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Guide till Iisning av arsredovisningen

Forvaltningsberittelse

I forvaltningsberéttelsen hittar du bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsforeningen och
fastigheten. Den innehaller ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna
réakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, vilket foreningsstimman
beslutar om. Bostadsréttsforeningens forvaltningsberittelse maste dessutom innehalla information om
den &r ett dkta privatbostadsforetag (bendmns vanligtvis dkta forening) eller om den klassas som odkta.
Informationen ar avgorande for medlemmar da detta bland annat paverkar beskattningen av séljarens
kapitalvinst vid en forsiljning av bostadsrétten.

Resultatrikning

I resultatrakningen fér du en overblick varifran bostadsrittsforeningens intékter kommer och vilka
kostnader foreningen haft under aret. Nér intdkterna dverstiger kostnaderna gar foreningen med vinst och
pa motsvarande sitt gar foreningen med forlust om kostnaderna overstiger intdkterna. Mélséttningen i en
bostadsréttsforening dr inte hdga vinster, utan foreningen ska i forsta hand anvénda sina medel for drift,
investering och underhéll av foreningens fastigheter. Om en forening investerar i fastigheten paverkar
inte detta resultatet samma ar utan kostnaden fordelas dver en ldngre tidsperiod via avskrivningar. Ménga
nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrikning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en
arsredovisning &r det alltid rdkenskapsarets sista dag. I balansrékningen kan du se foreningens tillgédngar,
skulder och dess egna kapital. I en bostadsrittsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhéallsfond och sammanlagda vinster eller forluster.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsréttsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Enkelt ssmmanfattat visar kassaflédesanalysen var
bostadsréttsforeningen far sina pengar ifrdn och hur de anvénts under aret.

Noter
For att du som ldsare ska f4 en bittre forstaelse for de olika posterna i resultat- och balansrakningen finns
noter.

Nar det finns en numrering bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not
for den posten. Till exempel gar det att f& information om storleken av de investeringar som gjorts under
aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de dr och vilken rénta de har. Loptiden pa
lanen, dvs ndr det dr dags att omforhandla bostadsréttsforeningens 14n, anges dven den i not. Sérskilt
viktigt dr det att kontrollera l&nevillkoren i perioder dir rantor forédndras pa grund av lag- eller
hégkonjunktur, eftersom detta kan komma att leda till avgiftshdjningar f6r medlemmarna.

Giltighet
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Nyckeltal for bostadsriittsforeningar - sa tolkar du dem

Skuldséttning

Skuldséttning per kvadratmeter eller per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt dr nyckeltalen som visar
hur belanad foreningen é&r. I det forsta fallet rdknas alla ytor som ger féreningen intékter in i
kvadratmetersumman, ocksa till exempel hyresritter och affarslokaler. I det andra rdknas endast ytan i
foreningens bostadsritter. Ju lagre vérde, desto bttre.

0 - 5000 kr/kvm i skuld dr mycket bra

5000 - 10 000 kr/kvm dr bra

10 000 - 15 000 kr/kvm dr godtagbart om foreningens fastighet dr i mycket gott skick
15 000 - 20 000 kr/kvm &r en hogt belanad bostadsréttsforening

20 000 kr/kvm eller mer &r inte alls bra

Mycket handlar ocksd om skicket pé fastigheten. For nyproduktion eller en dldre forening som nyligen
har genomfort stora underhall, till exempel stambyte, takomldggning och drinering, gar det att acceptera
en lite hogre skuldsittning. Detsamma géller om féreningen har dolda tillgangar i hyresratter, som kan
sdljas av 1 ett senare skede.

Sparande per kvadratmeter

Sparande per kvadratmeter ger en bild av foreningens forméga att klara framtida underhallsbehov eller
kostnadsokningar. For att & fram nyckeltalet delar man foreningens justerade resultat under ett &r med
dess totala yta (boytor och lokaler). Ju hdgre vérde, desto bittre.

Avskrivningar, alltsa fastigheternas vardeminskning, tillsammans med arets kostnad for utrangeringar
och for planerat underhall, tas inte med i berdkningen. En forening som visar ett minusresultat pa sista
raden kan darfor dndé visa plus i sitt sparande per kvadratmeter.

Over 250 kr/kvm ir ett bra virde
150 - 250 kr/kvm dr ett godtagbart vérde
Under 150 kr/kvm &r ett 1agt varde

Det ar bra att komma ihag att foreningar ocksa kan spara genom att amortera pa sina lan, men att den
typen av sparande inte syns i nyckeltalet.

Riéntekinslighet
Réntekdnslighet méts i hur ménga procent arsavgifterna skulle behdva héjas om rantan pé foreningens
lan stiger med 1 procentenhet. Ju ldgre vérde, desto béttre.

0 - 6 % ér ett bra virde

6 - 10 % ér ett godtagbart virde

Mer dn 10 % &r ett virde som ger en varningssignal att en storre avgiftshdjning kan komma att bli
aktuell.

Det finns tyvérr foreningar dér avgifterna inte har justerats upp over tid, trots att det borde ha gjorts, bade
pa grund av inflationen och for att kunna amortera mer pa foreningens lan. I sadana fall kan det bli tal om
rejdla avgiftshojningar om rintorna gér upp.
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Energikostnad per kvadratmeter

Energikostnad per kvadratmeter fas fram genom att dela foreningens totala energikostnad under ett ar
med dess totala yta (boytor och lokaler). I energikostnaden ingar foreningens kostnader for uppvarmning,
el och vatten. Ju lagre virde, desto bittre.

0 - 200 kr/kvm é&r ett bra viarde
200 - 250 kr per/kvm ir ett godtagbart varde
Mer dn 250 kr/kvm &r ett viarde som behover tittas ndrmare pa

Det hir vérdet kan svénga en del, beroende pa energipriserna. For foreningar med hog forbrukning kan
det bli tal om relativt dyra atgéarder for att minska energildckaget och kostnaden, till exempel att byta
isolering, fonster eller fasaden.

Arsavgiften per kvadratmeter uppliten med bostadsritt
Det hir nyckeltalet visar hur mycket i avgift du far betala till foreningen for varje kvadratmeter av din
bostadsritt, per ar. Ett 1agre virde ar ofta battre for dig, men inte alltid.

0 - 800 kr/kvm &r ett bra vérde
800 - 1000 kr/kvm é&r ett godtagbart virde
Mer dn 1000 kr/kvm &r ett virde som behover tittas ndrmare pa

Har &r skicket pé foreningens fastigheter av betydelse for beddmningen. Dessutom kan geografi spela
stor roll. I storstéder &r det vanligare att bostadsréttsforeningar ocksa har hyresintékter och dérfoér kan ha
lagre avgifter.

Oftast ar det sa klart bra och attraktivt for dig som bostadsréttkdpare med en lag arsavgift. Men sedan
finns ocksa det tidigare ndmnda problemet med foreningar dar avgifterna hallits onaturligt laga, pa
bekostnad av underhallet. Légst behover dérfor inte alltid vara bést.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
Forutom manadsavgifter fran sina medlemmar kan en bostadsrittsforening ha rorelseintikter i form av
hyra frén exempelvis afférslokaler, hyresrétter och parkeringsplatser i foreningens fastighet.

Det kan vara bra att ha en mix av olika intékter, da avkastningen ofta dr hogre pa hyresytorna. Samtidigt
ar det vanligt bland bostadsrittsforeningar, och inte vare sig konstigt eller ett varningstecken, att
arsavgifterna dr den enda intdkten och alltsa utgdr 100 procent av rorelseintikterna.

I vissa fall kan ocksa afférslokaler medfora risker. Om det handlar om en enda stor lokal, som &r uthyrd
till exempelvis en restaurang och ger en betydande intikt till féreningen, kan det bli ekonomiskt
besvirligt om verksamheten upphor.
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Styrelsen for BRF Enen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningens indamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ér en édkta
bostadsrattsforening.

Foreningen har ingen del i en samfallighetsforening.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar har uppdaterats i samband med lagforandring och har registrerats hos bolagsverket
den 12 juli 2018.

Fastighet och liigenhetsfordelning

Foreningens fastighet med byggnad och mark, Stranden 19:8, bebyggdes 1959-1960 av Byggnadsfirman
Anders Dios AB, och dr beldgen i Mora Kommun. Pa fastigheten finns 1st bostadshus innehéallande 36
lagenheter och 3 lokaler. Samtliga lokaler &r bostadsrétter. Dessutom finns 11 garage och 24 p-platser, 19
st p-platser med motorviarmare, 3 p-platser utan motorvirmare samt 2 p-platser med laddstolpar for
elbilar.

Léagenhetsfordelning:

27 st 2 rum och kdk

6 st 3 rum och kdk

3 st 5 rum och kdk Total bostadsyta: 2 302 kvm Total lokalyta: 196,5 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Ytakvm  Loptid t.o.m.
Butikslokal 114,5 2026-03-31
Forradslokal nr 1 82 Ej uthyrd

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad i Dalarnas Forsékringsbolag.
For styrelsen finns en ansvarsforsdkring tecknad.
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2024-12-16 bestatt av:

Ordinarie Maria Julidotter Ordforande
Niklas Gran
Ingela Hakansson
Roger Andersson

Suppleanter Kristoffer Lindgren

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Pér Stiarner

Suppleant Victoria Stirner

Valberedning Barbro Weman Bolling
Erik Klockar

Styrelsen har under aret haft 3 st protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen och foreningens ldgenhetsforteckning och register hanteras av LR
Redovisning Revision Mora AB i Mora.

Fastighetsskotseln har ombesorjats av styrelsen.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan som uppréattades under 2017, den uppdateras arligen av
styrelsen infor stimman.

Energideklaration o6ch ventilationskontroll har genomforts enligt géllande regler, ny kontroll sker under
2025, protokoll dver utfort arbete redovisas péa anslagstavlan i respektive trapphus.

Foreningen har sitt séte i Mora.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer och underhall har utforts till en kostnad av totalt 258 524 kronor. Av den totalta
kostnaden avser 232 500 kr planerat underhéll av fastigheten i form av malning av fastighetens fonster.
lansprakstagande av motsvarande belopp har gjorts fran féreningens fond for yttre underhall.

Medlemsinformation

Légenhetsoverlételser
Under perioden har 8 st dverlatelse 4gt rum. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att folja
Hyresndgmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen krivs alltid for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 36 medlemmar.

Forsékring

Fastigheten ar fullvérdesforsékrad i Dalarnas Forsékringsbolag med bostadsréttstilldgg
(ersétter ej hemforsdkring).

For styrelsen finns en ansvarsforsikring tecknad.
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Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
prisbasbeloppet (2025=1470 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet
(2025=588 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 100 kronor vid sen betalning.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar en forlust om minus 115 693 kr vilket beror pa dkade rintekostnader for
fastighetslan samt dkade driftkostnader f6r virme, vatten & avlopp, el for belysning m.m.
Foreningens framtida ekonomiska ataganden kommer finansieras genom avgiftshjning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021722
Nettoomséttning 1 654 1593 1501 1499
Resultat efter finansiella poster -116 -266 259 418
Reservering yttre reparationsfond -100 -100 -100 -100
Saldo yttre reparationsfond 1184 1317 1217 1117
Lan per kvm (kr/kvm) 2578 2 682 2 786 2 890
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 639 612 576 576
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 89 88 0 0
Kassalikviditet 12 166 29 186
Soliditet 28 30 30 28
Rénta per kv bostadsyta (kr/kvm) 93 68 42 43
Sparande per kvm (kr/kvm) 150 134 163 203
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 237 245 214 200
Réntekénslighet (%) 4 4 5 5

Kassalikviditeten har sjunkit detta &r men det beror pa att lan som har villkorsédndringsdag inom ett
ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos banken.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av foregédende
ars resultat:

Reservering fond for yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

148 750

148 750

Fond for yttre
underhall

1316 624

100 000

-232 500

1184 124

Uppskrivnings
fond fastighet
1 196 000

-26 000

1170 000

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att

Avsittning till yttre underhallsfond utover stadgeenlig reservering

1 ny rikning overfores

Balanserat

resultat

236 590

-340 071

232 500

129 019

129 019
-115 693
13 326

100 000
-86 674
13 326

Arets

resultat

-266 071

266 071

-115 693
-115 693

7(20)

Totalt

2 631 893
0

0

-115 693
2516 200

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Underhallskostnader

Planerat underhall

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-07-01
-2025-06-30

2 1 654 099
3 30 000
1 684 099

-26 024
-232 500
-942 640

-98 720

-61 453
-228 080

-1 589 417
94 682

O 0 3N L B~

10 2570
11 -212 945
-210 375
-115 693

-115 693

-115 693

8 (20)

2023-07-01
-2024-06-30

1592502
2487
1 594 989

-122 002
0

-878 844
-150 545
-52 568
-510 210
-1714 169
-119 180

9 837
-156 728
-146 891
-266 071

-266 071

-266 071
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13

14
15

2025-06-30

7 629 040
471122
8100 162

8100 162

4554
5220
54720
64 494

682 538
747 032

8847 194

9 (20)

2024-06-30

7781265
546 977
8 328 242

8 328 242

19 652

72
55995
75719

526 392
602 111

8930 353
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,18

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17
Forskott fran kunder 19
Leverantorsskulder

Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-06-30

148 750
1170 000
1184124
2502 874

129 019
-115 693
13 326
2516 200

142 000
142 000

5792784
19516
285 368
31232
60 094

6 188 994

8847 194

10 (20)

2024-06-30

148 750
1 196 000
1316 624
2661374

236 590
-266 071
-29 481

2 631 893

5934784
5934 784

239776
14 257
60 494

5584
43 565
363 676

8930 353
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-07-01
-2025-06-30

-115 693
228 080

112 387

15 098
-3 873
224 874
47 435
395921

-239776
-239 776

156 145

526 392
682 537

11 (20)

2023-07-01
-2024-06-30

-266 071
510210

244 139

-16 096

-7 049
-37 902
-18 976
164 116

-230 116
-230 116

-239776
-239 776
-305 776

832169
526 393
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foéljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme/grund 9%
Stomkompletteringar/innervagar 2%
Virme/sanitet 2%

El 2,5%
Fasad 2%
Fonster 3,33%
Koksinredning 3%
Yttertak 2,5%
Ventilation 4%
Inventarier och verktyg 20%

Installationer 20%
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Materiella anliiggningstillgangar

Komponentindelning

Byggnader har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér komponenterna har
vasentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde
aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Fordelningen av anskaffningsvérdet till kopmponenter:

Stomme/grund 46%
Stomkompletteringar/innervagar 19%
Viérme/sanitet 12%
El 8%
Fasad 5%
Fonster 3%
Koksinredning 3%
Yttertak 2%
Ventilation 2%
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niaringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar, skulder och avséattningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

14 (20)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Reservering yttre reparationsfond
Summan av reservering av yttre reparationsond i tusentals kroner arsvis.

Saldo yttre reparationsfond
Summan av tidigare ars reserveringar till yttre reparationsfond i tusentals kronor.

Lén per kvm (kr)
Summan av foreningens totala lan vid utgangen av aret delat med bostadsyta.

Rénta per kvm (kr)

Summan av foreningens totala réantekostnad for 14n vid utgdngen av &ret delat med bostadsyta.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2024-07-01

-2025-06-30

Avgift bostad 1471 509
Garage 37170
P-plats 49 230
Avgift lokal 72 002
Overlatelseavgift 8598
Pantséttningsavgift 2292
Faktureringsavgifter 1389
El laddningspunkter - elfordon 11 909
1 654 099

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, sophantering, abonnemang for tv.

Not 3 Ovriga intiikter

2024-07-01

-2025-06-30

Ehéllna bidrag 30 000
Ovrigt 0

30 000

2023-07-01
-2024-06-30

1407 949
36 465
47370
92 045

3624
4907

142

0

1592 502

2023-07-01
-2024-06-30

0
2487
2 487
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Not 4 Underhallskostnader

Kostnad for vattenskada
Byte av gammalt l4ssystem

Rep av ytterbelysning (lokal samt trapphus)

Demontering, atermontering samt rep av radiator (Idgenhet)
Hogtrycksspolning (tvittstuga samt ldgenhet)

Reparation dorrar (lagenhet samt entré)

Rep flakt i torkrum (tvéttstuga)
Mélning (lokal)
Ovriga underhallskostnader

Not 5 Planerat underhall

Mélning av fonster

Not 6 Driftkostnader

El for belysning

Viérme

Vatten och avlopp

Stadning och renhallning
Snordjning

Tradgérdsskotsel

Kabel-TV
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsakringspremier
Datakommunikation

2024-07-01
-2025-06-30

0

0
1338
12 854

6 253
334
2267
2978
26 024

2024-07-01
-2025-06-30

232500
232500

2024-07-01
-2025-06-30

56 894
400 401
134 081

80 564

45 061

38931

56 787

50 597

67 444

3164
933 924

15 (20)

2023-07-01
-2024-06-30

11338
101 157
1169
2213

6 125
0

0

0

0

122 002

2023-07-01
-2024-06-30

0
0

2023-07-01
-2024-06-30

42 898
384 253
137 661

42 889

45 533

40 480

52 664

58 821

60179

3164
868 542
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Not 7 Ovriga externa kostnader

Programvaror
Forbrukningsmaterial
Ersittning till revisor
Redovisningstjianster
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Konferenskostnader
Sjélvrisk vid skada
Inventarier av mindre vérde

Not 8 Styrelsearvode

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal
Fora forsékring

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Avskrivningar

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa maskiner och inventarier
Avskrivning pé installationer

Avskrivning uppskrivningsfond fastighet

2024-07-01
-2025-06-30

4670

2 851
4250
86 492
4732

2 004
1939

0

498
107 436

2024-07-01
-2025-06-30

46 000
46 000

14 453
1 000
15 453

61 453

2024-07-01
-2025-06-30

126 225
29 832
46 023
26 000

228 080

16 (20)

2023-07-01
-2024-06-30

3969

1 440
4125
61175
3630
1354
2422
78 800
3932
160 847

2023-07-01
-2024-06-30

40 000
40 000

12 568

12 568

52 568

2023-07-01
-2024-06-30

449 977
29 832
4401
26 000
510 210
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Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter e-kapitalsparkonto
Rénteintdkter skattekontot

Not 11 Réiintekostnader

Réntekostnader for 1an
Rintekostnad skattekontot

Not 12 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

2024-07-01
-2025-06-30

2521
49
2570

2024-07-01
-2025-06-30

212729
216
212 945

2025-06-30

11 359 341
11 359 341

-3 578 076
-152 225
-3 730 301

7 629 040

11 663 000
3371 000
15034 000

7471 040
158 000
7 629 040

17 (20)

2023-07-01
-2024-06-30

9 828
9
9 837

2023-07-01
-2024-06-30

156 270
458
156 728

2024-06-30

11 359 341
11 359 341

-3102 099
-475 977
-3578 076

7 781 265

11 663 000
3 371 000
15 034 000

7 623 265
158 000
7 781 265
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden

Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Serviceavtal Schneider Electric

Upplupen rénteintdkt pé e-kapitalsparkonto
Forsékring fastighet, Dalarnas forsékringsbolag
Sappa, TV

Not 17 Skulder som avser flera poster

2025-06-30

683 706
0
683 706

-136 729
-75 855
-212 584

471 122

2025-06-30

5220
5220

2025-06-30

5060
582
34679
14 398
54719

18 (20)

2024-06-30

453 590
230 116
683 706

-102 496
-34 233
-136 729

546 977

2024-06-30

72
72

2024-06-30

4 819
4 445
32765
13 966
55995

Foretagets banklan om 5 934 784 kronor (6 174 560 kronor) redovisas under foljande poster i

balansridkningen.

Lén som har villkorsdndringsdag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,

oavsett om fortsatt beldning sker hos banken.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30

142 000
142 000

5792784
5792 784

2024-06-30

2675500
2675500

3499 060
3499 060
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Not 18 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek 152877
Stadshypotek 276674
Stadshypotek 302237
Stadshypotek 392854

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

1.31

4.08

4.8

3,4

Datum for
ranteindring
2024-10-30
2028-06-01
2025-10-30
2025-07-30

Lanebelopp
2025-06-30
0

208 000

2 467 500
3259 284
5934 784

5792784

19 (20)

Lanebelopp
2024-06-30
3293 060
274 000

2 607 500

0

6174 560

3499 060

Lén som har villkorsdndringsdag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt beldning sker hos banken.

Not 19 Ovriga skulder

Forskott fran medlemmar avseende avgifter

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Skatt & Sociala avgifter pa arvode

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Kostnadsforda, ej utbetald rénta pa lan
Kostnadsforda, ej utbetalda uppvarmningskostnader

Beriknat arvode for revision

Berdknad kostnad for bokslut och deklaration

2025-06-30

19516
-421

2024-06-30

14 257
5584

31653
50 748

2025-06-30

28 339
14 255

5000
12 500
60 094

0
19 841

2024-06-30

14 065
12 001

5000
12 500
43 566
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Arsredovisningen beslutades den 19 september 2025

Den dag som framgar av varan elektroniska underskrift

Maria Julidotter Niklas Gran
Ordforande
Roger Andersson Ingela Hékansson

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Par Stirner
Revisor
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