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En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstémman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behand]a.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Varnamo Kommun.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1965-04-05. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1969-08-12 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-11-04.

Arets resultat 4r bittre dn foregiende &r framst p.g.a. hogre intéikter (rsavgifter och rénteintdkter) samt ldgre kostnader
(réntekostnader och avskrivningar).

I resultatet ingér avskrivningar med 3 041 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 661 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Upplysning vid forlust

Underhallskostnaderna har blivit hogre jamfort med budgeten for 2025.

Resultatet efter avskrivningar blev 1 351 tkr.

Foreningen har ett positivt kassaflode och nyckeltalet sparande ligger i nivad med normalvérden.
Arsavgifterna har hojts med anledning av dkade kostnader.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Renfanan 1-4 i Vdrnamo kommun. P4 fastigheterna finns 12 byggnader med 201
lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1966-1967.

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar Jonkdping, I forsdkringen ingér styrelseforsdkring.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i féreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning

1ro.k. 2r.o.k. 3r.o0.k. 4 1.0k Summa
24 55 72 50 201
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser
3 38 94

Total bostadsarea 15 567 m?
Total lokalarea 1 892 m?
Arets taxeringsvirde 161 743 000 kr
Foregéende érs taxeringsvéirde 145291 000 kr

Intskter fran lokalhyror utgor ca 5,64 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jonkopings lén.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 344 tkr och planerat underhall for 763 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”.

Féreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2023 och visar pa ett underhéllsbehov pé 325 tkr per
ar for de ndrmaste 30 &ren. Rekommenderad avséttning uppgér till 141 tkr.

Avsittning for verksamhetséret har skett med 141 tkr.

Underhallsplan med startar 2025 finns framtagen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhaill.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Lokaler 35936
Gemensamma utrymmen 372 194
Installationer 68 554
Huskropp utvéndigt 261 463
Markytor 1 608
Ovrigt 23 187
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kjell-Erik Christensen Ordforande 2027

Bengt Jorgensson Sekreterare 2027

Bosko Bojic Vice ordforande 2026

Mustafa Besic Ledamot 2026

Lars Aronsson Ledamot 2027

Pernilla Lindh Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Britt Einarsson Suppleant 2027

Sirkka Jansson Suppleant 2026

Sten Johansson Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BDO i Jonkdping Auktoriserad revisor 2026

Goran Davidsson Fortroendevald revisor 2026

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kjell Ruthstrom 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Irene Aronsson (sammankallande) 2026

Britt Trbovsek 2026

Robert Rosenqvist 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rdkenskapsaret har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 268 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 30 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 27 personer. Foreningens medlemsantal p4
bokslutsdagen uppgar till 271 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2025-01-01 da avgifterna hjdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgiften med 3% frén
och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 700 kr/m?/ar.
I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 17 verlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 16 st.).
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning™® 13934 13 353 12 418 12 054 11 989
Rorelsens intdkter 13 955 13 355 12 423 12 065 12 003
Resultat efter finansiella poster* —381 —869 712 1966 2238
Arets resultat —381 —869 712 1966 2238
Resultat exkl avskrivningar 2661 2 355 2226 3303 3576
Resultat‘exkl. avskrlvningar men inkl 2520 2914 5 085 3181 3 454
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 81617 82 290 89 086 85795 35065
Arets kassaflode 2198 8 564 —21 788 13 096 3439
Soliditet %* 21 21 21 21 45
Likviditet % 117 27 43 883 727
A_rsavg.lft“andel i % av totala o1 9 9 9 9
rorelseintikter®

Avgifts- hyresbortfall % 0,4 0,3 0,3 0,3 0,3
Arsavgl’r? kr/kvm uppléten med 220 793 737 628 625
bostadsratt*

Driftkostnader ki/kvm 398 374 356 316 382
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 355 348 347 305 354
Energikostnad kr/kvm* 185 185 178 167 173
Underhallsfond kr/kvm 259 295 312 313 319
Reservering till underhallsfond

kr/kvm ® B B ¢ L 7
Sparande kr/kvm* 196 161 142 202 234
Riénta kr/kvm 112 129 112 54 14
Skuldséttning kr/kvm* 3528 3627 3722 3 826 1024
Skuldséitfnmg kr/kvm upplaten med 3956 4068 4175 4291 1 141
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 4.8 5,1 5,7 6,0 1,6

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter frén arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostider delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pé totala intikter frén &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat pé totalytan
som &r uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Berdknas pa arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beridknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1&n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala réantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beridknas pa totala réntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

6 [ ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Rérestorpshus nr 2 Org.nr: 7280001509



Foérandringar i eget kapital

Lget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhélisfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan 1 068 505
Disposition enl. &rsstimmobeslut
Reservering underhéllsfond
Ianspraktagande av underhallsfond

Arets resultat

5142 063

141 000
=762 944

12107 677
—869 139
—141 000

762 944

—869 139
869 139

—380 762

Vid arets slut 1068 505

4520 119

11 860 482

—380 762

Resultatdisposition

Till Arsstimmans férfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

11238 538
—380 762
—141 000

762 944

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

11 479 720

Att balansera i ny ridkning i kr

11 479 720

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansriakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

i | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Rérestorpshus nr 2 Org.nr: 7280001509



Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 13 933 770 13 353 291
Ovriga rorelseintikter Not 3 21492 1504
Summa 13 955 262 13 354 795
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —6 956 621 -6 521279
Ovriga externa kostnader Not 5 —2 351128 —1991 369
Personalkostnader Not 6 —254 939 —289 524
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —3 041310 —3224 143
Summa rérelsekostnader -12 603 998 -12 026 315
Rorelseresultat 1351 264 1328 480
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 40 183 15 870
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 181 066 45251
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1.953.275 —2 258 740
Summa finansiella poster -1732 026 -2 197 619
Resultat efter finansiella poster -380 762 -869 139
Arets resultat -380 762 -869 139
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 51411 805 53 811 119
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 13 332 363 13 974 358
Summa materiella anldggningstillgangar 64 744 167 67 785 477
Finansiella anlidggningstillgadngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 100 500 100 500
Summa finansiella anléggningstillgdngar 100 500 100 500
Summa anléiggningstillgangar 64 844 667 67 885 977
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 5398 45909
Ovriga fordringar Not 15 1336 349 1316922
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 1141 791 950 059
Summa kortfristiga fordringar 2 483 537 2 312 889
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 14 289 142 12 090 661
Summa kassa och bank 14 289 142 12 090 661
Summa omsittningstillgdngar 16 772 679 14 403 551
Summa tillgadngar 81 617 346 82 289 527
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 068 505 1 068 505

Fond for yttre underhall 4520119 5142 063

Summa bundet eget kapital 5588 624 6210 568

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 860 482 12 107 677

Arets resultat —380 762 —869 139

Summa fritt eget kapital 11 479 720 11 238 538

Summa eget kapital 17 068 345 17 449 106
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 50 179 998 11 434 860

Summa langfristiga skulder 50 179 998 11 434 860

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 11410416 51891990
Leverantorsskulder Not 19 1187515 255333
Skatteskulder Not 20 50 143 35370
Ovriga skulder Not 21 61457 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1659473 1222 868
Summa kortfristiga skulder 14 369 003 53 405 561
Summa eget kapital och skulder 81 617 346 82 289 527
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1351264 1328 480
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 3041310 3224 143
Utdelningar 40 183 15 870
4 432 757 4568 492
Erhallen rinta 181 066 45251
Erlagd rénta —1976 568 —2 262 466
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —170 648 —214 190
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 1468 309 -4 261 826
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3934916 —2 124 739
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 -1 689 803
Energibidrag fran Boverket, byggnader 0 10 462 915
Investeringar i inventarier, verktyg och installationer 0 -696 360
Energibidrag frén Boverket, installationer 0 4273 585
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 12 350 337
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av skuld —1736 436 —1736 436
Ovrig justering 0 74 340
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 736 436 -1 662 096
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 2198 480 8 563 502
Likvida medel vid érets borjan 12 090 661 3527 159
Likvida medel vid &rets slut 14 289 142 12 090 661
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redovisas
som intdkt. Rédnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Vidrderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende véirdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pé basis av tillgénglig information 4r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Komponentavskrivning 110
Fonster Komponentavskrivning 40
Déorrar Komponentavskrivning 50
Sképsnickerier Komponentavskrivning 40
Fasad Komponentavskrivning 50
Yttertak Komponentavskrivning 25
Ventilation, kanaler Komponentavskrivning 50
Ventilation, fldktar Komponentavskrivning 40
El Komponentavskrivning 50
Vérme, kulvert Komponentavskrivning 50
Viérmesystem, apparater Komponentavskrivning 40
Standardforbéttringar Komponentavskrivning 30
Balkonger Komponentavskrivning 40
Inventarier Komponentavskrivning 50
Sophus Komponentavskrivning 30
Bommar Komponentavskrivning 30
Installationer Komponentavskrivning 25
Solceller Komponentavskrivning 30
IMD Komponentavskrivning 20
Radiatorer Komponentavskrivning 50
Markprojekt Komponentavskrivning 50

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsdttning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 10 897 740 10 478 580
Hyror, bostidder 1200 1200
Hyror, lokaler 786 300 746 924
Hyror, garage 163 535 119 136
Hyror, p-platser 172 431 116 184
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —4 848 —4 848
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —19 829 —15308
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —31518 —16 583
Rabatter —490 0
Brénsleavgifter, bostdder 29 368 40 690
Elavgifter (IMD) 539971 523 947
Kabel-tv-avgifter 552 348 552 348
Ovriga avgifter 784 261
Balkonginglasning 759 780 759 780
Ovriga ersittningar 77 602 38 895
Ovriga sidointikter 9417 12 102
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar —21 -16
Summa nettoomsittning 13933770 13 353 291

Not 3 Ovriga roérelseintakter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 21492 1504
Summa dvriga rérelseintakter 21492 1504
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall =762 944 —453 603
Reparationer —344 289 —202 052
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —393 954 —370 540
Forsdkringspremier —368 889 —348 092
Kabel- och digital-TV —568 082 =567 400
Aterbéring frdn Riksbyggen 6300 2000
Systematiskt brandskyddsarbete -2 093 =2/ 527
Serviceavtal —26 519 —15384
Sotning -2 489 0
Obligatoriska besiktningar —94 458 =50 768
Bevakningskostnader —85 826 —35176
Sné- och halkbekdmpning —82 585 —256 553
Drift och forbrukning, dvrigt —60 008 —57 822
Forbrukningsinventarier —46 633 —60 449
Vatten —961 726 —871 122
Fastighetsel —1 159 245 -1 161 744
Uppvéarmning =1 110 159 -1 196 478
Sophantering och atervinning =471 023 —459 939
Forvaltningsarvode drift =422 000 —413 630
Summa driftskostnader -6 956 621 -6 521 279

Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode —1 873 902 —1 800 658
Resekostnader =775 0
IT-kostnader -8 309 -8 048
Arvode, yrkesrevisorer =54 247 —45 336
Ovriga forvaltningskostnader —45 144 —82 768
Kreditupplysningar -9 105 -2 136
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —62 349 —34 224
Kontorsmateriel —10 580 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter —81 0
Medlems- och foreningsavgifter —12 060 —12 060
Konsultarvoden —221 492 0
Bankkostnader —6 583 -6 139
Ovriga kostnader (ej erhéllen erséttning) —46 500 0
Summa ovriga externa kostnader -2 351 128 -1 991 369
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Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —177 700 —175 860
Sammantrddesarvoden -25962 —59 350
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare —10 750 —10 750
Ovriga kostnadsersittningar -2 135 —1 900
Sociala kostnader —38392 —41 664
Summa personalkostnader —-254 939 -289 524
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —2254208 =2 372707
Avskrivning Markanldggningar —145 106 —145 106
Avskrivning Installationer —641 996 =706 329
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3 041 310 -3 224 143
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 40 183 15 870
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 40 183 15 870
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintédkter fran bankkonton 164 253 21 448
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 338 485
Ovriga rénteintikter 16 475 23318
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 181 066 45 251
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1953 275 —2 258 734
Ovriga rintekostnader 0 -6
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -1 953 275 -2 258 740
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan

Byggnader 89019 836 97 792 948
Mark 497 000 497 000
Tillkommande utgifter 5324517 5324517
94 841 353 103 614 465

Arets anskaffningar
Solceller 0 249 775
Solceller, energibidrag fran Boverket 0 -1 621015
IMD 0 47 307
IMD, energibidrag frén Boverket 0 -294 730
Belysning 0 0
Fonster 0 730 426
Fonster, energibidrag frén Boverket 0 -4 420 950
Tak 0 404 937
Tak, energibidrag frén Boverket 0 -2 652 570
Radiatorer 0 175 986
Radiatorer, energibidrag frdn Boverket 0 -1 031 555
Kulvert 0 81372
Kulvert, energibidrag fran Boverket 0 -442 095
0 -8 773 112
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 94 841 353 94 841 353

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader —40 494 926 —38 122 218
Markanldggningar —535 309 —390 203
-41 030 235 -38 512 421

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2254 208 -2 372707
Arets avskrivning markanldggningar —145 106 —145 106
-2 399 314 -2 517 813
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —43 429 549 -41 030 235
Restvirde enligt plan vid arets slut 51 411 805 53 811 119

Varav

Byggnader 46 270 702 48 524 910
Mark 497 000 497 000
Markanldggningar 4644 102 4789 208
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Taxeringsvarden

18 [ ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Rérestorpshus nr 2 Org.nr: 7280001509

Bostédder 157 000 000 141 000 000
Lokaler 4 743 000 4291000
Totalt taxeringsvarde 161 743 000 145 291 000
varav byggnader 124 598 000 110 259 000
varav mark 37 145 000 35032 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 86 679 86 679
Installationer 14 958 355 18 535 580
15 045 034 18 622 259
Arets anskaffningar
Installationer 0 696 360
Installationer, energibidrag fran Boverket 0 —4 273 585
0 -3 577 225
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 15 045 034 15 045 034
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —86 679 —86 679
Installationer —983 996 —277 667
-1 070 675 -364 346
Arets avskrivningar
Installationer —641 996 —706 329
-641 996 —-706 329
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1712 671 -1 070 675
Restvidrde enligt plan vid arets slut 13 332 363 13 974 358



Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2025-12-31 2024-12-31
Aktier, andelar och vérdepapper i andra foretag 100 500 100 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 100 500 100 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 4780 —591
Kundfordringar 618 46 500
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5398 45 909
Not 15 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1321227 1171264
Momsfordringar 15 122 145 658
Summa dvriga fordringar 1336 349 1316 922
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 378 868 368 889
Forutbetalda driftkostnader 9102 8 685
Forutbetalt forvaltningsarvode 484 849 468 476
Forutbetald kabel-tv-avgift 94 056 94 050
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 174 916 9959
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1141791 950 059
Not 17 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 10 106 028 10 106 013
Transaktionskonto 4183 114 1 984 648
Summa kassa och bank 14 289 142 12 090 661
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 61590414 63 326 850
Niésta ars omférhandling av 1an -9 714 860 -51 711 110
Nasta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —1 695 556 —180 880
Langfristig skuld vid arets slut 50 179 998 11 434 860

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 3,18% 2025-12-30 2 000 000,00 -2 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,30% 2027-09-30 1 860 000,00 0,00 140 000,00 1 720 000,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2026-09-30 1 840 000,00 0,00 20 000,00 1 820 000,00
STADSHYPOTEK 1,31% 2026-09-30 1915 740,00 0,00 20 880,00 1 894 860,00
STADSHYPOTEK 4,85% 2026-10-30 3000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00
SEB 2,70% 2027-08-28 23 611 110,00 0,00 555 556,00 23 055 554,00
SEB 3,03% 2028-01-28 3600 000,00 0,00 0,00 3 600 000,00
SEB 2,84% 2028-08-28 22 500 000,00 0,00 1 000 000,00 21 500 000,00
SWEDBANK 1,30% 2026-04-24 3 000 000,00 0,00 0,00 3 000 000,00
SWEDBANK 2,90% 2028-12-21 0,00 2 000 000,00 0,00 2 000 000,00
Summa 63 326 850,00 0,00 1736 436,00 61590 414,00

*Senast kdnda rintesatser

Under nésta rékenskapsar ska foreningen amortera 1 695 556 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Stadshypoteks 1&n om 1 820 000 kr, 1 894 860 kr, 3 000 000 kr samt Swedbank lan pa 3 000 000 kr som kortfristig

skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig.
Foreningen har avsikt att omforhandla eller férlanga lanen under kommande ar.

Not 19 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31

Leverantorsskulder 1187515 255333

Summa leverantorsskulder 1187 515 255 333
Not 20 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31

Skatteskulder 50 143 35370

Summa skatteskulder 50 143 35 370
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Not 21 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 61457 0
Summa évriga skulder 61 457 0

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 42 444 65 737
Upplupna driftskostnader 0 46 822
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 30 197 4322
Upplupna elkostnader 151 166 167 747
Upplupna véarmekostnader 148 334 124 947
Upplupna kostnader for renhallning 5 804 8 802
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 799 235
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 1263 729 804 257
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1659 473 1222 868
Not 23 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 70 605 000 70 605 000

Not 24 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 25 Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Riksbyggen BRF Rérestorpshus nr 2

Org.nr. 728000-1509

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen BRF
Rorestorpshus nr 2 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foéreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende ridkenskapsar har
utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberittelse
daterad 26 mars 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. .

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa 4r tillampligt, om forhéllanden som kan
péverka fosrmagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en viasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som 4r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

+ utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen BRF
Rorestorpshus nr 2 for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhdllande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i ovrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhZdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot

i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon 4tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pé det registrerade revisionsbolagets professionella
beddmning och 6vriga valda revisorers bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar

granskningen pa sddana atgérder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle
ha s#rskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Jonkoping respektive Vdrnamo 2026-03-26

BDO Géteborg AB

Auktoriserad revisor
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Goran Davidsson

Fortroendevald revisor
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Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och képare bra mojligheter att bedsma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rum forheba Livet
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