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Valkommen till arsredovisningen for Brf Tollare Strand

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Nacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-09-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-01-29 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-07-08 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:
Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Gjensidige Forsikring Asa NO SV Fil

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2020.

Foreningen har 115 bostadsratter om totalt 8 685 kvm och garage pa 7 745 kmv. Byggnadernas totalyta ar 16 430 kvm.

Styrelsens sammansattning

Eric Carlsson Vice ordférande
Peter Lofgren Ordférande
Zahra Behsaz Kassor

Micke Narlund Styrelseledamot
Nils Anim-Addo Styrelseledamot
Sara Heldt Styrelseledamot

Eva Marianne Bjorkman  Suppleant

Lennart Arvedson Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av Behsaz Zahra, Carlsson Eric, Lofgren Peter
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Revisorer
Andreas Holman  Revisor Kungsbron Borevision
Niclas Tegidius Internrevisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-03.
Extra foreningsstdmma holls 2025-03-25. Uttrdde HSB, Nya stadgar, namnbyte till Bostadsrattsforeningen Tollare Strand.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2019 och stracker sig fram till 2050. Underhallsplanen uppdaterades
2019.

Avtal med leverantorer

Forvalning, fastighet och ekonomi  nabo

Snoérdjning Allanit
Stadning Smart Trappstadning
Tradgard Tva smalénningar

Medlem i samfallighet
Féreningen dr medlem i Tollare ga:18, med en andel pa 56.7%.

Samfalligheten forvaltar tollare ga:18 ar gemensamhetsanlaggningen for garage och som delas melllan Brf Tollare Strand och Brf
Tollare Hamnplan. Garage ar upprattat i fastigheterna Tollare 1:454 och Tollare 1:455 tillhérande Brf Tollare Strand. Foreningen &r
ocksa medlem av Tollare fiber Samfallighetsforening ga:19 som dger och forvaltar Internet fiber i Tollare bostadsomrade.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen omsatte under aret Ian pa 33 mkr, och kunde i samband med amorteringen gora en extra amortering pa 1 mkr.Infor ar
2026 har styrelsen beslutat att inte hoja avgifterna

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 10%.

Forandringar i avtal

Foreningen valde att under 2024 siaga upp samtliga avtal med HSB och med HSB associerade underleverantorer. Avtal med nya
avtalspartners tradde i kraft i januari, viktigaste forandringen ar att foreningen tecknat avtal med nabo om forvaltning, ekonomisk
férvaltning, och teknisk férvaltning. Overgéngen har gtt smidigt, och vi har fatt en aktiv férvaltare som hjilper oss i driften av
foreningens fastigheter.

Ovriga uppgifter

Foreningen valde via besluta pa extrastdamma och ordinarie darsstimma att anta nya stadgar, samt lamna HSB Stockholm som
medlemsférening. | samband med detta namnéndrades féreningen till att heta endast Bostadsrattsforeningen Tollare Strand.

Problemen med avloppspumpar fortsatt, och féreningen fick tyvarr totalskada i bastu/relax pa grund av att avloppsvatten trangt upp
genom avloppsbrunnar.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 184 st. Tillkommande medlemmar under aret var 20 och avgaende medlemmar
under aret var 16. Vid rékenskapsarets slut fanns det 188 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 16 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 10 552 004 9204 191 7 780 486 7 362 000
Resultat efter fin. poster -2 302 475 -4.222 817 -3 550719 -3135 000
Soliditet (%) 84 84 83 83
Yttre fond 2577 650 2153371 1729092 -
Taxeringsvarde 322 138 000 336 865 000 336 865 000 336 865 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 1023 863 771 635
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 81,1 75 70 71
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 10983 11218 11 687 12 006
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5806 5932 - -
Sparande / kvm totalyta, kr 188 174 162 240
Elkostnad / kvm totalyta, kr 57 76 - -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 54 50 - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 41 98 - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 152 424 289 154
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,18 - - -
Réntekanslighet (%) 10,74 13 17 19

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 1 016 117 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2025

Arets resultat uppgar till =2 302 tkr. Det negativa resultatet beror till stor del pa redovisningsmassiga avskrivningar pa foreningens

byggnad och 6vriga anlaggningstillgdngar om 5 557 tkr samt rantekostnader pa féreningens lan.

Avskrivningar paverkar inte foreningens kassafléde. Foreningens intakter bedéms vara tillrackliga for att tacka de |[6pande

driftkostnaderna samt féreningens finansiella kostnader. Styrelsen gor darfor bedomningen att foreningen har forutsattningar att

fullgora sina ekonomiska ataganden pa kort och lang sikt.

Styrelsen foljer kontinuerligt féreningens ekonomiska utveckling och arbetar med langsiktig planering av underhall i enlighet med

foreningens underhallsplan. Vid behov kan avgiftsnivderna anpassas for att sdkerstéalla féreningens framtida ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 537 940 000 - - 537 940 000
Fond, yttre underhall 2153371 - - 2153371
Balanserat resultat -14 988 091 -4.222 817 - -19 210907
Arets resultat -4222 817 4222817 -2302 475 -2302475
Eget kapital 520 882 464 0 -2302 475 518 579 989
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -19 210907
Arets resultat -2 302 475
Totalt -21 513 383
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 966 414
Att fran yttre fond i ansprak ta -199 396
Balanseras i ny rakning -22 280401
-21 513 383

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 10 552 007 9204 187
Ovriga rorelseintdkter 3 596 079 731964
Summa rorelseintakter 11 148 085 9936 151
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 452 700 -5603 541
Ovriga externa kostnader 9 -238 512 -492 220
Personalkostnader 10 -138 861 -144 807
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -5 557 344 -5563 036
Summa rorelsekostnader -10 387 417 -11 803 604
RORELSERESULTAT 760 669 -1867 453
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 9422 43151
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -3072 566 -2 398515
Summa finansiella poster -3063 144 -2 355 364
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 302 475 -4 222 817
ARETS RESULTAT -2302 475 -4 222 817
Sida6av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 614 419 126 619 735 906

Maskiner och inventarier 13 5692 30 256

Summa materiella anldggningstillgangar 614 424 819 619 766 163

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 500 500

Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 614 425 319 619 766 663

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 47 220 21095

Ovriga fordringar 15 1330273 644 349

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 434 702 273741

Summa kortfristiga fordringar 1812 195 939 185

Kassa och bank

Kassa och bank 570 709 850 681

Summa kassa och bank 570 709 850 681

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2382904 1789 867

SUMMA TILLGANGAR 616 808 223 621 556 529
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 537 940 000 537 940 000
Fond for yttre underhall 2153371 2153371
Summa bundet eget kapital 540 093 371 540 093 371
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -19 210907 -14 988 091
Arets resultat -2302 475 -4 222 817
Summa ansamlad férlust -21513 383 -19 210907
SUMMA EGET KAPITAL 518 579 989 520 882 464
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 63 269 967 63 181 667
Summa langfristiga skulder 63 269 967 63 181 667
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 32121233 34281133
Leverantorsskulder 470 643 0
Skatteskulder 0 89 543
Ovriga kortfristiga skulder 18 1493 041 2047 279
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 873 350 1074 444
Summa kortfristiga skulder 34 958 267 37 492 399
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 616 808 223 621 556 529
Sida 8 av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 760 669 -1867 453
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 5557 344 5563036

6318 013 3 695 583
Erhdllen ranta 9422 43151
Erlagd ranta -3063 693 -2 398515
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 3263 742 1340219
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 305 215 -110 695
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -383 105 -1 159 187
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3185 852 70337
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -216 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -216 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -2.071 600 -4 071 600
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 071 600 -4 071 600
ARETS KASSAFLODE 898 252 -4 001 263
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 850 681 4 851944
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1748 933 850 681
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tollare Strand &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndamndens allmanna rad
(BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fasader 2,00 %
Fonster 2,00 %
Restpost 0,83 %
Stomme och grund 0,83 %
Stamledningar Varme 1,67 %
El 2,50 %
Byggnad 6,55 %
Ventilation 4,00 %
Hissar 4,00 %
Styr & dvervakning 6,55 %
Yttertak 2,50 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 7 864 476 7 149 504
El 625 988 500 104
Hyresintakter, p-platser 1183 364 1163780
Hyresintakter, lokaler 12 000 37 166
Ovriga intdkter 476 050 118 958
Vatten 390129 234 675
Summa 10 552 007 9204 187
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 16 3
Hyreskompensation 372 600 447 600
Ovriga intédkter 92 487 0
Forsakringsersattning 16 225 -2728
Ersattn.fr.forsakr.bolag 0 287 089
Ovriga intdkter, moms 114 751 0
Summa 596 079 731964
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 160 341 168 455
Besiktning och service 276 417 48 684
Stadning 201 739 265 186
Tradgardsarbete 63 995 107 850
Snoskottning 40 125 48 150
Ovrigt 21 449 0
Summa 764 065 638 326
Sida 11 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 39 306 216 786
Forsakringsskador 0 68 974
Bostader 2981 0
Tvattstuga 14 342 0
Soprum/miljéanlaggning 7019 0
Dérrar och Is/porttele 76 359 0
Ovriga gemensamma utrymmen 994 0
VA 100 878 0
Varme 4300 0
Ventilation 47 575 0
El 18 519 0
Hissar 15123 0
Garage och p-platser 2 250 0
Forsakringsarende/vattenskada 28 885 8118
Summa 358 530 293 878
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ovrigt plan. UH 45771 0
Trapphus/port/entré 0 9523
Dérrar och las/porttele 45 625 89 440
Ovriga gemensamma utrymmen 0 9216
VA 108 000 0
Ventilation 0 41073
Kabel-tv/bredband 0 96 721
Hissar 0 131754
Tak 0 4 875
Fasader 0 681
Gard/markytor 0 88 181
Garage och p-platser 0 103 344
Summa 199 396 574 808
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 935375 1250363
Uppvarmning 879 446 826 844
Vatten 674 374 1607 496
Sophdmtning 182 105 0
Summa 2671300 3684703
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Samfallighet 110 400 222420
Fastighetsforsakringar 112 530 106 757
Bredband/Kabeltv 55299 0
Arvode teknisk forvaltning 121 800 0
Fastighetsskatt 59 380 82 650
Summa 459 409 411 827
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 56 140 295 445
Forbrukningsmaterial 46 041 9724
Programvaror 765 0
Juridiska kostnader 7 806 9843
Revisionsarvoden 5880 22 880
Ekonomisk forvaltning 99 128 154 328
Konsultkostnader 22751 0
Summa 238 512 492 220
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 108 780 102 900
Léner, tjansteman 0 5880
Sociala avgifter 30081 36 027
Summa 138 861 144 807
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 3069 343 2394347
Ovriga rantekostnader 3223 4068
Ovriga finansiella kostn 0 100
Summa 3072566 2398 515
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 647 334 956 647 334 956
Arets inkop 216 000 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 647 550 956 647 334 956
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -27 599 050 -22 060 575
Arets avskrivning -5532 780 -5538 475
Utgdende ackumulerad avskrivning -33131 830 -27 599 050
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 614 419 126 619 735 906
| utgdende restvdrde ingar mark med 247 000 000 247 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 252 938 000 251 265 000
Taxeringsvarde mark 69 200 000 85 600 000
Summa 322 138 000 336 865 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 122 809 122 809
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 122 809 122 809
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -92 553 -67 991
Arets avskrivning -24 564 -24 562
Utgaende ackumulerad avskrivning -117 117 -92 553
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5692 30 256
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Andelar i bostadsrattsforeningar 500 500
Summa 500 500
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 3013 21360
Skattefordringar 148 405 0
Ovriga fordringar 630 622 989
Nabo Klientmedelskonto 1177 670 0
Borgo 555 0
Summa 1330273 644 349
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 354 267 37741
Fastighetsskotsel 27 740 0
Forsakringspremier 36 937 0
Vatten 0 236 000
Forvaltning 15 758 0
Summa 434 702 273 741
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2027-05-11 3,59 % 30453334 30453334
SBAB 2026-05-19 3,76 % 32028 333 32728333
SBAB 2029-07-13 2,86 % 32909 533 34281133
Summa 95 391 200 97 462 800
Varav kortfristig del 32121233 34281 133

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 90 033 200 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2025-12-31 2024-12-31

Redovisningskonto moms 0 -91792
Lagstadg soc avg lonesk 5 0
Avrdkningskonto, eko. férvaltning -2 646 0
Ovriga korta skulder 0 -92 487
Hyreskompensation Garage -1490 400 -1 863 000
Summa -1493 041 -2 047 279
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 107 860 000 107 860 000
NOT 20, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 988 452 085
Uppvarmning 126 613 0
Vatten 61030 0
Utgiftsrantor 8873 0
Forutbetalda avgifter/hyror 657 846 622 359
Summa 873 350 1074444
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-04-29.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nacka

Arsredovisning 2025

Eric Carlsson
Vice ordférande

Micke Narlund
Styrelseledamot

Nils Anim-Addo

Styrelseledamot

Peter Lofgren
Ordférande

Sara Heldt
Styrelseledamot

Zahra Behsaz
Kassor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision
Andreas Holman

Revisor

Niclas Tegidius

Féreningsrevisor
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BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Tollare Strand

Org.nr 769630-5809

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Tollare Strand for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsféreningen Tollare Strands finansiella stallning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafloéde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa é&r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé& grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Bostadsrattsfoéreningen Tollare Strand, org. nr. 769630-5809

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse foér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Tollare Strand for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Bostadsrattsfoéreningen Tollare Strand, org. nr. 769630-5809

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omréden och férhallanden som é&r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Holman
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor

2/2

Penneo dokumentnyckel: 19GUR-9OAGW-GZPMD-VMYXS-MA2I0-LMHQL



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Andreas Mats Jacob Holman

Revisor
Serienummer: d0b0ea92658736]...]8094ef3b7c924
IP: 213.88.xxx.XxX

2026-05-07 11:53:07 UTC .f’

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Sa har verifierar du dokumentets &kthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: 19GUR-9OAGW-GZPMD-VMYXS-MA2I0-LMHQL


https://penneo.com/
https://app.penneo.com/validator
https://eutl.penneo.com

	Revisionsberättelse
	Rapport om årsredovisningen
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar

	Rapport om andra krav enligt lagar, andra författningar samt stadgar
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar



