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Forvaltningsberittelse

Styrelsen i BRF Saxen 17, 718500-2149 far harmed avge &rsredovisning for 2025.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och innehar marken med aganderatt.
Foreningen saknar en aktuell underhallsplan.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har handhafts av A-System AB i Katrineholm.
Vid arets utgang var medlemsantalet 61 st fordelade pé 48 lagenheter.
Foreningens sate ar i Katrineholm.

Styrelsen

Ordfoérande
Hakan Axén

Ledamoéter
Carl-Arne Eliasson
Marianne Ros

Stig Kallstrém

Filip Lindvall

Suppleanter
Glernt Karlsson
Malin Lundkvist

Revisor
Leif Segerdorff

Valberedning
Magnus Lindgren
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter - tva i férening.

Under aret har styrelsen beviljat fyra lagenhetsoverlatelser.
Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning under aret.
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Sammantraden

Under &ret har styrelsen hallit sju protokollférda sammantréden och en ordinarie foreningsstamma

som holls 2025-05-26.

Forsdkringar
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Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Lansférsakringar Sodermanland. | férsékringen ingér dven
en kollektiv bostadsrattsférsakring.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Byggar:
Taxeringsvarde:

Total boyta:

Lokalyta:
Fastighetsareal:

Lagenhetsférdelning:
2 rum och kék
3 rum och koék
4 rum och kék

P-anlaggning:
Garage
P-platser

Saxen 17

Tulpanvagen 2 A-B, 4 A-D och Blomstervagen 9 A-B
1957

23 971 000 kr varav byggnadsvarde 18 171 000 kr
3400 m?

432 m?

5872 m?

48 st lagenheter fordelade pé 4 huskroppar
24 st

20 st

4 st

25 st
24 st

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

- Leverantér Sérmlands Alltjanst AB &r anlitad att skéta fastighetens yttre omraden.

- Asfaltering har genomférts utanfér nagra garage dar avvattningsrannan hade kollapsat.
- Spolbilen har rensat 9 st stuprannor.

- Parkeringsrutorna har fatt numrering och belagts med en avgift.

Visentliga hindelser efter rakenskapsaret

- Ett miljohus ska byggas med anledning av nytt regelverk for fastighetsnara forpackningsinsamling
som trader i kraft 2027-01-01.

- Slutlig besiktning av vara balkonger kommer att ske under april.
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Flerarsoversikt
Belopp i kr
2025 2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomsattning 2 656 557 2 629 532 3262010 2037176
Resultat efter finansiella poster 175 823 -1 009 830 -23 548 568 611
Resultat i % av nettoomséattningen 6,6 -38,4 -0,7 27.9
Soliditet (%) 32,6 31,7 34,4 63,7
Balansomslutning 21 079 955 21 114 211 22 418 990 12 136 349
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 748 744 617 579
Arsavgift andel av rorelseintakter (%) 95% 95% 96% 96%
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 4 020 4 097 4174 1200
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 3 567 3635 3 704 1 065
Réantekanslighet (%) 54 5,5 6,8 2.1
Sparande per kvm (kr/kvm) 136 176 63 172
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 231 218 196 198

For definitioner av nyckeltal, se sida 8.
Kostnaden for hushallsel debiteras varje lagenhet méanadsvis baserat pa faktisk férbrukning. Avlasning gors
en gang per ar.

Eget kapital
Medlems- Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser underhéll resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 199 861 3 857 763 3 644 594 -1 009 830
Resultat disp enligt stdmmobeslut -1 009 830 1009 830
Avsaéttning till fond for yttre underhall 300 000 -300 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -1 376 208 1376 208
Arets resultat 175 823
Belopp vid arets slut 199 861 2781 555 3710972 175 823
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans férfogande star foljande belopp:
Balanserat resultat 3710972
Arets resultat 175 823
Totalt 3886795

Styrelsen foreslar foljande disposition till stamman:

Reservering fond for yttre underhaill 72 000
Extra fondavsattning 228 000
Balanseras i ny rékning 3586 795
Totalt 3886 795

Foreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys och tillaggsupplysningar.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintidkter, lagerférdndring mm

Nettoomséattning 1,2 2 656 557 2 629 532
Ovriga rorelseintakter 7 980 33593
Summa rorelseintdkter, lagerférandring mm 2 664 537 2663 125
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 354 341 -2 551 245
Personalkostnader 4 -185 182 -178 423
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5.6 -350 997 -350 997
Summa rorelsekostnader -1 890 520 -3 080 665
Rorelseresultat 774 017 -417 540
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 0 11 206
Rantekostnader och liknande resultatposter -598 194 -603 496
Summa finansiella poster -598 194 -592 290
Resultat efter finansiella poster 175 823 -1 009 830
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 175 823 -1 009 830

Skatter

Arets resultat 175 823 -1 009 830
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 20 062 480 20413 477
Summa materiella anlaggningstillgangar 5 6 20 062 480 20413 477
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardespappersinnehav 1 500 1 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1 500 1 500
Summa anldggningstillgangar 20 063 980 20 414 977
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8242 14 272
Ovriga fordringar 0 16 875
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 462 15719
Summa kortfristiga fordringar 24 704 46 866
Kassa och bank
Kassa och bank 991 271 652 368
Summa kassa och bank 991 271 652 368
Summa omsittningstillgangar 1015975 699 234
SUMMA TILLGANGAR 21 079 955 21114 211
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 199 861 199 861
Fond fastighetsunderhall 2781555 3 857 763
Summa bundet eget kapital 2 981 416 4057624
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3710972 3 644 594
Arets resultat 175 823 -1 009 830
Summa fritt eget kapital 3 886 795 2634764
Summa eget kapital 6 868 211 6 692 388
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 7 6 166 140 12 423 934
Summa langfristiga fordringar 6 166 140 12423934
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 7 502 336 1 506 682
Leverantérsskulder 131125 73 384
Skatteskulder 6 400 3930
Ovriga skulder 17 131 29 495
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 388 612 384 398
Summa kortfristiga skulder 8 045 604 1997889
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 079 955 21114 211
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Kassafl6desanalys
2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 774 017 -417 540
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, mm 350 997 350 997
1125014 -66 543
Erhallen ranta 0 11 206
Erlagd ranta -601 179 -603 496
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 523 835 -658 833
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 22 162 30907
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 55 046 -32 809
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 601 043 -660 735
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -262 140 -262 140
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -262 140 -262 140
Arets kassaflode 338 903 -922 875
Likvida medel vid arets bérjan 652 368 1575243
Likvida medel vid arets slut 991 271 652 368
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag samt Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsréattsforeningars arsredovisningar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar

- Byggnader 100
- Balkonger 50
- Markanlaggningar 20
- Inventarier, verktyg och installationer 8

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)

Alla arsavgifter som tas ut med ytor upplatna med bostadsratt, inklusive avgifter baserade pa individuella
matningar av forbrukning, dividerat med kvadratmeter upplatna med bostadsratt. Avgifter for tjanster
som en medlem kan valja som tillval ingar inte.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter (%)
Arsavgifter dividerat med totala rorelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rorelse-
intakter som kommer fran arsavgifter.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsratt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och

hyresratt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Rintekanslighet (%)
Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter. Nyckeltalet
visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1 procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsréatt och hyresratt.

Med justerat resultat avses arets resultat okat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar
och &rets kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r véasentliga och som inte ar en del
av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Kostnader for varme, el och vatten (inkl kostnader som vidaredebiteras) dividerat med antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och hyresrétt.
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Not 1 Nettoomsattning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 2 544 315 2 530 237
Intakter Garage 94 434 84 984
Intakter Parkeringsplatser 2 400 0
Intékter Overlatelseavgifter 7274 1432
Intakter Pantséattningssavgifter 1764 0
Intakter Andrahandsuthyringsavgifter 6 370 12 879
Summa 2 656 557 2629 532
Not 2 Arsavgiftens férdelning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter lagenheter 2 416 931 2 416 932
Hushallsel 110 104 96 025
Bredband/kabel-TV 17 280 17 280
Summa 2544 315 2530 237
Varme och vatten ingar i arsavgiften.
Not 3 Ovriga externa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsel 153 831 151 270
Varme 499 987 473 440
Vatten och avlopp 230020 209 465
Stadning 37 740 42 234
Sophamtning 55 552 59 676
Snordjning 10 095 0
Tradgardsskotsel 16 038 0
Reparation och underhall av fastighet 138 045 32478
Takarbeten 0 1376 208
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 73110 67 185
Fastighetsférsakringspremier 57 860 54 252
Forbrukningsinventarier 0 1096
Férbrukningsmaterial 5978 11 999
Redovisningstjanster 45 000 45 000
Bankkostnader 5 057 4 455
Bredband/kabel-TV 22 003 20060
Ovriga externa kostnader 3000 2 427
Lamnade gavor och bidrag 1025 0
Summa 1 354 341 2 551 245
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Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Loner till kollektivanstallda 109 387 108 642
Styrelsearvoden 53 400 48 350
Arvode revisor 4 000 4 000
Bilersattningar 0 210
Sociala kostnader 18 395 17 221
Summa 185 182 178 423
Not 5 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 24 124 771 24 124 771
24 124 771 24 124 771
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets bérjan -3711294 -3 360 297
- Arets avskrivning enligt plan -350 997 -350 997
-4 062 291 -3711294
Redovisat varde vid arets slut 20 062 480 20 413 477
Bokfort varde byggnader 19813 272 20 158 735
Bokfort varde mark 224 300 224 300
Bokfort varde markanléaggningar 24 908 30 442
20 062 480 20 413 477
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 115914 115 914
115 914 115 914
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -115 914 -115 914
-115 914 -115 914
Redovisat varde vid arets slut 0 0



BRF Saxen 17
718500-2149

Not 7 Skulder till kreditinstitut
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Datum for

Langivare réantedndring Rénta 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 319083 rorligt 3,64% 340 000 356 000
Handelsbanken 358307 2026-06-01 4,60% 5700 000 5820 000
Handelsbanken 367188 2027-01-30 3,35% 904 542 914 678
Handelsbanken 354125 2027-06-30 4,14% 1171920 1185 160
Handelsbanken 363610 2027-06-30 3,79% 1467 014 1483778
Handelsbanken 358309 2028-06-01 4,44% 4085 000 4171 000

13 668 476 13 930 616
Nasta ars amortering beréknas uppga till -262 140 -262 140
Nasta ars férvantade laneomsattning (exkl. amortering) -5 904 000 -1 244 542
Kvarstaende langfristig del 7 502 336 12 423 934
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen -7 502 336 -12 423 934
Summa skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 0
Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stallts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 14 332 000 14 332 000
Not 8 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 53 199 56 184
Forutbetalda intakter 215000 211 751
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 120 413 116 463

388 612 384 398
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Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-27

Underskrifter

Arsredovisningen undertecknades av samtliga 2026- a5~ K

) = \“i \
C’/.j‘v’ - w [4';\ ‘C‘Me/\ )
Hakan Axén Carl-Arne Eliasson Marianne Ros
Ordférande

ot B = Blpbud L

# S{g Kallstrom Filip Lindvall

Wini revisionsberattales har [Empsts 0026 09— 2

it e
Leif Segerdorff
Fortroendevald revisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Saxen 17 org nr 718500-2149

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Saxen 17 fér
ar 2025, rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfdrt revisionen fér att med hég men inte absolut sakerhet férsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen samt att
utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen, disponerar

resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Katrineholm den sz/j 202 &

Leif Segerdorff
Fortroendevald revisor




