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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Utsikten i Uddevalla far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Utsikten i Uddevalla, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter at medlemmar for nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. En medlems ritt i foreningen, pa grund av en sddan upplételse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Bostadsréttsforeningen Utsikten i
Uddevalla, &r en dkta forening.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2021-02-04.

Foreningen har sitt séte i Uddevalla.

Foreningen dr den del av tva samfalldigheter.

Forshélla-Sund GA:15 vars dndamal ar att forvalta végar, parkeringsplatser, lekplatser, gdng- och
cykelvégar, dagvatten, beslysning och stingsel.

Forshilla-Sund GA:22 vars dndamal dr att forvalta véigar, gngvégar, gronomrdden med trapport och
utsiktsplats, byggnad sin innehéller gemensamhetslokal, teknikrum, férrdd och miljérum. Samt pool med
gard, gronytor, elsystem, belysning fiberledningar, VA-ledningar.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets borjan 33 medlemmar och vid rdkenskapséarets slut 33 medlemmar.
Foreningsfragor

Overlitelser

20 st bostadsrétter var vid arets utgang upplatna. Under aret har inga dverlatelser skett. Vid

lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Overlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras kdparen med hogst 1 %.
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Styrelsen och dvriga funktionirer

Styrelsen utgors under verksamhetsdret 2025 av

Tord Karlsson Ordforande
Camilla Johansson Ledamot
Samuel Martinsson Ledamot
Styrelsesuppleanter

Jonathan Erlandsson

Michael Happe

Martina Nilsson

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda sammantrédden varav ett &r arsmatet.

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledamdterna

Auktoriserad revisor

Mattias Svensson
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Fastigheter
Bostadsréttsforeningen dger fastigheten Uddevalla Forshilla-Sund 1:270. Marken innehas med
dganderitt. Féreningen har sitt site i Uddevalla kommun. Adresser: Ostra Sundskogsvigen 74A-B -

84A-F. Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad hos Sensor Forsékring.

Foreningens bostider fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m*
2 2 117,2
6 3 405

12 4 1202,4
20 1724,6

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av Interesta AB.
Foreningen har en aktuell underhéllsplan som upprittades 2025 och sticker sig fram till 2073.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2025 har styrelsen for Brf Utsikten i Uddevalla hunnit med 11 styrelsemdten. Négra exempel av
vad styrelsen jobbat med under &ret foljer enligt lista:

Styrelsen har fatt ndgra nya medlemmar och nagra tidigare medlemmar har avgatt.

Det tidigare avtalet for teknisk forvaltning har sagts upp och fran 2026 kommer det vara Skansbergs
fastighetsservice som har avtal med foreningen.

Atgirder fran 2-arsbesiktning av parhus och flerbostadshus som genomfordes 2024 har delvis genomforts
och resterande kommer att atgérdas under 2026.

Det har gjorts radonmaétningar i bostdderna och det foreligger ingen problematik i ldgenhetshusen.
Styrelsen har jobbat med gemensamhetsaktiviteter for medlemmarna for att dka trivseln
Bostadsforeningens lén ha lagts om, omkostnader for lan minskar under 2026.

Underhallsplan har tagits fram.

Foreningens ekonomi

Arets resultat och budget for néista dr
Foreningen redovisar ett resultat fore avséttning till underhallsfond om -512 535 kr.

Fond for yttre underhall
I enlighet med stadgarna skall en avsittning till fond for yttre underhall ske i enlighet med antagen
underhéllsplan.

Upplysning vid forlust

Den tillimpade avskrivningsmetoden innebdr att foreningens redovisade resultat kan komma att vara
negativt om inte foreningens avgifter hojs avsevért. Styrelsen har analyserat foreningens ekonomi och
funnit att foreningens kassaflode, med aktuella avgifter bedoms vara tillrackligt for att tdcka savil
driftskostnader och planerat underhall som aterkommande amortering av lan. De redovisningsméssiga
avskrivningarna kan dirfor baras utan sirskild hojning av avgiften, men det medfor att foreningen
ansamlar redovisningsmaéssig forlust i sin bokforing.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2013 1 826 1405 325
Resultat efter finansiella poster -513 -880 -977 129
Soliditet (%) 71 70 71 71
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 1157 1014 814 185
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 96 92 97 0
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 12 947 13077 13210 13310
Skuldrénta (%) 4 4 4 0
Réntekénslighet (%) 11 12 16 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 287 74 18 102
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 133 155 154 0

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 56 600 000 60 361 -909 232 -880 134 54 870 995
Overforing till bal.resultat -880 134 880 134 0
Avsittning till
underhallsfond 60 361 -60 361 0
Arets resultat -512 536 -512 536
Belopp vid arets utgang 56 600 000 120 722 -1 849 727 -512 536 54 358 459

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 849 727
arets forlust -512 536
-2 362 263

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhallsfond 60 361
1 ny rdkning overfores -2 422 624
-2 362 263

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Reparationer

Administrationskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2025-01-01
-2025-12-31

2013433
61369
2 074 802

-427 405
-24 201
-257 602
-37 184

-1 007 681
-1 754 073
320 729

-1
-833 264
-833 265
-512 536

-512 536

-512 536

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

1749 263
104 951
1854 214

-559413
-25 189
-273 403
-34 042

-1 007 681
-1 899 728
-45 514

10
-834 630
-834 620
-880 134

-880 134

-880 134
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

76 440 030
76 440 030

76 440 030

41 252
10

65 875
107 137

539438
646 575

77 086 605

7(14)

2024-12-31

77447 711
77 447 711

77 447 711

38 426

10
27 594
66 030

332415
398 445

77 846 156
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

56 600 000
120 722
56 720 722

-1 849 727

-512 536
-2 362 263
54 358 459

11 480 000
11 480 000

10 848 600
6 741

54 877
337928
11 248 146

77 086 605

8 (14)

2024-12-31

56 600 000
60 361
56 660 361

-909 232
-880 134
-1 789 366
54 870 995

22 328 600
22 328 600

229 600
6 741
81357
328 863
646 561

77 846 156
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

320 729

1 007 681
-1

-833 265

495 145

-2 826
-38 281
-26 480

9065
436 623

-229 600

-229 600

207 023

332415
539 438

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

-45 514

1 007 681
10

-834 630

127 547
4342
-660

6 575

3663
141 467

-229 600
-229 600

-88 133

420 549
332 415

# visma sign



Bostadsrittsforeningen Utsikten i Uddevalla 10 (14)
Org.nr 769639-5701

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Redovisning av intikt

Intéikten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter
och hyror aviserar i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret
redovisas som intakt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition
enligt foreningens underhallsplan/ekonomiska plan.

Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Anléggningstillgangar Ar
-Stomme, grund 120
-V/A inkl. stammar 50
-Viarme inkl. stammar 50
-El inkl. stammar 40
-Tak 40
-Fasad 50
-Fonster 50
-Ventilation 25
-Carport 20
-Hissar 25
-Balkonger 50
-Styr och 6vervakning 15

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldrénta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31

Arsavgifter bostider -1 640910 -1445 517
Hyresintékter parkeringsplatser -52 800 -52 600
El -86 088 -84 850
Virme -66 312 -66 312
Vatten -89 964 -39984
Bredband -60 000 -60 000
Avfallsavgift -13 992 0
Tillvalsavgifter -3368 0
-2013 434 -1749 263

I foreningens arsavgifter ingér ej parkering, el, virme, vatten, bredband, avfallshantering eller ev.
tillvallsavgifter.
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Not 3 Fastighetskostnader

El for belysning

Fiber/bredband

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Snordjning

Fastighetsskotsel och forvaltning
Forbrukningsmaterial
Telekommunikation
Foretagsforsakringar

IT-tjénster

Not 4 Reparationer

Reparation och underhall

Not 5 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Samfillighetsavgift

Ovriga forvaltningskostnader
Overlatelseavgift

Not 6 Styrelsearvoden

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, erséittningar och sociala kostnader

2025-01-01
-2025-12-31

106 791
33 005
122 332
30 741
17 304
68 027
0

800

28 403
20 002
427 405

2025-01-01
-2025-12-31

24 201
24201

2025-01-01
-2025-12-31

31185
20 875
190 724
14 818
0

257 602

2025-01-01
-2025-12-31

28 650
28 650

8534
8534

37184

12 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

164 997
56 176
102 155
29750
82125
80 818
1082
96

26 650
15 564
559 413

2024-01-01
-2024-12-31

25189
25189

2024-01-01
-2024-12-31

45 501
16 125
84 336
124 288
3153
273 403

2024-01-01
-2024-12-31

26 250
26 250

7792
7792

34 042
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Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Markanlidggningar
Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

2025-01-01
-2025-12-31

67 329 900

680 100
11 500 000
79 510 000

-2 062 289

-1 007 681
-3 069 970

76 440 030
22 040 000

5 877 000
27917 000

2025-12-31

-120 722
-120 722

13 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

67 329 900

680 100
11 500 000
79 510 000

-1 054 608

-1 007 681
-2 062 289

77 447 711
23 040 000

5 877 000
28 917 000

2024-12-31

-60 361
-60 361

Réntesats Datum for
Léangivare % rinteindring
HB 249310 3,66 2028-01-30
HB 249311 3,75 2026-01-30

Kortfristig del av langfristig skuld

Om fem ar berdknas ldneskulden att uppga till 20 928 600 kr.

Lanebelopp
2025-12-31
11 480 000
10 848 600
22 328 600

10 848 600

Léanebelopp
2024-12-31
11 480 000
11 078 200
22 558 200

229 600

# visma sign



Bostadsrittsforeningen Utsikten i Uddevalla
Org.nr 769639-5701

Not 10 Stilllda sikerheter
Panter och dérmed jimforliga sdkerheter som
har stillts for egna skulder och avséttningar

2025-12-31
Pantbrev i fastigheten Uddevalla Forshalla-Sund 1:270 22 960 000
22 960 000
Arsredovisningen beslutades den 26 mars 2026
Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Tord Karlsson Camilla Marianne Johansson

Ordforande

Samuel Martinsson

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mattias Svensson
Auktoriserad revisor

14 (14)

2024-12-31

22 960 000
22 960 000
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