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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Violen, 747000-0352 far hdrmed avge arsredovisning fér 2025

Allmédnt om verksamheten
BRF Violen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen har sitt sate i Trelleborg
Foreningen ager marken med &ganderétt
Féreningen har idagsléaget ingen aktuell underhallsplan.

Personal
Féreningen har inte haft ndgon anstéalld.

Foérvaltning
Bokféring och ekonomi har handhafts av Smygehamn Bostéder AB.

Medlemmar
Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan 23

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapséret 1
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret 2
Antal mediemmar vid rikenskapsarets slut 22

1 bostadsrétt har 6verlatits under aret.

Taxering och forsakringsvérde
Fastigheten var vid arsskiftet taxerad till kronor 12 673 000 (12 718 000) och férséakrad till fullvérde.

Besiktning
Styrelsen har stadgeenligt besiktigat fastigheten och dérvid inte funnit att nagon anmérkning féreligger.

Styrelsen
Amanda Hallqvist

Karina Simonsson

Kristina Myllyniemi
Maria Trulsson

Revisor

Magnus Bergstrom
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2025-12-31  2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 1105 554 1041113 1043 868 977 862 968 700

Resultat efter finansiella poster  -245 651 -139 465 -13 565 -71 990 37 876

Soliditet % 37,9 39,2 39,9 5,6 6,6

Arsavgift per kvadratmeter

upplaten med bostadsratt 1041 980 982

Skuldsattning per kvadratmeter 5 860 5870 5880

Sparande per kvadratmeter -41 57 159

Rantekanslighet 5,6 6 6

Energikostnad per kvadratmeter 325 297 263

Skuldsattning per kvadratmeter

upplaten med bostadsratt 5 860 5870 5880

Arsavgifternas andel i procent

av totala rorelseintékter 98% 98% 97%

Definitioner: se not

Upplysning vid foérlust

Under 2025 har féreningens fastighet 4samkats héga engangkostnader till féljd av vatten- och
fuktskador. Féreningen har trots dessa skador god likviditet.

Styrelsen bedémer trots dessa engangkostnader att féreningen kan finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden.

Styrelsen férutser dock behovet av framtida arsavgiftshéjningar samt foljer aktivt kostnadsutvecklingen

som helhet.
Eget kapital
Medlems Uppskrivnings Fond yttre  Balanserat Arets
insats fond underhall resultat resultat Totalt

Belopp arets
ingang 21600 3889 000 38 154 307 371 -139465 4 146 660
Fond yttre
underhall 38 154 -38 154 0
Balanseras i
ny rakning -139 465 139 465 0
Arets
resultat -245 651 -245 651

21 600 3889 000 76 308 129 752 -245 651 3901 009

Forslag till disposition av féreningens vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

Belopp i kr
balanserat resultat 129 752
arets resultat -245 651
Totalt -115 899
disponeras for
avséattning till yttre underhallsfond 38 019
balanseras i ny rékning -153 918
Summa -115 899

Vad betraffar resultat och stalining i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter
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Resultatrédkning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 2 1105 554 1041 113
Ovriga rérelseintakter 3535 3938
1109 089 1045 051
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 3 -911 229 -728 796
Personalkostnader 4 -52 565 -52 568
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -202 520 -199 130
Rorelseresultat -57 225 64 557
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 162 211
Rantekostnader och liknande resultatposter -188 588 -204 233
Resultat efter finansieila poster -245 651 -139 465
Resultat fore skatt -245 651 -139 465
Arets resultat -245 651 ~139 465
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 9213 761 9402 710

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 71 250 84 821
9285011 9487 531

Summa anlaggningstillgangar 9285 011 9 487 531

Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -5 288 -5 569

Ovriga fordringar 4412 4313

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 59 691 58 412

58 815 57 156

Kassa och bank 871 901 956 475

Summa omsittningstillgangar 930716 1013 631

SUMMA TILLGANGAR 10215727 10 501 162

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet g visma Sign

www,vismasign.com



BRF Violen
747000-0352

5(11)

Balansrdkning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 3910 600 3910600

Fond fér yttre underhall 76 308 38 154
3986 908 3948 754

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 129752 307 371

Arets resultat -245 651 -139 465

-115 899 167 906

Summa eget kapital 3 871009 4116 660

Léngfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 5676 573 2461 845
5676 573 2461 845

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 447 636 3672 500

Leverantérsskulder 79 906 116 803

Skatteskulder -5293 -6 985

Ovriga kortfristiga skulder 2155 2 155

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 143 741 138 184

668 145 3922 657
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 215727 10 501 162
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat fére finansiella poster -57 225 64 558
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 202 521 199 130

145 296 263 688

Erhallen ranta 162 211
Erlagd ranta -188 589 -204 233
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -43 131 59 666
foréndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar -1 659 2835
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -29 647 -22 588
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -74 437 39913
Forvéary av materiella anlaggningstillgangar -95 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -10 136 -10 136
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -10 136 -105 136
Arets kassafléde -84 573 -65 223
Likvida medel vid arets borjan 956 475 1021 699
Likvida medel vid arets slut 871902 956 476
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
alimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och 2023:1, kompletterande
upplysningar mm i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsprinciperna &r, dér annat inte anges, oférandrade med foregaende ér.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar | anskaffningsvardet ingar férutom inkpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga tilt férvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrdkningen.

Materiella anlaggningstillgdngar Ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p& komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrédnsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Installationer, vdrme, el, VVS, ventilation mm 25-50 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40-50 é&r

- Sakderhetsdérrar 25 ar

- Balkonger 50 ar

- Drénering 25 ar
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Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsattning 2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 1088 154 1023713
Garage 17 400 17 400

| drsavgifter ingar arsavgift bostadsratt, varme, vatten, renhalining o gemensam el samt bredband

Not 3 Fastighetskostnader
2025-12-31 2024-12-31

Konsumtionsavgifter 173 288 170 621
Varme 244 790 218 178
Reparation 201 386 50 091
F&rsakring 35 896 31205
Ovrigt 146 684 154 960
Kabeltv 78 152 74 400
Fastighetsavgift 31032 29 340

911 228 728 795

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Léner och andra ersittningar samt sociala kostnader
2025-12-31 2024-12-31

Styrelse 39 998 40 000
Summa 39 998 40 000
Sociala kostnader 12 567 12 568
Totala I6ner, ersattningar och sociala avgifter 52 565 52 568
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Not 5 Byggnader och mark
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 6 997 215 6 997 215
Vid arets slut 6 997 215 6 997 215
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 512 505 -1 323 554
-Arets avskrivning -188 949 -188 951
Vid arets slut -1701 454 -1 512 505
Mark 29 000 29000
Uppskrivning mark 3 889 000 3 889 000
Redovisat varde vid arets slut 9213 761 9402 710
Taxeringsvarde
Byggnad 9 800 000 8 800 000
Mark 2 873 000 3918 000
Totalt 12 673 000 12 718 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bérjan 95 000
-Nyanskaffningar 95 000
Vid arets slut 95 000 95 000
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bérjan -10 179
-Arets avskrivning -13 571 -10 179
Vid arets slut -23 750 -10 179
Redovisat virde vid arets slut 71 250 84 821
Not 7 Langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skulder som forfaller mellan ett till fem ar efter balansdagen 6 124 209 3672500
Skulder som forfaller senare &n fem ar efter balansdagen 0 2 451709

6 124 209 6 124 209
Réntesatser pa lan per 251231
Lan 416708 ( 437 500) bundet 260430 2,96%
Lan 163676 ( 3 230 000) bundet 270901 3,02%
Lan 328338 ( 2 456 709) bundet 280301 1,80%
Snittpris per kvadratmeter pa salda lagenheter under aret i kr 16 822 18 485
Fjarrvdrme i kilowatt per kvadratmeter 163 163
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Not 8 Stidllda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31

For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 6 288 000 6 288 000
Summa stéllda sdkerheter 6 288 000 6288 000
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Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet: .
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tiligangar.

Sparande

Anger hur stort éverskott féreningen genererat ett visst ar per kvadratmeter som kan anvéndas for
planerat underhall mm

Rantekanslighet

Anger hur mycket arsavgifterna behéver hojas i procent om réntan ckar med 1% pa féreningens
rantebadrande skulder

Underskrifter

Trelleborg

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026- 04-14

Amanda Hallgvist 2026- 04-14  Karina Simonsson 2026-04-14

Maria Trulsson 2026-04-14  Kristina Myllyniemi 2026-04-14

Min revisionsberattelse har lamnats 2026- g4-14

Magnus Bergstrom
Lekmanna revisor
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Revisionsberittelse

Till arsmotet i bostadsriittsforeningen Violen

Rapport om drsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for bostadsrittsféreningen Violen for rdkenskapsaret 2025

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare
sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen
for att uppnd rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utf6ras, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som é&r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r dndamélsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvdrdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per
den 31 december 20250ch av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att arsmétet faststiller resultat- och balansréikningen.

Sidalav?2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar samt stadgar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
bostadsrittsforeningen Violenfor rakenskapséret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om férvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, &tgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan
foranleda erséttningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalande

Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Jag tillstyrker

att foreningens drsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Skanoér

Magnus Bergstrom

/av foreningsstimman vald revisor/

Sida 2 av 2
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