ARSREDOVISNING

Bif Norra Stranden 1 i Ulricehamn
769626-8395

Rakenskapsar
2025-01-01 - 2025-12-31

Innehaill: Sida
Forvaltningsberdttelse 1,203
Resultatrékning 4
Balansrdkning 506
Stallda sékerheter och ansvarsférbindelser 6
Tilldggsupplysningar 7
Tilldggsupplysningar till resultatrékning 809
Till&iggsupplysningar fill balansrékning 9010
Kassaflodesanalys 11
Underskrifter 12

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Norra Stranden 1 i Ulicenamn intygar att
resultatrakningen och balansrakningens i arsredovisningen har faststéllts pé ordinarie
féreningsstémma den 27 mars 2026. Féreningsstémman beslutade att godkdnna styrelsens forslag
Hill hur resultatet ska disponeras. Jag intygar ocksd att innehdliet i &rsredovisningen och
revisionsberdttelsen stéimmer dverens om originalen.

Ulricehamn den 27 mars 2026
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Arsredovisning2025-01 -01 - 2025-12-31

Styrelsen fér Brf Norra Stranden 1 i Ulicehamn fér hdrmed avge Arsredovisning for
rékenskapsdret 2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
Ulicehamn Bogesund 1:336, mot ersattning, till fdreningens mediemmar uppldta bostadslégenheter for
permanent boende till nytfjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen &r enligt Inkomstskattelagen en dkta bostadsrattsforening.

Arets taxeringsvarde 74 800 000

Nybyggda bostéder &r befriade frén fastighetsavgift i vért fall frén 2017 och 15 &r framdver

Stadgar har blivit antagna av féreningens mediemmar pé ordinarie féreningsstdmma 2017
faststalldes slutligen pd ordinarie féreningsstémma 2018

Fastigheten bérjade byggas 2015 och inflyttning skedde i april 2016. Bostadsbyggnaden innehdller 14
v&ningar med totalt 64 bostadsratter. | fastigheten finns en gemensamhetslokal pdplan 11,
dvernatiningsrum, bastu med relax samt Idgenhetsforrad pé bottenvaning. Till fastigheten hor tva
cykelférrad soprum samt separat byggnad fér Idgenhetsforréid. Féreningen &ger tillsammans

med Brf Norra Stranden 2 byggnaden Sjdboden, en gemensamhetsiokal som kan hyras av mediemmarna.

Lagenhetsférdelning

Antal Yta Tot yta
2 rum o kdk 9 53 477
2,5 rum o kok 1 64 64
2,5 rum o kdk 10 65 650
3 rum o kok 10 68 680
3 rum o kdk 10 69 690
4 rum o kdk 9 75 675
4 rum o kdk 11 85 935
4 rum o kok 4 131 524
Summa 64 4 695
Carportar 23
Parkeringsplatser 44
Laddstolpar 12

Stéidning av fastigheten skéts av Dammréttan AB, Ulicehamn.

Ovrig tillsyn av fastigheten sker genom LP Vent AB, samt av oss boende i fastigheten.

El- och fiarrvarmeavtal med Ulricehamns Energi, TV bredband genom Sappa, sophantering Ulicehamns Energi AB.
Programvara for laddstolpar genom Mobility 4G

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Lansférsakringar Alvsborg.
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Handelser under rékenskapsaret

Styrelsen har haft 11 st protokollférda styrelseméten.

Hdandelser under aret

Under hosten fick vi en vattenskada i teknikrum. Vattnet gick vidare ftill ett av

vara uthyringsrum. Den typ av vattenskada omfattas inte av férsaikringen, for hdg sjalv-

risk.

Bokfdringsnamnden har beslutat att alla Féreningar skall urfora periodiseringar fullt ut av intdkter - kostnader
under 2026. Vi har genomfért detta i bokslutet fér 2025. Vilket fér fill f&jd att kostnaderna &kar.

Bokforingsnédmnden har &ven beslutat att man skall tilldmpa avskrivningar pé fastigheten enl K-3 metoden.
Vi har anpassat beloppet infér 2026. Avskrivningsbehovet dkar med ca 185.000:-/ar det beloppet kan

vi inte méta med dkade ménadsavgifter.

Det som &r viktigt i en bostadsrétisiérening ar att man har ett positivt kassaflode

véara hissar har under flera &r varit en stor utgiftspost. Vi har nu tecknat ett avtal pd fem A&r genom Schindlers
Hiss AB.Vi betalar ett fast belopp fér detta. Under kommande period kommer mdanga uppdaterings-
kostnader belastar hissarna, Dessa kostnader ingér i det fasta belopp som vi betalar.

Under hésten har Féreningen varit i kontakt med FR Fastighetsservice AB i Bor&s. Ett tredrigt avtal har
undertecknats i januari 2026. De kommer att borja den 1.4.2026. Bolaget tar da dver var ekonomifunktion,
stadning samt viss kontroll av vér fastighet.

Socialt

Tva stéddagar med deltagande av féreningens mediemmar har genomforts. Vid dessa bjods

det pa fika. | juni genomfdrdes en gemensam trivselkvall med grilining.

Prognos 2026

Styrelsen beréknar med att vi skall uppnd ett nollresultat enligt kassaflodesmetoden.

Overlatelse

Under &ret har dverlatelse skett av en Idgenheter i huset.
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Styrelse valda fér verksamhetsaret 2025

Klas Holgerson Ordférande
Karin Hermansson Kassdr

Eva Ohrn Sekreterare
Thomas Johansson Ledamot
Ove Wilhelmsson Ledamot
Sara Oberg Revisor
Gunilla Olausson Revisor

Valberedning: Sigvard Stdhl, Helena Claesson och
Ulf Holmstrom, Sigvard sammankallande

Oversikt och nyckeltal: 2025-12-31
Rorelsens intdkter tkr 4208712
Arsavgifter, kr/kvm, boyta 789
Soliditet 61%
Kassalikviditet % 172%
Driftskostnader, kr/kvm* 345
Lan, kr/kvm 11 641
Rantekostnader, kr/kvm, boyta 302
Rantekdnslighet** 13%
Energikostnad, kr/kvm boyta 151
Sparande m2 225

Forklaring
Soliditet &r eget kapital/totalt kapital (balansomséttning)

Vald fill stdmman

2026
2027
2027
2026
2026
2026
2026
2026

2024-12-31 2023-12-31

4083 093 3809 167

766 710

60% 60%

168% 165%

297 364

11845 12 047

332 326

14% 16%

129 119

207 146

Kassalikviditet beskriver féreningens kortsiktiga betalningsférmaga (omsattningstillgéngar/

kortfristiga skulder).

*Driftskostnader, kr/kvm &r berdknat pd BOA 4.695 kvm.
Ingdr vattenskada bedknad till 75.000:-

Lan, kr/kvm och réntekostnader, kr /kvm ar berdknat pd BOA 4.695 kvm

*RANntekdnslighet 1,00% av totala IGneskulden divideras med drsavgiften

Energikostnader, fiarrvérme, el och vatten
Forslag till behandling av drets resultat:
Balanserat resultat

Arets resultat fore avsattning

Avsdattning till inre- och yttre reparationsfond

Summa

-308 566
-8 882
-140 850

-458 298
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyresintdkter
Ovriga rérelseintakter

Roérelsens kostnader

Drift- och underhdllskostnader
Styrelse och revision
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella
anléggningar

Roérelseresuitat

Finansiella poster
Ranteintdkter

Tildggs-
upplysning

o
w

o~ A O

R&ntekostnader och évriga finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2025-12-31 2024-12-31
4208712 4083 093
34 606 24 691

-1 622 100 -1 396 488
-80 164 -63 993
-39 676 -35 267

-1 132701 -1 132701
1368 677 1479 335
38 675 61754

-1 416 234 -1 560 999
-8 882 -19 910

-8 882 -19 910
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BALANSRAKNING Tilldggs- 2025-12-31 2024-12-31
upplysningar

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Byggnader och mark 138 215080 139 340 529
Markanlaggningar 79 183 86 436
Summa anléggningstillgéngar 138 294 263 139 426 965
Omsattningstiligangar
Kundfordringar 14 985 0
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 929 884
Upplupna intdkter 189 176 15904
Kassa och bank 2 644 225 2 524 046
Summa omsdattningstillgangar 2 849 315 2 540 834
Summa tillgangar 141 143 578 141 967 799
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Tillbggs- 2025-12-31 2024-12-31
upplysningar
Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 84 970 000 84 970 000

Fond fér inre- o yttre underhdill 1277 694 1136 844
Summa bundet eget kapital 86 247 694 86 106 844
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -308 567 -147 807

Arets resultat -149 732 -160 760
Summa fritt eget kapital -458 299 -308 567
Summa eget kapital 10 85789 395 85798 277

Langfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 53 694 544 54 654 544
Summa langfristiga skulder 53 694 544 54 654 544
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 25965 0
Skulder till kreditinstitut 960 000 960 000
Ovriga skulder 37 409 37 953
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 636 265 517 025
Summa kortfristiga skulder 1659 639 1514 978
Summa eget kapital och skulder 141 143 578 141 967 799

Stdllda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Fastighetspantbrev 64 321 500 64 321 500
Summa stallda sdkerheter 64 321 500 64 321 500

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisningen i mindre ekonomiska féreningar.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsférenings
réinteintakter ar skattefria till den del de dr hanférliga till fastigheten. Beskattningen sker av andra
kapitalinkomster samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga fill fastigheten.

Underhall - underhallsfond

Underhdll utfért enligt underhdlisplanen bendmns som planerat underhdll. Underhdll som ej finns med i
underhadlisplanen ben&mns som I6pande underhdill.

Enligt anvisning fréin Bokféringsnadmnden redovisas underhdlisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspréktagande fér genomforda Atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital eller beslut av arsstamman. Avsattning utdver plan sker genom
disposition p& féreningens darsstimma. Arets underhdliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom
Arets resultat.

Avskriningsprinciper fér anlaggningstiligangar

Ar
Anlaggningstillgangar
Byggnader 100
Markanl&ggningar 20




Brf Norra Stranden 1 i Ulricehamn
Org nr 769626-8395

8(12)

Arsredovisning 2025-01-01 - 2025-12-31 2025 2024 2023
Tilldggsupplysningar till resultatréikning
Not 1 Arsavgiﬂer och hyror
Arsavgifter bostader 3706080 3598248 3333070
Hyror Carport/P-platser 252 000 252000 253250
Hyror Sappa 215040 203 520 192 250
Hyror f&r uthyrningsrum 8 800 10 200 11 600
Hyror for lokal plan 11 700 2 300 2100
Hyror for bastu och relax 3225 2775 3100
Hyror f6r Sjéstugan 3900 1100 2 600
Laddstolpar 18 967 12 950 11 200
4208712 4083093 3809170
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel 153 659 193 807 189 152
Fi@rrvérme 254 518 246 382 205161
El 256 346 189852 231171
Vatten 230 619 190 539 131 997
Avfallshantering 127 824 132 657 172 066
Sappa 215709 211795 196 108
*Fastighetsforsakring 18 943 62 530 55200
1257 618 1227 562 1180 855
Not 3 Underhall
Lépande underhaill 364 482 168926 516979
364 482 168 926 516 979
Not 4 Fastighetsadministration
Lénekostnad 36 000 32 000 32 000
Sociala avgifter 3676 3 267 3267
39 676 35 267 35 267

*Periodisering har skett f&r 2025
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Not 5 Styrelse o revison
Styrelsearvoden 62 321 50 960 52 308
Revisionsarvode 3 400 2 000 2 000
Sociala avgifter 14 442 11033 9 559
80 163 63 993 63 867
Not é Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 1125 448 1125 448 1125 449
Markanlédggningar 7 253 7 253 7 253
1132701 1132701 1132702
Tillaggsupplysningar till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvdrden
Byggnader 112 544 830 112 544 830 112 544 830
Markanl@ggningar 145 067 145 067 145 067
Mark 36 549 584 36 549 584 36 549 584
149 239 481 149 239 481 149 239 481
Ackumulerad avskrivhingar
Byggnader 10 879 334 9753 885 8 628 437
Markanldggning 65 884 58 631 51 378
10 945 218 9812516 8 679 815
Bokford véarde vid arets slut 138 294 263 139 426 965 140 559 666
Taxeringsvarde byggnader 66 000 000 67 000 000 67 000 000
Taxeringsvarde mark 8 800 000 8 800 000 8 800 000
Totalt taxeringsvérde 74 800 000 75 800 000 75 800 000
Not 8 Ovriga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 205 090 16 788 22 084
205 090 16 788 22 084
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Not 9 Kassa o bank
Foretagskonto, fastréntekonto 2 644 225 2 524 047 2371 411
Styrelsen har beslutat att vi skall ha i likida 2 644 225 2 524 047 2371411
medel motsvarande var underhdills fond,
samt ett [&Gmpligt rérelsekapital.
Not 10 Eget kapital
Medlems- Balanserat Fond for inre Arets resultat
insatser resultat o yhtre underh
Vid arets borjan 84 970 000 -147 806 1136 844 -160 760
Disp féreg ars resultat -160 760 140 850 160 760
Arets resultat -149 732
84 970 000 -308 564 1277 694 -149 732
Not 11 Fastighetslan
Laneinstitut 2025-12-31 2024-12-31 Rantesats % Bundet till
Handelsbanken 17 904 544 18 204 544 2,620 2026-10-30
Handelsbanken 16 800 000 17 300 000 2,620 2026-10-30
Swedbank Hypotek AB 19 950 000 20 110 000 2,476 2027-09-24
Avgar kortfristig del -960 000 -960 000
53 694 544 54 654 544
2025 2024 2023
Not 12 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 699 639 557 978 547 755
699 639 557 978 547 755
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Kassaflodesanalys
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflddet

Kassaflédet frdn den 16pande verksamheten fére

forandring av rorelsekapital

Kassaflodet fran féréindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgéngar

Finansieringsverksamheten
Amorteringar pd 1&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

2025

-8 882
1132701

1123 819

-14 985
-173 317
25 965
118 696
1080178

-960 000
-960 000

120178

2 524 046
2 644 224
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2024

-19 910
1132701

111279

0

5296

0

-20 299
1097 788

-945 152
-945 152

152 636

2371 410
2 524 046

2023

-389 730
1132702

742 972

0
-11 566
0
109 078
840 484

-975152
-975 152

-134 668

2 506 079
2371411
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Underskrifter

Uicehamn 2026-02- 25

K/ff/k/'ﬂ [ /fZ NN

arin Hermansson
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Eva Ohrn

Var revisionsberdattelse har ldmnats Ulicehamn 2026—02—%

Gunilla Olausson Sara Oberg
Revisor Rervisor




Revisionsberdttelse

Till ordinarie féreningsstémma i Bostadsréttsforeningen Norra Stranden 1 i Ulricehamn
Org nr 769626-8395

Gunilla Olausson och Sara Oberg &r valda revisorer i Bostadsrattsféreningen Norra Stranden 1
i Uicehamn.
For rékenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31 avger vi hérmed foljiande revisionsberattelse.

Vi har granskat féreningens rakenskaper, arsredovisning och styrelsens forvaltning.

Vi har granskat hur verksamheten forhdiler sig till lag och stadgar, om verksamheten
skdts pd ett andamdlsenligt och frén ekonomisk synpunkt tillfredsstallande s&itt
samt om den interna kontrollen &r tillré&cklig.

Arsredovisningen &r upprattad enligt arsredovisningslagen och vi tillstyrker att
stamman faststéller resultat- och balansrékningen samt disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen.

Vi bed®dmer att styrelsen utfért sitt uppdrag enligt féreningens stadgar, att
verksamheten har skdtts pd ett dndamalsenligt och frén ekonomisk synpunkt

tillfredsstéllande satt samt att den interna kontrollen har varit filliréicklig.

Utifrdn var granskning tillstyrker vi att styrelsens ledamaoter beviljos ansvarsfrihet av
fdreningsstdmman fér den tid revisionen omfattar.

Uicehamn den %LQ»QOZE Y
G (0 Smflban,

Gunilla Olausson Sara Oberg
Revisor Revisor




