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Styrelsen for Brf Essinge Park, med site i Stockholms kommun, far hirmed avge érsredovisning for
rakenskapsaret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegriansning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 november 2024.

Foreningens fastighet
Foreningen forvéirvade den 4 juli 2005 fastigheten Koksflidkten 6 i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestéar av sex flerbostadshus i sex till sju vaningsplan och ett flerbostadshus i tre
vaningsplan samt garageplan med forradd och teknikutrymmen med totalt 150 bostadsrétter och 7 lokaler.

Den totala boarean dr ca 11 049 kvm. I fastigheten finns ocksa sju lokaler med en total uthyrningsbar yta
omca 1272 kvm.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns det en gemensamhetslokal vilken anvinds till 6vernattningslagenhet och styrelserum.

Lagenhetsfordelning:

32 st 1 rum och koék
39 st 2 rum och kok
43 st 3 rum och koék
25 st 4 rum och kok
11 st 5 rum och kok
Fastighetsforsikring

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Brandkontoret.

Samfillighet
Foreningen har del i gemensamhetsanldggningar for sopsug och garage med grannfastigheter enligt

foljande:

Samfilligheten for sopsuganldggningen med mobil sopsug bildades den 16 juni 2004.
Andelstalet ar faststéllt till 11 246/80 554.

Garagets samfillighet bildades i juni 2011. Féreningens andel dr 106 platser av 420. 24 av platserna &r
forsedda med laddning for elbil. I anldggningen ingar dven gangvig med trappa och hiss.
Teknisk forvaltning
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Foreningen har avtal med Nabo AB avseende teknisk forvaltning.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB avseende ekonomisk forvaltning.

Park{orvaltning/renhéllning av tomt- och gemensamma vytor

Foreningen har avtal med Tylomarks tradgéardstjanster i Stockholm avseende snordjning och Hillbillies
avseende tradgéirdsskotsel.

Foreningen har avtal med Stddpoolen AB avseende stidning av gemensamma utrymmen.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 11 mars 2005.

Antalet anstédllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarna med 275 350 kr per ar.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan som stracker sig mellan 2022-2071.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma den 3 juni 2025 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamdéter Anders Adell ordférande
Shawn Mendes
Rager Stahl
Anette Soderberg
Mats Nilsson
Suppleanter Caroline Brask

Rosmarie Preuss

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 (12) protokollférda sammantridden. For styrelsens ledaméter finns
ansvarsforsakring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer
Parameter Revision AB med auktoriserad revisor Ronja Persson som huvudansvarig.

Valberedning
Karin Edvinsson

Tobias Rein
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Under 2025 sinkte Riksbanken styrréntan fran 2,75 % till 1,75 %, vilket ledde till minskade
rantekostnader pa foreningens 14n med rorliga (Stibor) rénta. Féreningens genomsnittliga snittrdnta
minskade fran 4,20 % under 2024 till 3,07 % under 2025 och rantekostnaderna minskade fran 5 068 825
kr under 2024 till 3 652 366 under 2025. Under 2025 amorterades 2 608 000 kr pa féreningens lan.
Foreningen har inte haft anledning att dndra avgiften under 2025.

Fastigheterna
Under verksamhetséret har foreningen genomfort flera viktiga atgérder for att forbéttra fastigheternas

standard och energieffektivitet. Nedan foljer en sammanstéllning av arets stdrre arbeten och investeringar:

1. Uppgradering av hissar pd Patentgatan 1 och 5: Hissarna har moderniserats for att 6ka sikerheten och
komforten for de boende. Arbetet har dven bidragit till minskade driftkostnader tack vare ny teknik.
Arbete kommer fortgd under 2026 med Ovriga hissar i foreningen.

2. Byte till LED-belysning i trapphus, tvittstugor och lokaler: Samtliga armaturer har ersatts med
energieffektiva LED-lampor. Detta minskar bade elforbrukningen och féreningens klimatpaverkan.

3. Mélning av sockel vid Patentgatan och Primusgatan: Socklarna har malats om for att forbattra
fastigheternas utseende och skydda mot fukt och slitage.

4. Ventilation i vara lokaler: Ventilationssystemen har setts dver och forbattrats for att sékerstélla en god
inomhusmiljo och luftkvalitet for hyresgéster och verksamheter.

5. Genomgang av samtliga elcentraler: Elcentralerna har kontrollerats och uppdaterats déar det behovts,
vilket okar sdkerheten och minskar risken for driftstorningar.

6. Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i butikslokaler: OVK har genomforts i enlighet med géllande
regler. Eventuella brister har atgérdats for att uppfylla myndighetskraven.

7. Besiktning av samtliga tak: Solid Fastighetspartner har besiktigat vara tak, vilket ledde till montering
av Taksdkerhet enligt gidllande lagstiftning. Storre delen av detta arbete utférdes pa fastigheten Luxgatan
15.

Foreningen fortsétter att prioritera langsiktigt underhall och energieffektivisering for att skapa en trygg
och trivsam boendemiljo for alla medlemmar. Eventuella fragor om arets atgérder kan stéllas till
styrelsen.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 227 (227) medlemmar. Under éret har 16 (20) medlemmar tilltrétt samt
15 (17) medlemmar uttrétt ur foreningen. 11 (14) ldgenheter har 6verlatits under aret. 3 medlemmar har
beviljats andrahandsupplatelse.
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Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséittning 14 906 13172 13 106 11 556
Resultat efter finansiella poster -1527 -5123 -2 627 -1 877
Soliditet (%) 72,79 72,61 72,74 72,77
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 885 834 787 654
Skuldsattning per kvm (kr) 9556 9795 9 845 9935
Skuldsattning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr) 10 656 10 926 10 982 11 083
Sparande per kvm (kr) 286 -79 122 265
Réntekanslighet (%) 12,03 13,09 13,95 16,94
Energikostnad per kvm (kr) 237 228 209 176
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 62,98 67,79 65,22 61,40

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten - vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter. Nyckeltalet
visar hur ménga procent arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrintan 6kar med 1 procentenhet.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el, virme och vatten ingar inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens érsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Upplysning om forlust

50114

Foreningen redovisar for rdkenskapsaret 2025 ett negativt resultat om -1 527 485 kronor. Forlusten
forklaras huvudsakligen av foreningens réantekostnader for fastighetslan samt redovisningsméssiga

avskrivningar pa byggnaden.

Foreningens rorelseresultat fore finansiella poster uppgar till 2 094 446 kronor, vilket visar att den
16pande fastighetsforvaltningen genererar ett positivt resultat. Arets resultat paverkas dock av
rantekostnader om 3 647 527 kronor samt avskrivningar pa byggnaden om 3 506 374 kronor.
Avskrivningarna dr en bokforingsmissig kostnad och paverkar inte foreningens likviditet.

Baserat pa foreningens l6pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter samt planerar
finansiering i enlighet med foreningens langsiktiga underhallsplan och kommande underhallsbehov.

Foriandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging

168 721 000

168 721 000

Upplatelse-
avgift

163 262 000

163 262 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

till foreningens fond for yttre underhéll avsittes

ianspréktas ur yttre fond
i ny rakning 6verfores

Fond for yttre

underhall

988 487

-524 542

463 945

Balanserat

resultat

987 445

-4 597 980

-3 610 535

-3 610535
-1 527 485
-5 138 020

275350
-463 944
-4 949 426
-5138 020

Arets

resultat

-5 122522

5122522
-1527 485

-1 527 485

Totalt

328 836 410

0

-1 527 485

327 308 925

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2025-01-01
-2025-12-31

14 905 734
629 275
15 535 009

-8 357 688
-1 316 996
-259 506

-3 506 374
-13 440 564

2 094 445

25597
-3 647 527
-3 621930

-1 527 485

-1 527 485

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

13171 616
385721
13 557 337

-9 049 863
-1 167 444
-224 826

-3 506 374
-13 948 507

-391 170
26 328

-4 757 680
-4 731 352

-5122 522

-5 122 522
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgidngar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

446 522 637
0
446 522 637

446 522 637

69 568
2683722
362 154
3115444

3115444

449 638 081

7(14)

2024-12-31

450 029 011
0
450 029 011

450 029 011

303 507
1994 913
559128
2 857 548

2 857 548

452 886 559
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 331 983 000 331 983 000
Fond for yttre underhall 463 945 088 487
Summa bundet eget kapital 332 446 945 332 971 487
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 610 535 987 445
Arets resultat -1 527 485 -5122 522
Summa fritt eget kapital -5138 020 4135077
Summa eget kapital 327308 925 328 836 410
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 0 37963 610
Summa ldngfristiga skulder 0 37963 610
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 117 735 361 82379 751
Forskott fran kunder 75 000 125 000
Leverantorsskulder 558 034 491 704
Skatteskulder 1506 824 1 424 050
Ovriga skulder 104 489 -92 314
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 2 349 448 1 758 348
Summa Kortfristiga skulder 122 329 156 86 086 539
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 449 638 081 452 886 559
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-1 527 485
3506374
82774

2061 663

233939
383319
66 329
737 904
3483 154

-2 608 000
-2 608 000
875 154

1 069 634
1944 788

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

-5 122 522
3506374
17 850

-1 598 298

-38 078
-306 115
-81 266
-438 101
-2 461 858

-614 000
-614 000
-3 075 858

4 145 491
1069 633
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

10 (14)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allmédnna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningarnas arsredovisningar.

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbéttringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Markvérdet dr inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgéng hanteras genom

nedskrivning.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

P-plats och garage

Avgift avs tillgang till elladdning
Kabel-tv och bredband
Debiterad fastighetsskatt
Hyresintékter, 6vr objekt

I drsavgiften ingér el, viarme, vatten, kabel-tv och bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Vatten

Gistlagenhet

Erséttning enligt avtal Luxgaraget SFF
Avgift andrahandsupplételser
Fakturerade kostnader

Aterbetalning moms

Ovriga intikter

100 &r
10 ar

2025

9 783 552
3 087 529
1 640 530
16 700

1 560
370223
5640

14 905 734

2025
5333
50 400
83 309
0

3681
481 450
5103
629 276

2024

9 190 609
2100 073
1618333
22200
1560

233 200
5640

13 171 615

2024
5600
55600
99 492
955

217 384
0

6 691
385722
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel
Stddning

Hyra av entrémattor
Trivselatgirder
Snorojning/sandning
Hisskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanldggningar
Reparationer av hissar
Reparationer dvriga
OVK besiktning
Planerat underhall

El

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkring

Kabel-tv

Bredband

Hyra HLR
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Elavgifter till Luxgaragets SFF avs elladdning
Ovrigtakostnader; tillsynsavgift mm

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Bankkostnader, porto, hemsida
Juridisk konsultation

Medlemsskap i branschorganisation

Ovrigta externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

2025

142 313
300 198
297 684
67 405
26 162
42 551
195 680
47 195
45 874
781 306
75 966
737 582
2 684
2020554
416 687
1841305
661 510
133 799
184 448
91 576
103 823
8 785

4 924
35793
73 800
18 085

8 357 689

2025
532 000
259 124

25 821
44 044
195 955
158 989
10012

0

5773
85278
1316 996

2025
175 500
30 000
54 006
259 506

11 (14)

2024

138 983
181 273
289 458
66 112
12 813
92216
193 498
68 743
14 701
687 135
37336
2972 059
151 194
648 699
456 479
1776 168
572903
195 273
174 173
89 856
63 983
12 286
15109
52433
72 675
14 305

9 049 863

2024
430 833
284 867

10 575
39116
187 611
162 412

9391

8 557

5681

28401
1167 444

2024
150 000
30 000
44 826
224 826
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Moms
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskdtsel och teknisk forvaltning
Kabel-tv och bredband

Forsékring

Ekonomisk forvaltning
Gemensambhetsanldggningar
Systematiskt brandskydd

Hyra hjértstartare

Serviceavtal

Hemsida

2025-12-31
491 800 000
491 800 000

-41 770 989
-3506 374
-45 277 363

446 522 637

348 000 000
285200 000
633200 000

2025-12-31

775 084
775 084

=775 084
-775 084

0

2025-12-31
738 934

0

1 944 788
2 683 722

2025-12-31
75 608
31144

195 633
37 546
0

20 061
1466
201
495
362 154

12 (14)

2024-12-31
491 800 000
491 800 000

-38264 615
-3506 374
-41 770 989

450 029 011

304 000 000
341 000 000
645 000 000

2024-12-31

775 084
775 084

=775 084
-775 084

0

2024-12-31
863 248

62 031

1 069 634
1994 913

2024-12-31
71 964
44 396

184 448
35637
198 292
18 686
1462
3755
487
559 127
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2,29 2026-04-28 24 266 500 24 886 500
SEB 2,24 2026-10-28 24 296 500 24 296 500
SEB 2,16 2026-12-28 31208 751 32208 751
SEB 3,94 2026-04-28 17 068 915 18 056 915
SEB 2,46 2026-09-28 20 894 695 20 894 695
117 735 361 120 343 361
Kortfristig del av langfristig skuld -117 735 166 -82 379 751

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av ldngfristig karaktér och styrelsens
beddmning ir att Idnen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av 1&ngfristig skuld:

Léan som forfaller inom ett &r: 117 735 361 kr
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 1 742 008 kr, varav 1 742 008 kr ingér i 1an som forfaller.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Sociala avgifter
Revision

El

Uppvéarmning
Avfallshantering
Trivselkostnader
Vatten och avlopp
Besiktning
Snoéréjning/sandning
Reparationer
Underhall
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 13 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31
101 385
26 000

60 000

28 100
32 000
31769
242975
14 230

4 524

106 471

0

4434
30359

0

1 667 201
2349 448

2025-12-31
160 000 000
160 000 000

2024-12-31
120 385
26 000
30 000

18 100
32 000
42 359
235 827
9182

0

93278

2 638

0

0

2 880
1145 699
1758 348

2024-12-31
160 000 000
160 000 000
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Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsirets slut

Enligt underhallsplanen planeras renoveringar/underhéll om ca 6 mkr under 2026 fordelat pa foljande
atgérder:

» Fortsatt hissrenovering for att sdkerstélla driftsdkerhet och modernisering av befintliga hissar

» Stamspolning for att forebygga och atgérda eventuella stopp i fastighetens avloppssystem

» Fortsatt uppgradering av LED-belysning i gemensamma utrymmen for 6kad energieffektivitet och
forbéttrad belysning

* Genomgang och eventuell byte av undercentral och expansionskérl for att optimera viarme- och
vattensystemens funktion

* Genomgang av in och frinluftsaggregat och ventilation i vara butikslokaler.

Underskrifter

Arsredovisningen har beslutats 29 april 2026.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och
revisionsberittelsen har, med datum som framgér av dess signering, ldmnats betrdffande denna

arsredovisning.

Stockholm, den dag som framgér av var elektroniska signatur

Anders Adell Roger Stahl
Ordforande
Shawn Mendes Mats Nilsson

Anette Soderberg

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Parameter Revision AB

Ronja Persson
Auktoriserad revisor
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