BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Sparande Investeringsbehov Skuldséittning
220 (1] 7 944
kr/kvm kr/kvm kr/kvm

Dessa sju
nyckeltal
beskriver

Riintekiinslighet Energikostnad bostadsritts-
8 323 foreningens
ekonomi.

% kr/kvm

S _ N

iﬂ, Lés mer om vad
. 5 de olika nyckel-
Tomtritt Arsavgi talen star for pa:
Nej hsb.se/
kr/kvm bostadsrittskollen

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen Snoflingan
Lindvallen



Bostadsrattskollen

NYCKELTAL

DEFINITION

Avrets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall

per kvm total yta (boyta +

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller

kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Maittligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

lokalyta).
Riktvérdet anges i kr/kvm.
Sparande
220 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Det genomsnittliga virdet av de For att ha en framforhallning bor
investeringar som behover foreningen ta fram en plan for alla
genomforas under de narmsta 50 storre investeringar som behover
aren. Virdet anges per kvm total genomforas 50 ar framat sdsom
yta (boyta + lokalyta). stammar, tak, fonster, fasad m.m.
. Det ér rimligt att planen omfattar
Investermgsbehov de 10 storsta investeringsbehoven
0 kr/kvm ¢ i
Styrelsens kommentar
Ej tillgédngligt.
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Totala rintebdrande skulder per Finansiering med lanat kapital ar Lig <4000

kvm total yta (boyta + lokalyta).

Skuldsattning
7 944 kr/kvm

Styrelsens kommentar

ett viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsdndringar och andra

behov.

Normal 4 000 — 10 000
Hog 10 001 — 15 000
Mycket hog > 15 000

Riktvérdet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

O

O

Réntekanslighet
8 %

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets ranteforandring
av de totala rintebarande
skulderna delat med de totala

arsavgifterna.

VARFOR?

Det &r viktigt att veta om
foreningens ekonomi ér kénslig
for ranteforandringar. Beskriver
hur hojda réntor kan paverka

arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<S5

Normal 5-9
Hog 9 — 15
Vildigt hog > 15

Riktvérdet anges i %.

NYCKELTAL

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +

vérme + el per kvm total yta

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera

energi- och resurseffektivitet i

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmérke for en normal

energikostnad ar i dagsléget cirka

(boyta + lokalyta). foreningen. 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan péaverka bade i byggnaden och
externt, t.ex. energipriserna.

Energikostnad
323 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Fastigheten innehas med tomtrétt - Om marken dgs av kommunen Ja eller nej.

o

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

ja eller nej (Tomtritt innebdr att

foreningen inte dger marken).

kan det finnas risk for framtida

kostnadsékningar.




NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den enskilde Bor virderas utifran risken for
5 8 boyta (Bostadsrittsytan). medlemmens ménadskostnad och framtida hojningar.
] 2 virdet pa bostadsritten. Darfor ar

det viktigt att bedoma om
arsavgifter ligger ritt i forhallande

till de andra nyckeltalen - om det

Arsavgift .
- finns en risk att den ar for lag.
955 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Vinligen notera att kommentarerna &r gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprittande. En
kommande styrelse &r inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan beddmning av foreningens ekonomi vilket i
sin tur innebdr att uppgifterna i bostadsréttskollen kan éndras.
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Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Snéflingan Lindvallen med séte 1 Malung-Sélen org.nr. 769635-1647 far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen dr privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostidder till medlemmarna
med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 2017. Féreningens stadgar registrerades senast
2025-12-08.

Foreningen dger och fForvaltar

Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Malung-Silen kommun med adresserna Brandmossvagen 12
A-L, 14 A-L, 16 A-L och 18 A-L.

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vistra Sidlen 5:554 2017-01-01 2018
Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Dina Forsdkringar. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingér ej i foreningens fastighetsforsikring.
Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2026-11-30.

Antal Benimning Total yta m2
48 lagenheter (uppldtna med bostadsrétt) 2 635
Totalt 48 objekt 2 635

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 48 st 2 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Malung-Sélen Vistra  G:A 1/4 Vig
Sélen GA:66

Totalt 1 objekt

Dokument-1D 09222115557574093502
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Bjorn Persson Ordforande 2024-12-01
Robert Holmqvist Ledamot 2024-12-01
Anders Preinert Ledamot 2024-12-01
Charlotte Bejram Persson Ledamot 2024-12-01
Henrik Carlsson Ledamot 2024-12-01
Simon Andersson Ledamot 2024-12-01

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Bjorn Persson, Henrik Carlsson, Robert Holmqvist och
Anders Preinert.

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Robert Holmqvist, Anders Preinert, Charlotte Bejram Persson, Bjorn Persson, Henrik
Carlsson och Simon Andersson.

Revisorer har varit Johanna Gustafsson, utsedd revisor hos WeAudit Sweden AB.

Valberedning har varit: Wilma Larsson och Hanna Rahm Andersson, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-18. P stimman deltog 7 rostberéttigade medlemmar.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under aret varit oforindrad.
En foréndring av arsavgiften med +3% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhéll och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med budget.

Frén 2025-01-01 har den ekonomiska forvaltningen skotts av HSB MélarDalarna.
Vid bokslutsdatum uppgick foreningens lan till 20 931 800 kr, foreningen amorterar for narvarande 220 000 kr/ar.

2021 har foreningen upplatit tillfartsvig som gemensamhetsanldggning till Dalaborgen AB och ska for detta erhélla 1
miljon kr, transaktionen invéntar fortfarande lagakraftvunnen detaljplan.

Vid foreningsstimma har det beslutats att boende i1 bottenplan har mojlighet att pa egen bekostnad uppfora altaner, detta
fardigstélldes under 2022.

Dokument-1D 09222115557574093502
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:
Artal Atgird
2025 Tak komplement snérasskydd. Aterstillning av skadade takpannor hus 18.
Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:
Artal Atgiird
2026 Tak komplement snorasskydd. Aterstillning av skadade takpannor hus 16.
2027 Tak komplement sndrasskydd. Aterstillning av skadade takpannor hus 12.
2028 Tak komplement snérasskydd. Aterstillning av skadade takpannor hus 14.
2030-2031 Malning av fasad.
Medlemsinformation
Under éret har 0 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsérets borjan var medlemsantalet 76 och under éret har det tillkommit 0 och avgatt 0 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 76.
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 220 56 136 132 144
Skuldsattning, kr/kvm 7 944 8 088 8 111 8194 8227
Skuldsattning bostadsréttsyta, kr/kvm 7 944 8 088 8111 8194 8227
Réantekénslighet, % 8 8 10 12 12
Energikostnad, kr/kvm 323 318 318 288 282
Arsavgifter, kr/kvm 955 955 820 682 682
Arsavgifter/totala intikter, % 100 99 98 99 99
Totala intdkter, kr/kvm 956 969 840 691 861
Nettoomséttning, tkr 2520 2527 2167 1814 1813
Resultat efter finansiella poster, tkr -372 -648 -327 -37 -213
Soliditet, % 80 80 79 79 79

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa 6kade drift-och underhallskostnader.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten ar positivt med 567 581 kr. Féreningens sparande till det

framtida underhéllet uppgar till 220 kr/m2.

Styrelsen anser dirmed att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.

Dokument-1D 09222115557574093502
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets inging stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 87 984 000 0 0 87 984 000
Underhéllsfond, kr 497 112 0 -142 747 354 365
S:a bundet eget kapital, kr 88 481 112 0 -142 747 88 338 365
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2 046 372 -647 821 142 747 -2 551 446
Arets resultat, kr -647 821 647 821 -371 719 -371 719
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2 694 193 0 -228 972 -2 923 165
S:a eget kapital, kr 85 786 919 0 -371 719 85415 200

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 122 400 kr samt ianspraktagande skett med 265 147 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar 4r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -2 694 193
Arets resultat, kr -371 719
Reservation till underhallsfond, kr -122 400
lanspréktagande av underhéllsfond, kr 265 147
Summa till foreningsstiimmans forfogande, kr -2 923 165

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -2 923 165

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stdllning finns 1 efterféljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter

Dokument-1D 09222115557574093502
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- M 2025-01-01 2024-01-01
Resu lta tra kn I ng 2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 2519616 2526712
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 26 514
Summa Rérelseintikter 2519 616 2 553 226
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1424913 -1325707
Ovriga externa kostnader Not 5 -29 290 -67 104
Personalkostnader Not 6 -19 771 -13 200

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. Not 7 -685 599 -685 599
anldggningstillgdngar
Summa Rérelsekostnader -2 159 573 -2 091 610
Rorelseresultat 360 043 461 616
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 2059 5353
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -733 821 -1 114 790
Summa Finansiella poster -731 762 -1109 437
Resultat efter finansiella poster -371 719 -647 821
Resultat fore skatt -371 719 -647 821
Arets resultat -371 719 -647 821

Dokument-1D 09222115557574093502
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 105 220 281 105 883 376
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 11 112 520 135 024
Summa Materiella anldiggningstillgangar 105 332 801 106 018 400
Summa Anléiggningstillgingar 105 332 801 106 018 400
Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 18 804
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 716 436 219 602
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1 044 065 1 046 536
Summa Kortfristiga fordringar 1760 501 1284 942
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 0 335587
Summa Kassa och bank 0 335587
Summa Omséttningstillgingar 1760 501 1620 529
Summa Tillgdngar 107 093 302 107 638 929

Dokument-1D 09222115557574093502
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 87 984 000 87 984 000
Fond for yttre underhall 354 365 497 112
Summa Bundet eget kapital 88 338 365 88 481 112
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 551 446 -2 046 372
Arets resultat -371 719 -647 821
Summa Ansamlad forlust -2 923 165 -2 694 193
Summa Eget kapital 85415200 85786 919
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 10 619 100 10 920 347
Summa Langfristiga skulder 10 619 100 10 920 347
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 10312 700 10 390 883
Leverantorsskulder 93 091 220 877
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 34 645 39 556
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 618 567 280 348
Summa Kortfristiga skulder 11 059 002 10 931 663
Summa Skulder 21678 102 21 852 010
Summa Eget kapital och skulder 107 093 302 107 638 929

Dokument-1D 09222115557574093502
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrai

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 360 043 461 616

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 685 599 685 599
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 685 599 685 599
Erhallen rinta 7412 0
Erlagd rénta -732 139 -1 114790
Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 320914 32 425

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 42 826 401 756
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 203 841 -660 492
Summa Kassafléde fran fordndringar i rorvelsekapital 246 667 -258 736
Kassaflode frian den lopande verksamheten 567 581 =226 311

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -379 430 -60 970
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten =379 430 -60 970
Arets kassaflode 188 151 -287 281
Likvida medel vid arets borjan 514 738 802 019
Likvida medel vid arets slut 702 889 514 738

Dokument-1D 09222115557574093502
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 &r.
Avskrivningstid pa markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ér behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhéall utgor en del av foreningens sikerstillande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pé dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en &terstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlédnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hianforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar

kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella

Dokument-1D 09222115557574093502

Signerat BP, HC, CBP, RH, AP, SA, JG



Bostadsrattsforeningen Snoflingan Lindvallen 10 (14)

2025 | ARSREDOVISNING 769635-1647

utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mate ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Foérenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rintebérande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rdkenskapséret. Ett métt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat

resultat om foreningens genomsnittsrianta dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intiikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsrittsférening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 2504322 2510208
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 11 769 5220
Ovriga primira intikter 3525 11 284
Summa Bruttoomsdittning 2519 616 2526712
Summa Nettoomsdittning 2519616 2526712
) 2025-01-01 2024-01-01

Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rérelseintdikter
Ovriga sekundira intikter 0 26 514

Summa Ovriga rorelseintikter 0 26 514
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -88 750 -80 968
Sno och halk-bekdmpning -32 068 -13 093
Reparationer -9 083 -118 669
Planerat underhall -265 147 -110 040
El -42 786 -39 554
Uppvarmning -403 705 -439 304
Vatten -405 765 -359 104
Sophédmtning -123 713 -113 864
Fastighetsforsékring -45 189 -44 631
Kabel-TV och bredband -8 707 -6 480
Summa Driftskostnader -1 424913 -1325707
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -5 190 0
Extern revision -23 200 -21 250
Ovriga férvaltningskostnader -900 -45 854
Summa Ovriga externa kostnader -29 290 -67 104
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -15 000 -10 000
Sociala avgifter -4 771 -3200
Summa Personalkostnader -19 771 -13 200
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -663 095 -663 095
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -22 504 -22 504
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -685 599 -685 599

anldggningstillgangar
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB 1 849 0
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 210 5353
Summa Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter 2059 5353
2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -732 757 -1 113771
Ovriga riintekostnader -1 063 -1019
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -733 821 -1114 790
Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 67 893 752 67 893 752
Ingdende anskaffningsvirde mark 42226193 42226193
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 110 119 945 110 119 945
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -4 236 569 -3 573 474
Arets avskrivningar -663 095 -663 095
Summa Ackumulerade avskrivningar -4 899 664 -4 236 569
Utgdende redovisat viirde 105 220 281 105 883 376
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvarde byggnad - 52 000 000 43 000 000
bostédder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvirde mark - bostéder 7 800 000 5 600 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 59 800 000 48 600 000
Stillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 22 000 000 22 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda séikerheter 22 000 000 22 000 000
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Not 11 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaftningsvérde 253 100 253100
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 253100 253100
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -118 076 -95 572
Arets avskrivningar -22 504 -22 504
Summa Ackumulerade avskrivningar -140 580 -118 076
Utgaende redovisat viirde 112 520 135 024
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 702 889 179 151
Ovriga fordringar 13 547 40 451
Summa Ovriga fordringar 716 436 219 602
Not 13 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 2 335587
Summa Kassa och bank 335587
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L. . Ndsta drs
Laneinstitut Rdéintesats Konv.datum Belopp :
amortering
Danske Bank 2,99% 2027-11-01 10 729 300 110 200
Danske Bank 2,84% 2026-10-31 10 202 500 110 000
20931 800 220200
Léangfristig del 10 619 100
Nista ars amortering av langfristig skuld 110 200
Léan som ska konverteras inom ett ar 10 202 500
Kortfristig del 10 312 700
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 220200
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 880 800
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgdng 2,92%
Finns swap-avtal Nej
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Not 15 Ovriga Kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 34 645 39 556
Summa Ovriga skulder 34 645 39 556

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 253 419 183 499
Upplupna rantekostnader 1 681 0
Ovriga upplupna kostnader 363 467 96 849
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 618 567 280 348

Arsredovisningens innehall faststilldes 2026-03-30

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med

datum som framgar av dess signering, limnats betrdffande denna arsredovisning.
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Snéflingan Lindvallen
Org.nr 769635-1647

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Snéflingan Lindvallen for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka féormagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ér tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.
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- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen
Snéflingan Lindvallen for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller
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- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt oondéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féoreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg per det datum som framgar av den elektroniska underskriften nedan

WeAudit Sweden AB

Johanna Gustafsson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Bostadsrittsforeningen Snéflingan Lindvallen signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Bjorn Persson Henrik Carlsson
! iD o i o
Ordférande Bankio Ledamot Bankio
E-signerade med BankID: 2026-03-30 kl. 11:32:41 E-signerade med BankID: 2026-03-30 kl. 22:39:16
Charlotte Bejram Persson Robert Holmqvist
! i o 9 iD o
Ledamot Bankio Ledamot Bankio
E-signerade med BankID: 2026-03-31 kil. 08:41:30 E-signerade med BankID: 2026-04-07 kl. 21:10:02
Anders Preinert Simon Andersson
i) o i) o
Ledamot Bankip Ledamot Bankio
E-signerade med BankID: 2026-03-31 kl. 18:17:10 E-signerade med BankID: 2026-03-31 kl. 11:27:03
Johanna Gustafsson
PX

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-14 kl. 17:34:47

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Bostadsrdttsforeningen Snoflingan Lindvallen signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjinst i samarbete med Scrive.

Johanna Gustafsson i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-14 kl. 17:37:54



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hiindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgdng bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhédllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intékter minus kostnader &r lika med arets
redovisade dverskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under arens lopp.

Balansrékningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omséttningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgdngar

Andra tillgangar dn anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar
kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om féreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under &vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med léngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar samt
fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
upprétta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhéll gérs en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ér ett stt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan dren
och dr en del i foreningens sékerstéllande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i &rsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar éger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsékningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jaimf6ra bostadsrittsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre én de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

Slutligen

En érsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ér viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta d&ven om det inte stir nagot i
arsredovisningen.



