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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Parkgatan 8 i Goteborg med séte i Goteborg org.nr. 769625-5897 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostdder till medlemmarna med nyttjanderatt
och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 2012. Foreningens stadgar registrerades senast 2023-08-21.

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar fastigheten i Goteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Heden 16:4 2012-11-28 1948

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad i Lansforsékringar. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-05-31.

Antal Benimning Total yta m2
15 p-platser 0
34 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 1 682
3 lagenheter (hyresrétt) 176
Totalt 52 objekt 1 858

Foreningens lagenheter fordelas pa: 10 st 1 rok, 18 st 2 rok, 5 st 3 rok samt 1 st O rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Emma Olsson Ordforande 2019-05-21

Erik Jonas Hellberg Ledamot 2024-05-24

Linus Borszeki Ledamot 2025-06-23

John Lundberg Ledamot 2021-06-01

Ida Osterlund Ledamot 2022-05-24 2025-06-23
Kerstin Berg Suppleant 2019-05-21
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I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Emma Olsson, John Lundberg, Linus Borszeki, Erik
Hellberg och Kerstin Berg.

Styrelsen har under dret hallit 9 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tvd i forening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: Carina Westlund Myrén till ordinarie revisor och Magnus Emilsson till revisorssuppleant vald av
foreningen.

Valberedning har varit: Kerstin Berg (sammankallande) och Fabian Olsson Tunbéck, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-28. Pé stimman deltog 14 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-08-01 med +0,0%.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvénds bdde for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2025-09-11.

Visentliga hindelser under 2025:

Installerat fastighetsnét och tecknat gruppavtal for bredband via fiber.

Mottagit slutlikvid for f.d. lokal pa Parkgatan 8B.

Kopare av f.d. lokal pa Parkgatan 8B har paborjat ombyggnation av utrymmet till tva lagenheter (objekt 34 och 39).
Kopare av f.d. lokal pa Parkgatan 8 A har fardigstéllt sin ombyggnation till tva ldgenheter (objekt 31 och 32).
Kopare av ravind pa Parkgatan 8 A beviljades bygglov for ombyggnation till fyra ldgenheter.

Ommélning i kdllarutrymme och ny takbelysning.

Nya lagenhetsforrad i kéllarutrymme har uppforts.

Fardigstillande av laddstolpar for elbil.

Forberedelse infor forséljning av f.d. hyreslagehet for ombildning till bostadsrétt (objekt 15).

Isolerat vattenror till den ldgre huskroppen.

Garantibesiktning (5-ars) balkonger och dtgérdande av brister.

Forsaljning av f.d. hyresldgenhet och mottagande av slutlikvid (objekt 15).

Nya kretskort till hiss.

Anlagt rabatter runt uteplats med trdd, buskar och perenner.

Amorterat 6 miljoner kronor.

Omliggning av lan.

Koparen av ravinden pa Parkgatan 8A har paborjat arbetet med takbyte och ombyggnation (kommande objekt 35, 36, 37
och 38).

Tillsynsbesiktning av skyddsrum.

Foljande storre atgirder har genomforts de senaste aren:

2024

Slutlikvid av forsdljningen av stora ravinden pa Parkgatan 8A.

Handpenning och slutlikvid for forsédljning av en f.d. lokal pa Parkgatan 8 A for ombyggnation till tva lagenheter.
Handpenning for forséljning av en lokal for ombyggnation till tva lagenheter pa Parkgatan 8B.

Vi har borjat med matavfall och delat ut tillbehor.

Vi har dtgérdat skador pa4 mark som sannolikt orsakats av snoérojning och hantering av halka.
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Vi har hanterat en vattenldcka i soprummet i en vattenledning. Detta orsakade daligt vattentryck till radiatorerna. Vi har
utrett och genomfort justeringar i virmesystemet.

Motion om gemensamt bredband som stimman beslutade att godkénna.

Ombyggnation av f.d. tvdttstuga till ny bostadsritt fardigstillts (objekt 33).

Installerat 6 styckel elbilsladdare samt ansokt och beviljats bidrag for detta.

Anlitat ny entreprendr for vintervighéllning sdsongen 2024/2025.

Forberedande arbete for installation av fiber och gemensamt internet.

Foreningen har amorterat bort ett mindre l&n om 1,9 miljoner.

Foreningen har beslutat att uppléta ett mindre vindsutrymme pa Parkgatan 8B for ombyggnation till bostadsritt.
Atgiirdat fogar pa fasaden.

2023

Ombyggnationen av tidigare hyreslokal pa Parkgatan 8 A/Parkgatan 8B 4r nu fardigstilld till tva lagenheter (objekt 29
och 30).

Tradbeskérning.

Uppsédgning av hyreslokal pd foreningens initiativ.

Uppségning av hyreslokal pa hyresgéstens initiativ.

Utredning av 6ppna spisar.

Byggnation av ny tvéttstuga i kéllarutrymme.

Ny maskinpark med energisnala maskiner till tvéttstuga.

Uppdatering av stadgar.

Ink&p och installation av robotgrésklippare.

Sarskild besiktning drinering.

Aterstillande/renovering av trapphus m.m. med anledning av brand.

Slutfort arbete med forberedelser infor forséljning av foreningens tva (sista) lokaler samt beslut om kopare.
Omlédggning om foreningens lan.

Anslutit fastigheten till fiber genom Tele2.

Undersokning av garantibesiktning for balkonger.

2022

Drinering runt fastigheten slutford som inkluderade om-asfaltering och linjemalning, ny marksten, flytt av
vattenutkastare, montering av stolpar for ev. framtida elbilsladdning samt forberedelse for framtida belysning och fiber.
Forsaljning av vindsutrymme pé Parkgatan 8 A for ombildning till bostadsrétter.

Forsaljning av utrymme i mark-/kéllarplan pa Parkgatan 8A for ombildning till bostadsritt.

Beskédrning av trad.

Garantibesiktning (5-ars) av relining med efterfoljande atgarder.

Forberedelse infor forséljning av hyreslokal for ombildning till bostadsrétt.

Garantiarbete for de hdngande balkongerna.

Med anledning av brand i en bostad har arbete med sanering och aterstillande paborjats.

2021

Upplatelse av hyreslokal for ombildning till bostadsritt.

Nytt kok och annan ytskikts-renovering i hyreslokal.

Takbyte pd den lidgre huskroppen.

Paborjat drineringsarbete.

Forberedelse for forsdljning av vindsutrymme for ombildning till bostadsritt.

Forberedelse for forsdljning av dvrigt utrymme for ombildning till bostadsrétt samt ny tvéttstuga.
Forberedelse for framtida ladd-stolpar och belysning.

Garantibesiktning pabdorjad for tidigare relining-arbete.

2020

Balkongrenovering.

Forberedelse infor forséljning av hyreslokal for ombildning till bostadsritt.

Utredning och upphandling infor drinering.

Utredning och justering av undercentral.

Nytt passersystem.

Extra foreningsstimma avseende forséljning av ravindsutrymme f6r ombildning till bostadsrétt.
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2019
Byte av yttre belysning.
Ventilationsdtgérder i samband med OVK.

2018
Forséljning av hyresldgenhet for ombildning till bostadsritt (objekt 9).
Forséljning av en hyreslokal for ombildning till bostadsritt (objekt 28).

Foreningen planerar foljande visentliga atgirder under de nirmaste 5 aren:
Fortsétta amortera ned foreningens lan.

Utbyte av foreningens fjarrvirmeanlaggning.

OVK-Besiktning.

Atgirda fogar i mur mot Parkgatan.

Medlemsinformation
Under éret har 3 bostadsritter overlatits och 3 upplatits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 38 och under éret har det tillkommit 6 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 40.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 140 -83 82 314 -109
Skuldséttning, kr/kvm 5651 9016 10416 10 651 10 651
Skuldsittning bostadsrattsyta, kr/kvim 6 243 10 397 13743 0 0
Réntekénslighet, % 7 13 16 18 18
Energikostnad, kr/kvm 226 225 205 205 219
Arsavgifter, kr/kvm 877 821 847 760 738
Arsavgifter/totala intiikter, % 74 66 45 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 1071 1074 1429 1206 1 062
Nettoomsittning, tkr 1 985 1834 1 830 1 834 1732
Resultat efter finansiella poster, tkr -1247 -1302 =775 -428 -1 098
Soliditet, % 75 64 64 63 63

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
och intékter och kostnader som ar vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggdra det utrymme som finns i foreningen for att mota ett
langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande
verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebdarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrattsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pd bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.
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Réntekénslighet: En procent av de totala riantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett matt pd hur mycket drsavgifterna behdver hojas for oforidndrat resultat om foreningens

genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsriittsyta. Ett genomsnittligt métt pd medlemmarnas arsavgift till

foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret.

Totala intikter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa dkade driftkostnader for planerat underhall.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten ar negativ med 728 039 kr. Féreningens sparande till det framtida

underhallet uppgar till 140 kr/m2.

Styrelsen anser ddrmed att drets forlust inte pdverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingang stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 36 408 489 0 3434172 39 842 661
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 6397 269 0 1 265 828 7 663 097
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhéllsfond, kr 1 176 661 0 -330 108 846 553
S:a bundet eget kapital, kr 43 982 419 0 4369 892 48 352 311
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -9163 690 -1 302 286 330 108 -10 135 868
Arets resultat, kr -1302 286 1302 286 -1246 804 -1 246 804
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -10 465 976 0 -916 696 -11 382 672
S:a eget kapital, kr 33516 443 0 3453196 36 969 639

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 250 000 kr samt ianspraktagande skett med 580 108 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -10 465 976
Arets resultat, kr -1 246 804
Reservation till underhallsfond, kr -250 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 580 108
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -11 382 672

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr -11 382 672

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Re Su u: a t rs k n i n 2025-01-01 2024-01-01

g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 1 985 264 1 833 621
Ovriga rorelseintikter Not 3 4 663 131 009
Summa Rorelseintikter 1989 927 1964 630
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 524 086 -1275 602
Ovriga externa kostnader Not 5 -187 673 -221 097
Personalkostnader Not 6 -112 955 -138 118
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 926 007 919071
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -2 750 722 -2 553 888
Rorelseresultat -760 795 -589 258
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 590 244
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -486 599 =713 272
Summa Finansiella poster -486 009 -713 028
Resultat efter finansiella poster -1 246 804 -1 302 286
Resultat fore skatt -1 246 804 -1 302 286
Arets resultat -1 246 804 -1 302 286
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 47 976 402 48 825 454
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 10 15160 22740
Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 11 0 138 750
Summa Materiella anldggningstillgangar 47 991 562 48 986 944
Summa Anlaggningstillgingar 47 991 562 48 986 944
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 627 456 352277
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 80 926 69 354
Summa Kortfristiga fordringar 708 383 421 631
Kassa och bank
Kassa och bank 488 612 2722321
Summa Kassa och bank 488 612 2722 321
Summa Omsittningstillgingar 1196 995 3143952
Summa Tillgdngar 49 188 557 52 130 896
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 47 505 758 42 805 758
Fond for yttre underhall 846 553 1 176 661
Summa Bundet eget kapital 48 352 311 43 982 419
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -10 135 868 -9 163 690
Arets resultat -1 246 804 -1 302 286
Summa Ansamlad forlust -11 382 672 -10 465 976
Summa Eget kapital 36 969 639 33516 443
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 0 5000 000
Summa Langfristiga skulder 0 5000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 500 000 11 500 000
Leverantorsskulder 87 526 220 823
Skatteskulder -6 146 2197
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 1328 687 1535 088
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 308 852 356 346
Summa Kortfristiga skulder 12 218 919 13 614 454
Summa Skulder 12 218 919 18 614 454
Summa Eget kapital och skulder 49 188 557 52 130 896
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat =760 795 -589 258

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 926 007 919 071
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 926 007 919 071
Erhallen ranta 590 244
Erlagd rianta -515 566 -744 411
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital -349 763 -414 354

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -11 707 5166
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -366 569 1754 320
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -378 276 1759 486
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -728 039 1345132

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar 69 375 -138 750

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 69 375 -138 750

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 4700 000 2 000 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -6 000 000 -1 915 828
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten -1 300 000 84 172
Arets kassaflode -1 958 664 1290 554
Likvida medel vid arets borjan 3061476 1770 922
Likvida medel vid arets slut 1102 812 3061476
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 20-120 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade véardena for materiella anldggningstillgdngar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation p4 att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt

Dokument-ID 09222115557577324231

Signerat EO, EJH, JL, LB, ME




2025 | ARSREDOVISNING

Brf Parkgatan 8 i Goteborg 12 (16)
769625-5897

géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till

Forandring jamfort med foregdende ar

Kassaflodesanalys

0 tkr
0 tkr

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 1474 398 1303 095
Hyror bostédder 362 807 398 550
Hyror garage och parkeringsplatser 126 242 120 870
Hyror 6vrigt 2 800 3000
Ovriga primira intikter 36 091 23 506
Summa Bruttoomsdttning 2 002 338 1 849 021
Hyresbortfall -17 074 -15 400
Summa -17 074 -15 400
Summa Nettoomsdttning 1985 264 1833 621
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Forsédkringsersattningar 0 131 530
Ovriga sekundira intékter 4 663 -521
Summa Ovriga rorelseintikter 4663 131 009
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -191 264 -197 558
Sno och halk-bekédmpning -26 625 -35 501
Reparationer -107 012 -457 636
Planerat underhall -580 108 0
El -36 805 -37 149
Uppvérmning -307 282 =311 121
Vatten -76 421 -63 763
Sophédmtning -34 765 -30 390
Fastighetsforsdkring -46 514 -41 631
Kabel-TV och bredband -37 967 -15023
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -79 324 -85 830
Summa Driftskostnader -1 524 086 -1 275 602
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuink6p -2250 0
Administrationskostnader -14 458 -6 389
Extern revision -22 500 -18 500
Konsultkostnader -48 020 -187 500
Foreningsverksamhet -2 736 -6 070
Ovriga forvaltningskostnader -97 709 -2 638
Summa Ovriga externa kostnader -187 673 -221 097
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -85950 =74 472
Ovriga arvoden 0 -30 625
Sociala avgifter -27 005 -33 021
Summa Personalkostnader -112 955 -138 118
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -918 427 -911 491
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -7 580 -7 580
Sun?.ma /'lv— 0{:h noedskrivningar av materiella och immateriella 2926 007 919 071
anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -484 009 =712 022
Ovriga rintekostnader -2590 -1 250
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -486 599 -713 272
Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 31997 068 31997 068
Ingaende anskaffningsvérde mark 24731 198 24 731 198
Arets investeringar 69 375 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 56 797 641 56 728 266
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -7902 812 -6 991 321
Arets avskrivningar 918 427 911 491
Summa Ackumulerade avskrivningar -8 821 239 -7 902 812
Utgdende redovisat virde 47 976 402 48 825 454
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 22 800 000 19 800 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 794 000 2492 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 22 800 000 31 000 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 1794 000 1 853 000
Summa 48 188 000 55145 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 22 000 000 22 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda séikerheter 22 000 000 22 000 000
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Not 10 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaftningsvirde 37 900 37900
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 37900 37900

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -15 160 -7 580
Arets avskrivningar -7 580 -7 580
Summa Ackumulerade avskrivningar -22 740 -15160
Utgdende redovisat viirde 15160 22 740
Not 11 Pagiende nyanldggningar materiella anlidggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31

Pdgaende nyanliggningar materiella anldggningstillgangar

Ingéende vérde pagaende nyanlédggning 138 750 0
Bidrag -69 375 138 750
Omklassificering till byggnad -69 375 0
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anliggningstillgangar 0 138 750
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB 614 199 339155
Ovriga fordringar 13257 13122
Summa Ovriga fordringar 627 456 352277
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Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Stadshypotek 2,37% 2026-01-02 2 500 000 0
Stadshypotek 2,37% 2026-03-30 3000 000 0
Stadshypotek 4,40% 2026-06-30 5000 000 0
10 500 000 0
Léangfristig del 0
Naésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 10 500 000
Kortfristig del 10 500 000
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pd 6ver 5 &r uppgér om 5 4r till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 3,34%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 0 30793
Ovriga kortfristiga skulder 1328 687 1 504 295
Summa Ovriga skulder 1 328 687 1535088
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 160 039 157 135
Upplupna riantekostnader 14 483 43 450
Ovriga upplupna kostnader 134 329 155 761
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 308 852 356 346

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-06.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Parkgatan 8 i Goteborg, org.nr. 769625-5897

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Parkgatan 8 i
Goteborg for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1dmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en
hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre an for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Parkgatan 8 i Goteborg for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. paé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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