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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Slatpricken

Tid:

Lokal:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
)

p)
q)
1)
s)

t)

Onsdagen 20 maj 2026 kI 18:00
Foreningslokalen

Stédmmans 6ppnande.

Faststillande av rostldngd.

Val av stimmoordférande.

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av en person som har att jaimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens &rsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av

styrelseordforande.
Val av styrelseledamoter och suppleanter.

Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisorer och revisorssuppleanter pd 1 ar.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till férenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden, motion om styrelsens mandat i férhallande

till stimmans mandat.
Stdmmans avslutande.

Medlem som 6nskar fa visst d&rende behandlat vid
ordinarie foreningsstdimma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) méanad efter rikenskapsérets utgéng.



Medlemsvinst

RBF Slétpricken dr medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den 6verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbéaring pé de tjanster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbédringen och utdelningen.

Det hér aret uppgick beloppet till 3 100 kronor i aterbéring samt 0 kronor i utdelning.
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Styrelsen for Riksbyggen
s ~ i Bostadsrittsforening Sldtpricken
Forvaltningsberattelse i
drsredovisning for rikenskapsaret
2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en édkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid ridkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-11-20. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-10-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-08-05.

Foreningen har sitt sdte i Vdsterds kommun.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 21% till 11%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 159% till 157%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 551 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 892 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Slétpricken 1 i Visteras kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 90 ldgenheter.
Byggnaderna #r uppforda under aren 2016-2018. Byggnad 1 och 2 tilltrdddes i januari 2018 och byggnaderna 3 och 4
tilltrades 1 januari 2019.

Fastigheternas adress &r Verksgatan 12 A-C, 14 A-D, Sjémérkesgatan 2 A-C, 4 A-D, Lilldkajen 7-11 och Fyrtornsgatanl
A-C, 3 A-C i Visteras.

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade 1 Gallagher, RB Forsikring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 5
2 rum och kok 35
3 rum och kok 9
4 rum och kok 10
5 rum och kék 27
6 rum och kok 3
7 rum och k&k 1

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal garage 42

Antal p-platser 9

Total tomtarea 5216 m?
Bostidder bostadsritt 7 658 m?
Garagelokaler 1 088 m?
Arets taxeringsvirde 256 133 000 kr
Foregadende ars taxeringsvirde 243 888 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Vésteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa dterbaring péa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel och Drift
Riksbyggen Teknisk forvaltning
VafabMilj6 Renhallning

Bixia Elhandel

Milarenergi Elnét

Infometric Individuell métning IMD

696312268
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 139 tkr och planerat underhll for 316 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmissigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.
Foreningens underhéllsplan visar pd en evig underhallskostnad pa 245 ki/m?.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har under verksamhetsaret 2025 skett med 970 tkr (111 kr/m?).

Den 4rliga reserveringen till underhdllsfonden bor i normalfallet ligga p& ungefdr samma nivd som den genomsnittliga
underhallskostnaden. I detta fall 4r den ldgre dé fastigheten ér relativt nyproducerad.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 249 089
Huskropp utvéndigt 67 337
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Goran Larsendahl Ordforande 2026
Susanne Dafgérd Sekreterare 2026
Jan Lindstrom Vice ordférande 2027
Joakim Johansson Ledamot 2027
Hans Lindh Ledamot 2026
Sandra Sundberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christian Jernberg Suppleant 2026
Josef Jalal Shaffiq Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Theodor Lénnman Revisor 2026
Fortroendevald
Rafal Gorczynski revisor 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Larsendahl 2026
Micael Pamberg 2026

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 134 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 15 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 15 personer. Féreningens medlemsantal pd

bokslutsdagen uppgar till 134 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2025-01-01 da arsavgiften hdjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja &rsavgiften med 5 %

fran och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 802 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medf6ra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 10 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga 90 bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 7427 7166 6612 5882 5760
Rorelsens intédkter 7 443 7 198 6 833 5941 5794
Resultat efter finansiella poster™® -1 658 -1 852 732 —1236 —1533
Arets resultat —1 658 -1 852 =732 —-1236 —1 533
Resultat exkl avskrivningar 892 717 1827 1298 1001

Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhallsfond = = i S s
Balansomslutning 352 648 354 978 357990 359 334 361 412
Arets kassafldde 323 —408 1353 66 740
Soliditet %* 72 72 72 72 72
Likviditet % 11 20 12 8 9
A“rsavg.lft"andel i % av totala 89 91 38 89 90
rorelseintdkter®

Avgifts- hyresbortfall % 0,1 0,0 0,0 0,0 0,1
Arsavglff kr/kvm upplaten med 366 853 782 693 683
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 336 320 264 272 273
Driftkostnader exkl underhall ki/kvm 300 315 262 268 270
Energikostnad kr/kvm* 175 162 160 160 137
Underhéllsfond ki/kvm 640 564 486 404 324
lljlsls(ilzlermg till underhallsfond 112 34 R4 34 84
Sparande kr/kvm* 138 87 211 153 118
Rénta kr/kvm 284 291 192 144 167
Skuldsittning kr/kvm* 10 934 11 045 11 156 11 254 11356
gg“stf;:g‘t‘;fg e 12 487 12 614 12741 12 853 12970
Réntekénslighet %* 14,4 14,8 16,3 18,6 19,0

* obligatoriska nyckeltal

| 200

150 e et

| 100

2025 2024 2023 2022 2021

e Dr1fLkOStRART KPfM? s Driftkostnader exkl underhdll krfm?  ——— Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det ir ett matt p4 foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pé totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intéikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intékter fran arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intédktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriiknas pé totala rintebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beriiknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av ridntan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Arets resultat uppvisar ett underskott men visar en forbittring jimfort med foregdende ar. Underskottet hinfor sig, i
likhet med tidigare ar, huvudsakligen till att arsavgifterna inte fullt ut tédcker foreningens avskrivningar. Avskrivningar
utgdr dock en bokforingsméssig kostnad som inte medfor ndgon direkt likviditetspaverkan, varfor underskottet inte
péverkar foreningens forméga att finansiera framtida investeringar och underhéllsatgarder.

I syfte att sékerstélla en langsiktigt héllbar ekonomi har styrelsen beslutat att hdja arsavgifterna med 5 procent fran och
med 2026-01-01. Foreningen avser vidare att arligen, vid budgetprocessen se Gver avgiftsnivder som avskrivningar och
Ovriga kostnader, 1 syfte att upprétthalla en god ekonomisk balans Gver tid.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Bizlgpp vid refts bogn 266 680 000 4935771|  -12615706  —1851992

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut —1 851992 1 851 992

Reservering underhallsfond 976 000 —976 000

Ianspraktagande av
underhéllsfond —316 426 316 426
Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing fran

uppskrivningsfonden
Arets resultat 1658 444
Vid arets slut 266 680 000 0 0 5595345 -15127272 —1 658 444

Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —14 467 697
Arets resultat —1 658 444
Arets fondreservering enligt stadgarna =976 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 316 426
Summa —16 785 715

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -16 785715
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7427219 7 166 209
Ovriga rorelseintikter Not 3 16 176 31725
Summa rérelseintikter 7 443 395 7197 935
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 942 186 2797915
Ovriga externa kostnader Not 5 —1030 507 —1 046 985
Personalkostnader Not 6 —96 184 —98 151
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —2 550 682 —2 559 894
Summa rorelsekostnader —6 619 559 —6 502 946
Rérelseresultat 823 836 694 989
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 -110 120
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —2 482 170 —2 547 100
Summa finansiella poster —2 482 280 —2 546 981
Resultat efter finansiella poster —1 658 444 —1 851 992
Arets resultat —1 658 444 —1 851 992
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 348 283 615 350710718
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 392 621 472 610
Summa materiella anliggningstillgdngar 348 676 237 351 183 327
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 12 135 000 135 000
Summa finansiella anliggningstillgadngar 135 000 135 000
Summa anliggningstillgangar 348 811 237 351 318 327
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 -2 839 —1632
Ovriga fordringar Not 14 151 258 159 087
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 219 579 356 793
Summa kortfristiga fordringar 367 998 514 248
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3469 009 3 145524
Summa kassa och bank 3469 009 3145524
Summa omsittningstillgdngar 3 837007 3659 771
Summa tillgangar 352 648 243 354 978 099
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 266 680 000 266 680 000

Fond for yttre underhall 5595345 4935771

Summa bundet eget kapital 272 275 345 271 615771

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —15 127271 —12 615706

Arets resultat —1 658 444 —1851992

Summa fritt eget kapital —16 785715 —14 467 697

Summa eget kapital 255 489 630 257 148 074
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 63 705 843 80 149 481

Summa langfristiga skulder 63 705 843 80 149 481

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 31914 368 16 443 642

Leverantorsskulder Not 18 230 759 165 175

Skatteskulder Not 19 60 643 54 380

Ovriga skulder Not 20 34 284 14 016

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1212717 1 003 330

Summa kortfristiga skulder 33452 770 17 680 543

Summa eget kapital och skulder 352 648 243 354 978 099
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 823 836 694 989
Justeringar for poster som inte ingér 1 kassaflodet
Avskrivningar 2 550 682 2 559 894
3374518 3254 883
Erhallen rdnta —110 120
Erlagd rinta —2 506 186 —2 478 162
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Roérelsefordringar (6kning -, minskning +) 146 249 43410
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 352517 —255 590
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 1339988 564 662
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —43 592 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —43 592 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 14n —972912 -972 912
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =972 912 =972 912
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 323 485 —408 250
Likvida medel vid arets borjan 3145524 3553774
Likvida medel vid arets slut 3469 009 3145524
Kassa och Bank BR 3 469 009 3145524
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Noter

Not 1 Allm&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som #r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installationer Linjar 10
Installationer Linjar 5

Mark &r inte foremél for avskrivningar.

Qfg-y 7696312268
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 6 144 360 6023916
Hyror, lokaler 600 600
Hyror, garage 530 640 526 349
Hyror, p-platser 97 308 97308
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 112 —1 490
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 —872
Rabatter 0 —172 764
Vattenavgifter 82 473 86 490
Elavgifter 484 264 507373
Ovriga lokalintikter 11 000 9650
Ovriga ersittningar 80 686 89 649
Summa nettoomsattning 7 427 219 7 166 209

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 —11 296
Ovriga rorelseintikter 16 176 43 021
Summa ovriga rorelseintakter 16 176 31725

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —316 426 —46 750
Reparationer —138 601 -396914
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —33 475 —26 880
Forsakringspremier —133 765 —119433
Kabel- och digital-TV —232 940 —228 427
Aterbiring fran Riksbyggen 3100 1 000
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -2 183
Serviceavtal =34 320 -39 995
Obligatoriska besiktningar —154 255 —169 468
Bevakningskostnader 0 —40 648
Sné- och halkbekdmpning =51 811 =77 307
Forbrukningsinventarier —115033 =3712
Vatten —181 461 -167 118
Fastighetsel —676 944 —614 836
Uppvéarmning —670 107 —639 099
Sophantering och dtervinning —150 463 —147 113
Forvaltningsarvode drift =55 685 =79 035
Summa driftskostnader -2 942 186 -2 797 915
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —884 706 —846 783
IT-kostnader —32 080 =36 042
Arvode, yrkesrevisorer —18 375 -18 975
Ovriga forsiljningskostnader —4 234 0
Ovriga férvaltningskostnader —21 546 —80 058
Kreditupplysningar =5625 —=7299
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =52 010 —46 092
Telefon och porto -1119 =746
Medlems- och foreningsavgifter —7200 =7200
Bankkostnader -3 612 =3 790
Summa 6vriga externa kostnader -1 030 507 -1 046 985
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden =57 070 —41 130
Sammantriddesarvoden —13 450 =31 150
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —1 800 —2700
Sociala kostnader —23 864 -23 171
Summa personalkostnader -96 184 -98 151
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —2 469 604 —2 469 604
Avskrivning Markanldggningar -1 090 0
Avskrivning Installationer =79 988 =90 290
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 550 682 -2 559 894
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 0 131
Ovriga rinteintikter -110 —11
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter =110 120

15| ARSREDOVISNING Riksbyggﬁn Bostadsrattsforening Slatpricken Slét%ricken

ocument ID 09222115557577717357

G0 7696312268
= Signed TL, GL, SS, HL, JL, JJ, SD, RG




Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —2 482010 —2 546 168
Ovriga rantekostnader -160 -932
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 482 170 -2 547 100
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 296 471 081 296 471 081
Mark 70 000 000 70 000 000
366 471 081 366 471 081
Arets anskaffningar
Mark, Laddstolpar 43 591 0
43 591 0
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 366 514 672 366 471 081
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —15 760 364 —13 290 760
-15 760 364 -13 290 760
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 469 604 —2 469 604
Markanldggning, laddstolpar —1 090
-2 470 694 -2 469 604
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 231 058 -15760 364
Restvirde enligt plan vid arets slut 348 283 615 350 710 717
Varav
Byggnader 278 241 113 280710717
Mark 70 000 000 70 000 000
Taxeringsvarden
Bostdder 252 800 000 241200 000
Lokaler 3333000 2 688 000
Totalt taxeringsvérde 256 133 000 243 888 000
varav byggnader 205 333 000 194 688 000
varav mark 50 800 000 49 200 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Installationer 796 517 796 571
796 517 796 571
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 796 517 796 571
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —323 908 —233 617
-323 908 -233 617
Arets avskrivningar
Installationer —80 000 -90 290
-80 000 =90 290
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —403 896 —323 908
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -403 896 -323 908
Restviarde enligt plan vid arets slut 392 621 472 610
Varav
Installationer 392 621 472 610
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 135 000 135 000
Summa andra langfristiga fordringar 135 000 135 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -2 839 —1632
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -2 839 -1 632
Not 14 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 21870 21852
Andra kortfristiga fordringar 129 388 137235
Summa ovriga fordringar 151 258 159 087
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 142 523 133 765
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 213 863
Forutbetald kabel-tv-avgift 58 670 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 984 9 164
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 403 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 219 579 356 793
Not 16 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 2 000 000 0
Transaktionskonto 1 469 009 3145 524
Summa kassa och bank 3 469 009 3145524
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 95 620 211 96 593 123
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —31914 349 —16 443 642
Langfristig skuld vid arets slut 63 705 843 80 149 481

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,60% 2027-03-30 34710 207,00 0,00 972 912,00 33737 295,00

STADSHYPOTEK 3,45% 2028-03-01 15 470 730,00 0,00 0,00 15470 730,00

STADSHYPOTEK 2,66% 2029-03-01 15470 730,00 0,00 0,00 15 470 730,00

STADSHYPOTEK 0,87% 2026-03-01 30 941 456,00 0,00 0,00 30941 456,00

Summa 96 593 123,00 0,00 972 912,00 95620 211,00

*Senast kiinda rintesatser

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 972 912 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens lnefinansiering &r langsiktig.
Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande 4r.

Not 18 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 59 439 165 175
Ej reskontraférda leverantdrsskulder 171 320 0
Summa leverantorsskulder 230759 165175
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Not 19 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 60 643 54 380
Summa skatteskulder 60 643 54 380

Not 20 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skuld f6r moms 34070 14 112
Skuld sociala avgifter och skatter 624 314
Skulder for 16neavdrag —350 =350
Avrikning hyror och avgifter —60 —60
Summa 6vriga skulder 34 284 14 016

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 23 800 23130
Upplupna rantekostnader 303 628 327 644
Upplupna driftskostnader 12 887 17 207
Upplupna elkostnader 70 255 69418
Upplupna vattenavgifter 15 694 14 953
Upplupna viarmekostnader 73 298 73 120
Upplupna revisionsarvoden 18 000 19 200
Upplupna styrelsearvoden 75 600 74 900
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 344 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 619 212 383 759
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1212 717 1003 330
Not Stdllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 100 820 000 100 820 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan riikenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klar den 2026-05-07

Arsredovisningen undertecknas det datum som framgér av var digitala signering

Goran Larsendahl, Susanne Dafgérd,

Hans Lindh, Jan Lindstrom,

Joakim Johansson,
Sandra Sundberg,

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av vér digitala signaturer

Theodor Lonnman Rafal Gorczynski
Borevision AB Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Riksbyggen Brf Slatpricken, org.nr. 769631-2268

Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Brf
Slatpricken fér rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker  darfér  att  foreningsstdmman
resultatrdkningen och balansrakningen.

faststéller

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
4dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. lag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar och  utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och

inhamtar revisionsbevis som #r tillrickliga och d&ndamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre &n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser

baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héandelser eller
férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse féor min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten

{ den interna kontrollen. ° utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Slatpricken for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o pd ndgot annat s#tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nadgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn frén BoRevisions
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden
och férhallanden som &r védsentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro
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Rafal Gorczynski
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Theodor Lonnman
BoRevision i Sverige AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo 1 ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1dmna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hilla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
dverldtas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjélv sin hemf6rsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivédn for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvidg sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintdkter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd féreningen dr,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har ldg soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l&n.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

Fér smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det ér osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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e N Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen
R B F S I at p rl C ke n for RBF Slitpricken i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: "
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rum fir helba Livele
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