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Styrelsen for Brf Vattentornet i Vaxjo far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostidder for permanent boende och eventuellt lokaler &t medlemmarna for privat nyttjande utan
tidsbegransning samt i forekommande fall lokaler for uthyrning. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréttshavare.

Foreningen ager fastigheterna Véxjo Vattentornet 1 och Véxjo Véxjo 9:52.
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 21/2 2024.

Underthallsplan
Underhallsplan finns, upprattad av ARC.

Styrelse

Ordforande
Fredrik Alserin

Ledamoter

Ewa Bergh Nestlog
Martina Malmberg
Marcus Tornqvist
Ingrid Jacobson
Elisabeth Wall

Suppleanter

Erik Faldt

Hakan Antonsson

Foreningen har sitt séte i Véx;jo.
Upplysning vid forlust

Réntekostnaderna har okat vilket gor att drets resultat blivit negativt.
Hojning av arsavgifter fran 2026-01-01 med 3 procent.
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Medlemsinformation

Under verksamhetsaret 2025 har styrelsen arbetat med nedanstdende frégor och aktiviteter, redovisade
tematiskt i punktform.

Fastigheten: Byggnader och yttre miljo

e Arligt filterbyte har genomforts i samtliga ligenheter och 11 aggregat behovde dessutom
atgardas.

e Sju ldgenheter har bytt d4gare under aret.

e Brandlarm och sprinkler har genomgétt revisionsbesiktning och arsprov enligt gillande regler.
Avvikelser har atgirdats.

e Samtliga avlopp har spolats av Toro fastighetsservice i enlighet med rekommendationerna for
flerfamiljshus.

e Arlig service av gymmet har utforts under mars manad enligt plan.

e Kvarldmnade saker och skrép i kéllaren har forslats bort.

e  Offerter har tagits fram dels for att reparera jacuzzin, dels for att plocka bort densamma. Att
reparera visade sig vara mycket dyrt. En medlemsenkdt om hur spautrymmet ska anvéndas har
genomforts, och ett beslutsunderlag for om jacuzzin ska repareras eller inte har tagits fram.
Resultatet av enkédten och beslutsunderlaget presenterades och diskuterades pa ett
informationsméte 1 oktober. Beslut fattades pa extrastimma i november om att inte reparera, utan
att i stdllet ta bort jacuzzin. En arbetsgrupp har tillsatts med uppgift att arbeta fram forslag om hur
utrymmet ska anvéndas med utgangspunkt i vad som framkom i enkéten.

e ] enlighet med underhéllsplanen har golvet pé takterrassen tvéttats, alla utemdbler bade pa taket
och vid entrén har oljats in liksom trastaketet vid parkeringen. Lader i hissar och pa entrédorren
har infettats.

e En satsning pa véxtligheten pa taket har gjorts. Enligt rekommendation fran Vegtech har torrdng
satta i ladorna och sedummattan har fatt gédsel och vatten.

Sanering av klotter pa muren langs Kungsgatan har genomforts 1 juli.

e Infor nedsldckning av 2G och 3G- néten har larmsédndare bytts.

Underhéll: Rensat ogrés i rabatter vid ett antal tillfdllen. Beskurit och vardat triden som ligger pa
var mark.

e Underhall: Ser varje vecka till att det 4r 1 ordning i1 och runt miljdstationen.

Ekonomi och foreningsfragor

e Ettlan pa ca 19 miljoner kr har skrivits om, vilket foranledde beslut om att hoja ménadsavgiften
med 10 procent from 2025. Réntan for det aktuella lanet blev 2,49 procent fran att ha varit 0,73
procent.

e Avtal med ny ekonomisk forvaltare har tecknats. Byte kommer att ske 1 april 2026.

e GDPR kontroller har utforts 16pande under aret i vara system, pagéende aktivitet.
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Trivselaktiviteter och annat

o Ett trevligt "hissrally” med besok hos varandra har anordnats i mars.

22 lagenhetsinnehavare deltog fran 12 ldgenheter.

En uppskattad oktoberfest genomfordes under hosten, anordnad av en foreningsmedlem.
Ordinarie foreningsstimma med samkvam efterat arrangerades i slutet av maj.

En extra foreningsstdmma arrangerades i november dér beslut togs om att ta bort jacuzzin.
Publicerat och distribuerat 10 medlemsbrev.
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Nyckeltal - Flerarsoversikt (Tkr)

Tomtarealer:
Bostadshuset 1110 kvm
Parkeringsanlaggning 1575 kvmm
Lagenhetsyta 4837 kv
Total yta, lagenheter & gemensamhetsutrymme 5630 kvm
(Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomséttning 5162 4374 4519
Resultat efter finansiella poster 411 -436 579
Soliditet (%o) 73,9 73,7 74,1
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm) 847 770 670
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 12 395 12 522 12 317
Réntekanslighet (%) 14,6 16,3 18,4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 242 216 219
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 79,3 84,7 68,4
Sparande per kvm (kr/kvm) 127 116 306
Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingang 171 900 000 1451 000 1086217
Disposition av foregéende
ars resultat: 300 000 =735 742
Arets resultat
Belopp vid érets utging 171 900 000 1751 000 350 475
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):
balanserad vinst 350475
arets forlust -410 703
-60 228
behandlas sé att
avsittning yttre underhéllsfond 300 000
1 ny rakning overfores -360 228
-60 228

2022
4221
551
73,8

670
12 429
18,6
201

76,7
300

Arets

resultat

-435 742

435742
-410 703
-410 703

4 (14)

Totalt
174 001 475

0
-410 703
173 590 772

Foreningens resultat och stdllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsekostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(O T SO ]

2025-01-01
-2025-12-31

5161764
3183
5164 947

-2459 617
-159 380
-112°170

-1 027 155
-3 758 322
1 406 625

&77

-1 818 205
-1 817 328
-410 703

-410 703

-410 703

50114

2024-01-01
-2024-12-31

4374150
25296
4 399 446

-2221238
-143 568
-109 309

-995 620
-3 469 735
929 711

28917
-1394 370
-1 365 453

-435 742

-435 742

-435 742
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer 9
Péagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 10
Summa materiella anliggningstillgingar

oo

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

233202 678
77 501

0
233280179

233280179

838 591

14 086
110711
963 388

783 382
783 382
1746 770

235026 949

6 (14)

2024-12-31

234 215480
91 854

0
234 307 334

234 307 334

792 249

1
112 485
904 735

868 150
868 150
1772 885

236 080 219
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 171 900 000 171 900 000
Fond for yttre underhall 1751 000 1451 000
Summa bundet eget kapital 173 651 000 173 351 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 350475 1086 217
Arets resultat -410 703 -435 742
Summa fritt eget kapital -60 228 650 475
Summa eget kapital 173 590 772 174 001 475
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 59337 636 59953 636
Summa langfristiga skulder 59 337 636 59 953 636
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 129 773 177 286
Ovriga skulder till kreditinstitut 616 000 616 000
Ovriga skulder 2075 9369
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 1350 693 1322453
Summa kortfristiga skulder 2 098 541 2125108
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 235026 949 236 080 219
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-410 703
1027 155
1

616 453

-46 342
-12 312
-47 512
20 944
531231

0

-616 000
-616 000
-84 769

868 150
783 381

8(14)

2024-01-01
-2024-12-31

-435 742
995 620
0

559 878

-43 636

8284
-14 638
-16 354
493 534

-3074 166
-3074 166

1 600 000
-608 000
992 000
-1 588 632

2456 782
868 150
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anléiggningstillgiangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Markanldggningar 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vdsentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Fond for yttre underhall

10 (14)

Resevering for framtida underhall av fastigheten sker med vinstdisposition pa basis av foreningens

underhallsplan. Minimiavséttningen regleras i ekonomisk plan.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Manadsavgifter

Avrékning driftkostnader
Parkeringsplats

Ovrigt

Laddning elbil

Aterbet. VEAB Driftkostnader
Ovrig intikt

Not 3 Fastighetskostnader

El for belysning

Vérme

Vatten och avlopp
Mittjanster IMD
Renhallning sopor
Bredband/TV

Gym/bastu div. kostnader
Fastighetsforsékringspremier
Fastighetsskotsel
Snohantering

Brandlarm etc.

Ovriga fastighetskostnader
Pool div. kostnader

Lopande underhall fastighetsforvaltare
Stadning ARC

Ambius véxter
Hisskostnader

2025

4097 784
0

400 300
6

89 087
574 281
307

5161 765

2025

661 929
325288
183 531
53171
140 702
72 000
27246
96 563
330 408
33 064
52300
254 425
30 000
126 916
23716
8408
39950
2459 617

2024

3725447
-202 849
375 540
23
45113
430 877
0

4 374 151

2024

596 713
295371
150418
49 176
164 437
72 000
2719
91 048
336 562
54 375
29 038
89 756
37255
142 909
20421
8071
80 969
2221238
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Not 4 Ovriga kostnader

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Erséttning till revisor
Programvaror

Lokalhyra
Datakommunikation
Konsultarvoden
Reparation och underhall av inventarier, verktyg och datorer
m.m.

Not 5 Styrelsekostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Not 6 Avskrivningar materiella anliggningstillgdngar

Avskrivningar pa byggnader och markanldggningar
Avskrivningar pa installationer
Avskrivningar pa markanlaggningar

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnad fastighet

2025

84 375
0
1558
3630
14 124
18 375
8716
0

8 852
17 500

2250
159 380

2025

88 200
23970
112170

2025

885970
14 353
126 832
1027 155

2025

1 818205
1 818 205

11 (14)

2024

83 126
532
1181
2 899
12 186
16 750
9052
8717
9126
0

0
143 569

2024
85950

23359
109 309

2024
885970
14353

95 297
995 620

2024

1394 370
1394370
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2025-12-31

240 364 906
0
0
240 364 906

-6 149 426
-1 012 802
-7 162 228

233202 678

2025-12-31

143 525
143 525

-51 671
-14 353
-66 024

77 501

12 (14)

2024-12-31

237194 100
3074 166
96 640

240 364 906

-5168 159
-981 267
-6 149 426

234 215 480

2024-12-31

143 525
143 525

-37 318
-14 353
-51 671

91 854

Not 10 Pigiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde

2025-12-31

0

0

0

2024-12-31
96 640

-96 640
0

0
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel 22 378 26 925
Ekonomiskforvaltning 23 438 22 500
Fastighetsforsakring 32251 30716
Din box 6923 6923
Fiber/TV 18 000 18 000
Brandlarm 7721 7421
110 711 112 485
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 3,19 2027-06-30 21 564 700 21 564 700
Stadshypotek 2,49 2028-06-30 18 664 700 0
Stadshypotek 0,73 2025-06-30 0 18 864 700
Stadshypotek 4,29 2026-06-30 18 048 236 18 248 236
Stadshypotek 2,55 2026-02-05 1 060 000 1276 000
59 337 636 59 953 636

Av de totala langfristiga skulder forfaller 2 464 000 kr till betalning mellan 2-5 ar efter balansdagen och
56 873 636 kr till betalning efter 5 ar fran balansdagen.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31

Uppluna styrelsearvoden 85950 85950
Ovriga upplupna kostnader 99 990 100 803
Forutbetalda intékter 1159 781 1127 346
Upplupna rantekostnader 4971 8 355
1350 692 1322 454

Not 14 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckning 65294 100 65294 100
65294 100 65294 100
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Arsredovisningen beslutades den 27 februari 2026

Vixjo

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Alserin Ewa Bergh Nestlog
Ordforande

Ingrid Jacobson Marcus Tornqvist
Elisabeth Wall Martina Malmberg

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Helena Félton Bjoérkman
Auktoriserad revisor

14 (14)
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