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Årsredovisning 2025

Välkommen till årsredovisningen för Brf Bergsätra 3
Styrelsen uppräAar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat särskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till läsning av årsredovisningen

Förvaltningsberättelse
FörvaltningsberäAelsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsräAsföreningen och fasTgheten. Du hiAar också
styrelsens beskrivning med vikTg informaTon från det gångna räkenskapsåret samt eA förslag på hur årets vinst eller förlust ska
behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En vikTg uppgi[ som ska framgå i förvaltningsberäAelsen är om
bostadsräAsföreningen är äkta eller oäkta e[ersom det senare medför skaAekonsekvenser för den som äger en bostadsräA.

Resultaträkning
I resultaträkningen kan du se om föreningen har gåA med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan också se var föreningens
intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär aA man inte bokför hela kostnaden på en gång, utan
fördelar den över en längre Tdsperiod. Avskrivningar innebär alltså inte något u^löde av pengar. Många nybildade föreningar gör
stora underskoA i resultaträkningen varje år vilket vanligtvis beror på aA avskrivningarna från köpet av fasTgheten är så höga.

Balansräkning
Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss Tdpunkt. I en årsredovisning är det allTd
räkenskapsårets sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens Tllgångar, skulder och egna kapital. I en bostadsräAsförening
består eget kapital o[ast av insatser (och ibland upplåtelseavgi[er), underhållsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
förluster. I en balansräkning är allTd Tllgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som
är "balansen" i balansräkning.

Kassaflödesanalys
KassaQödet är bostadsräAsföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger kassaQödesanalysen mer än
resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrån/har gåA Tll.

Noter

I vissa fall räcker inte informaTonen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen Tll för aA förklara vad sicrorna innebär. För
aA du som läser årsredovisningen ska få mer informaTon dnns noter som är mer specidka förklaringar Tll resultat- och
balansräkning. Om det dnns en sicra bredvid en rad i resultat- eller balansräkningen betyder det aA det dnns en not för den posten.
Här kan man Tll exempel få informaTon om investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur
stora de är, vilken ränta de har och när det är dags aA villkorsändra dem.

Giltighet
Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om aA fastställa Resultat- och Balansräkningen, samt
styrelsens förslag Tll resultatdisposiTon. I dessa delar gäller dokumentet e[er det aA stämman faAat beslut avseende deAa.
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Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har Tll ändamål aA främja medlemmars ekonomiska intressen genom aA i föreningens hus upplåta
bostadsräAslägenheter under nyAjanderäA och utan Tdsbegränsning.

Föreningen har siA säte i Jönköping.

Registreringsdatum

BostadsräAsföreningen registrerades 2017-02-28. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-06-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-06-30 hos Bolagsverket.

Äkta förening

Föreningen är eA privatbostadsföretag enligt inkomstskaAelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta bostadsräAsförening.

Fastigheten

Föreningen äger och förvaltar fasTgheterna nedan:

FasTghetsbeteckning Förvärv Kommun
Bergsätra 3 2016 Jönköping

Marken innehas med äganderäA.

FasTgheterna är försäkrade hos följande försäkringsbolag:

Länsförsäkringar Jönköping

I försäkringen ingår kollekTvt bostadsräAsTllägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen.

Byggnadsår och ytor

Värdeåret är 1930.

Föreningen har 5 bostadsräAer om totalt 497 kvm. Byggnadernas totalyta är 497 kvm.

Styrelsens sammansättning

Philip Lindstam Ordförande
Maria Höijer Styrelseledamot
Melvin Berg Styrelseledamot

Valberedning

Melvin Berg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Håkan Rist Auktoriserad revisor Baker Tilly Guide AB

2026-06-10 14:50
Sida 4 av 16



Brf Bergsätra 3
769634-0681

Årsredovisning 2025

Sida 3 av 14

Sammanträden och styrelsemöten

Ordinarie föreningsstämma hölls 2025-06-12.

Styrelsen har under verksamhetsåret ha[ 1 protokollförda sammanträden.

Teknisk status
Föreningen har en underhållsplan som gäller från 2017-2028.
Föreningen håller på aA ta fram en ny underhållsplan som beräknas vara färdig under 2026.

Avtal med leverantörer

El och elnät E.ON kudsupport Sverige AB
Föreningskort Handelsbanken
Försäkring Länsförsäkringar Jönköping
Förvaltning Nabo
Lån och amortering Stadshypotek AB
Radonmätning Radonova Laboratories AB
Revisor Arvode Guide Revision AB
Serviceavgi[ lägenhet Jönköpings Energi AB
Sophämtning June Avfall och miljö AB
VaAen & avlopp Jönköpings kommun

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Ekonomi

Låst 2st lån på 1år och fåA lite lägre ränta.

Förändringar i avtal

Sagt upp vårat avtal med Nabo.

Övriga uppgifter

Kommer aA byta förvaltare i maj 2026 Tll Interesta

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i föreningen är 6 st, det har inte skeA några överlåtelser under året.
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Flerårsöversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
NeAoomsäAning 381 873 - 330 486 304 776
Resultat e[er dn. poster -77 333 -125 307 -336 538 -87 690
Soliditet (%) 62 62 62 64
YAre fond 203 166 101 583 230 428 128 845
Taxeringsvärde 4 829 000 4 055 000 4 055 000 4 055 000
Årsavgi[ / kvm upplåten bostadsräA, kr 765 718 664 613
Årsavgi[ernas andel av totala rörelseintäkter (%) 98,9 99,6 93,4 99,1
SkuldsäAning / kvm upplåten bostadsräA, kr 7 782 7 851 7 920 7 988
SkuldsäAning / kvm totalyta, kr 7 782 7 851 7 920 7 988
Sparande / kvm totalyta, kr -11 -107 -6 -32
Elkostnad / kvm totalyta, kr 161 171 166 239
Värmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
VaAenkostnad / kvm totalyta, kr 34 30 21 15
Energikostnad / kvm totalyta, kr 195 201 187 254
GenomsniAlig skuldränta (%) 4,17 5,39 4,20 2,67
Räntekänslighet (%) 10,17 10,94 11,92 13,03

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av föreningens Tllgångar som är dnansierat med det egna kapitalet.

Skuldsä7ning - räntebärande skulder / kvadratmeter bostadsräAsyta respekTve totalyta.
Nyckeltalet visar hur högt belånad föreningen är per kvadratmeter. Nyckeltalet används för aA bedöma möjlighet Tll nyupplåning.

Sparande - (årets resultat + avskrivningar + kostnadsfört planerat underhåll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningens intäkter genererar som kan användas Tll framTda underhåll.
Nyckeltalet bör säAas i relaTon Tll behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad för el + vaAen + värme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningen betalar i energikostnader.
Kostnader för medlemmarnas elförbrukning ingår inte i årsavgi[en.

Räntekänslighet (%) - räntebärande skulder / eA års årsavgi[er.
Nyckeltalet visar hur många % årsavgi[en behöver höjas för aA bibehålla kassaQödet om den genomsniAliga skuldräntan ökar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (för småhus ingår även biyta).

Årsavgi?er - alla obligatoriska avgi[er som debiteras ytor som är upplåtna med bostadsräA och som dednieras som årsavgi[ enligt
bostadsräAslagen.

Upplysning vid förlust
Det negaTva resultatet för året beror Tll stor del på avskrivningar, som utgör en betydande del av kostnaderna. Dessa avskrivningar
är en icke-kassaQödespåverkande post som påverkar resultatet men inte föreningens likviditet.

Dessutom beror årets förlust på för låga avgi[er och höga räntekostnader. Styrelsen har agerat inledningen 2026 genom aA höja
avgi[erna med 10%. DärTll kommer det dyraste lånet omförhandlas under hösten 2026 där styrelsens förväntar sig väsentligt bäAre
villkor.
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Förändringar i eget kapital

2024-12-31

DISPONERING AV
FÖREGÅENDE ÅRS

RESULTAT
DISPONERING AV

ÖVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 7 157 500 - - 7 157 500
Fond, yAre underhåll 101 583 - 101 583 203 166
Balanserat resultat -573 000 -125 307 -101 583 -799 890
Årets resultat -125 307 125 307 -77 333 -77 333
Eget kapital 6 560 776 0 -77 333 6 483 443

Resultatdisposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat -799 890
Årets resultat -77 333
Totalt -877 223

Styrelsen föreslår aA medlen disponeras enligt följande:

Reservering fond för yAre underhåll 101 600
Balanseras i ny räkning -978 823

-877 223

Den ekonomiska ställningen i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt kassaQödesanalys med Tllhörande noter.

2026-06-10 14:50
Sida 7 av 16



Brf Bergsätra 3
769634-0681

Årsredovisning 2025

Sida 6 av 14

Resultaträkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024

Rörelseintäkter
NeAoomsäAning 2 381 873 356 813
Övriga rörelseintäkter 3 2 457 1 240
Summa rörelseintäkter 384 330 358 053

Rörelsekostnader
Dri[skostnader 4, 5, 6, 7 -166 806 -143 513
Övriga externa kostnader 8 -61 039 -56 615
Avskrivningar av materiella anläggningsTllgångar -72 012 -72 012
Summa rörelsekostnader -299 857 -272 140

RÖRELSERESULTAT 84 473 85 913

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter 89 382
Räntekostnader och liknande resultatposter 9 -161 895 -211 601
Summa bnansiella poster -161 806 -211 220

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -77 333 -125 307

ÅRETS RESULTAT -77 333 -125 307
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Balansräkning

TILLGÅNGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggnings+llgångar
Byggnad och mark 10, 15 10 413 274 10 485 286
Summa materiella anläggnings+llgångar 10 413 274 10 485 286

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 10 413 274 10 485 286

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kordris+ga fordringar
Kund- och avgi[sfordringar 12 609 0
Övriga fordringar 11 7 854 7 765
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 12 17 047 17 019
Summa kordris+ga fordringar 37 510 24 784

Kassa och bank
Kassa och bank 8 353 65 749
Summa kassa och bank 8 353 65 749

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 45 863 90 533

SUMMA TILLGÅNGAR 10 459 137 10 575 819
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 157 500 7 157 500
Fond för yAre underhåll 203 166 101 583
Summa bundet eget kapital 7 360 666 7 259 083

Fri7 eget kapital
Balanserat resultat -799 890 -573 000
Årets resultat -77 333 -125 307
Summa fri7 eget kapital -877 223 -698 307

SUMMA EGET KAPITAL 6 483 443 6 560 776

Långfris+ga skulder
Skulder Tll krediTnsTtut 13, 15 0 1 296 740
Summa långfris+ga skulder 0 1 296 740

Kordris+ga skulder
Skulder Tll krediTnsTtut 13, 15 3 867 740 2 605 152
Leverantörsskulder 9 815 9 407
SkaAeskulder 16 770 8 150
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 14 81 369 95 594
Summa kordris+ga skulder 3 975 694 2 718 303

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 459 137 10 575 819
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Kassaflödesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den löpande verksamheten

Rörelseresultat 84 473 85 913

Justering av poster som inte ingår i kassa;ödet
Årets avskrivningar 72 012 72 012

156 485 157 925
Erhållen ränta 89 382
Erlagd ränta -176 725 -227 886
Kassa;öde från löpande verksamheten före förändringar av rörelsekapital -20 151 -69 580

Förändring i rörelsekapital
Ökning (-), minskning (+) kor^risTga fordringar -12 726 13 941
Ökning (+), minskning (-) kor^risTga skulder 9 633 330
Kassa;öde från den löpande verksamheten -23 244 -55 309
Investeringsverksamheten
Kassa;öde från investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lån -34 152 -34 152
Kassa;öde från bnansieringsverksamhet -34 152 -34 152

ÅRETS KASSAFLÖDE -57 396 -89 461

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN 65 749 155 210

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT 8 353 65 749

Klientmedel klassidceras som likvida medel i kassaQödesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årsredovisningen för Brf Bergsätra 3 är uppräAad i enlighet med Årsredovisningslagen, Bokföringsnämndens allmänna råd 2016:10
(K2), årsredovisning i mindre företag och (BFNAR 2023:1), KompleAerande upplysningar m.m. i bostadsräAsföreningars
årsredovisningar.

Redovisning av intäkter

Intäkter bokförs i den period de avser oavseA när betalning eller avisering skeA.

I årsavgi[en ingår kostnader för vaAen och värme.

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningsTllgångar redovisas Tll anskacningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. AvskrivningsTden grundar sig på bedömd ekonomisk livslängd av Tllgången.

Följande avskrivningsTder Tllämpas:

Byggnad 0,83 %

Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning. Föreningens dnansiella
anläggningsTllgångar värderas Tll anskacningsvärde. I de fall Tllgången på balansdagen har eA lägre värde än anskacningsvärdet
sker nedskrivning Tll det lägre värdet.

Omsättningstillgångar

Fordringar upptas Tll det belopp som e[er individuell prövning beräknas bli betalt.

Föreningens fond för yttre underhåll

Reservering Tll föreningens fond för yAre underhåll ingår i styrelsens förslag Tll resultatdisposiTon. E[er aA beslut tagits på
föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat Tll fond för yAre underhåll och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

FasTghetsavgi[en för hyreshus är 1 724 kr per bostadslägenhet, dock blir avgi[en högst 0,30 % av taxeringsvärdet för bostadshus
med Tllhörande tomtmark.

Fastighetslån

Lån med en bindningsTd på eA år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kor^risTga skulder.

Kassaflödesanalys

KassaQödesanalysen har uppräAats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassidceras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSÄTTNING 2025 2024
Årsavgi[er, bostäder 380 196 356 726
Övriga intäkter 1 677 87
Summa 381 873 356 813
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NOT 3, ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2025 2024
Öres- och kronutjämning -2 -4
Övriga intäkter 2 459 1 243
Summa 2 457 1 240

NOT 4, FASTIGHETSSKÖTSEL 2025 2024
Besiktning och service 25 625 0
Övrigt 1 500 1 500
Summa 27 125 1 500

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
VenTlaTon 0 4 354
Gård/markytor 1 062 0
Summa 1 062 4 354

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
FasTghetsel 80 212 84 871
VaAen 16 857 14 902
Sophämtning 12 268 11 198
Summa 109 337 110 971

NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
FasTghetsförsäkringar 20 662 18 538
FasTghetsskaA 8 620 8 150
Summa 29 282 26 688

NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Förbrukningsmaterial 1 355 7 729
Övriga förvaltningskostnader 14 653 5 036
Revisionsarvoden 16 875 16 250
Ekonomisk förvaltning 28 156 27 600
Summa 61 039 56 615
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NOT 9, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Räntekostnader avseende skulder Tll krediTnsTtut 161 895 211 238
Övriga räntekostnader 0 363
Summa 161 895 211 601

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskahningsvärde
Ingående 11 007 500 11 007 500
Utgående ackumulerat anskahningsvärde 11 007 500 11 007 500

Ackumulerad avskrivning
Ingående -522 214 -450 202
Årets avskrivning -72 012 -72 012
Utgående ackumulerad avskrivning -594 226 -522 214

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 10 413 274 10 485 286
I utgående restvärde ingår mark med 2 362 500 2 362 500

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde byggnad 3 712 000 3 000 000
Taxeringsvärde mark 1 117 000 1 055 000
Summa 4 829 000 4 055 000

NOT 11, ÖVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
SkaAekonto 7 854 7 765
Summa 7 854 7 765

NOT 12, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTÄKTER 2025-12-31 2024-12-31
Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 312 156
Försäkringspremier 8 931 8 580
Förvaltning 7 804 8 283
Summa 17 047 17 019
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NOT 13, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

VILLKORS-
ÄNDRINGSDAG

RÄNTESATS
2025-12-31

SKULD
2025-12-31

SKULD
2024-12-31

Stadshypotek 2026-09-30 5,44 % 1 296 740 1 310 392
Stadshypotek 2026-12-30 3,23 % 1 365 000 1 365 000
Stadshypotek 2026-09-30 3,31 % 1 206 000 1 226 500
Summa 3 867 740 3 901 892
Varav kor^risTg del 3 867 740 2 605 152

Om fem år beräknas skulden Tll krediTnsTtut uppgå Tll 3 696 980 kr.

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag inom eA år redovisas
som kor^risTga Tllsammans med den amortering som planeras aA ske under nästa räkenskapsår.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA
INTÄKTER 2025-12-31 2024-12-31
El 8 749 10 344
Utgi[sräntor 21 737 36 567
Förutbetalda avgi[er/hyror 31 683 31 683
Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 2 200 0
Beräknat revisionsarvode 17 000 17 000
Summa 81 369 95 594

NOT 15, STÄLLDA SÄKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
FasTghetsinteckning 4 155 000 4 155 000

NOT 16, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

Vi kommer aA höja avgi[erna med 10% nu i februari 2026, samt aA omförhandla lånet som ligger på 5,4% under sommaren 2026
för aA få ner kostnader samt få in mer pengar Tll föreningskassan
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Underskrifter

Årsredovisningens innehåll beslutades 2026-02-28.

Denna årsredovisning är elektroniskt signerad den dag som framgår av den elektroniska underskri[en.

Jönköping

Philip Lindstam
Ordförande

Maria Höijer
Styrelseledamot

Melvin Berg
Styrelseledamot

Vår revisionsberäAelse har lämnats den dag som framgår av den elektroniska underskri[en.

Baker Tilly Guide AB
Håkan Rist
Auktoriserad revisor
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