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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENING

Staclgar for
Bostadsriittsfdreningen Galeasen Kanalstaden

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foYjande stadgar blivit antagna av foreningens
mediemmar pa den ordinarie féreningsstamman den 15 november 2017 och pa den extra

foreningsstémman den 26 mars 2018,
damot Kerst
Tl

dfm Styrels?z in Zetlgrstrdm Y

Johansson
Styrelseledamot Madeﬂ?ne Karlberg Styrelseledamot Sven Fallqvist

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Féreningens firma och indamal

1§
Fareningens firma &r Bostadsratisforeningen Brf Galeasen Kanalgtaden.

2§
Féreningen har till andamél att fréimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplateise far &ven omfatta mark som tigger | ansluining till fdreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadsiagenhet eller lokal.
Bostadsratt dr den rétt | fsreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Mediem som
innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Fireningens site
s
31§

Styrelsen skall ha sitt sate | Osterakers kommun.

Registrerades av Bolagsverket 2018-05-23
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Rikenskapsar

4§
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Medlemskap
5§

Fraga om alt anta en mediem avgdrs av styrelsen om annat inte foljerav2 kap 10§
bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att gnarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig anstkan om
medlemskap kom in till féreningen avgéra frdgan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sé l&nge han innehar bostadsyétt.

En medlem som upphor att vara bostadsratishavare skall anses ha ultratt ur foreningen, om inte
styrelsen medgeit att han far st& kvar som mediem.

Avgifter
7§

For bostadsratten utgéende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall
dock alitid beslutas av foreningsstamma.

!
Arsavgiften avvéigs sa att den i forhdllande till ligenhetens insais kommer att motsvara vad som
beléper pa lagenheten av foreningens I5pande utgifter, amorteringar och avsatiningar i enlighat
med 8 §,

Arsavgiften betalas ménadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads
béirjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingéende ersatining for vérme, varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten ach elektrisk strém skalt erliggas efter férbrukning eller area.

Styrelsen kan &ven besluta att | drsavgifien ingaende arséttning for individued matning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband darmed, samt
erséttning for bredband, kabel-lv, telefoni och fastighetsavgift, skall erldggas med lika belopp
per lagenhet. Vad galler bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan besluta om
uthudet.

Om inte Arsavgiften betalas i r&it tid, utgdr dréjsmélsrantan enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgifien fran forfallodag fill dess full betalning sker. ,

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift pantsatiningsavgift och avgift f5r andrahandsupplételse kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsratteshavaren med
belopp som maximait far uppga fill 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialfsrsakringshatken (2010:110).

For arbete vid pantséttning av bostadsraft far pantsstiningsavgift tas ut med belopp som
maximatt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialfarsakringsbaltken
(2010110},
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Pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

For arbete med andrahandsupplételse av bostadaratt far avgift for andrahandsupplételse tas ut
med belopp som maximalt per 1dgenhet och ar far uppga till 10 % av prisbasbeloppet enligt

2 kap 8 och 7 §8§ socialforsékiingsbalken (2010:110).

Féreningen far | dvrigt inte ta ut sérskilda avglfter for atgarder som foreningen skall vidta med
anladning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro, plusgiro eller bankgtro.

Avsi#ttningar och anviindning av arsvinst

88
Avséttning fér foreningens fastighetsunderhail skall goras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infalier nérmast efter det stutfinansieringen av féreningens fasiighet
genomforis, med ett belopp motsvarande minst 25 krfm2 boarea fér foreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pa féreningens verksamhet, skall balangeras i ny rékning.

Styrelse

9§
Styrelsen bestar av minst re ledamater och hégst fem ledaméter sami minst en och higst fyra
suppleanter, vilka samitidigt valjs av féreningen pa ordinarie fireningsstamma for tiden intill dess
nasta ordinarie stdimma hallits.

Konstituering och beslutsfirhet

10§
Styretsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen ar beslutsfdr nar de vid sammantrédet nérvarandes antai sverstiger héiften av hela
antalet ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d for beslutsforhet minsta antalet
ledambter & ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§
Féreningens firma tecknas forutom av siyrelsen, av tvé styrelseledamoter i forening eller av en
styrelseledamot i forening med en annan person som styreisen dartill utseit.

Férvaltning
12§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv
inte behover vara medlem i fdreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordforande | styrelsen.

Avytiring m.m.

13§
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Utan fareningsstammans bemyndigande far styrelsen eller fismatacknare, inte avhénda
féreningen dess fasta egendom. Styrelsen fr dock inteckna och belana sédan egendom.
Styrelsens aligganden
14§

Det dligger styrelsen:

att fortibpande bedtma foreningens ekonomiska situation,

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angelégenheter genom att avidmna
&rsredovisning som skall innebdlla beréttelse or verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogbrelse for foreningens intékter och kostnader under éret
(resultatrakning) och for stéllningen vid rakenskapsarets utgéng (balansrakning),

att upprétta budget och faststélla drsavgifter for det kommande rékenskapséarst,

att minst en gang &rligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera tvriga tillgangar och i férvaltningsheréttelsen redovisa vid besikiningen och
inventeringen gjorda iakitagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilkeh Arsredovisningen och
revisionsharittelse skall framléggas, till revisorerna IEmna arsredovisningen for det forflutna
rékenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie freningsstamma hélla &rsredovisning och
revisionsbersttelse tillgangliga och genast sénda dessa tili medlemmarna som begér det.

Revisor
16 §

Minst en och htgst tva revisorer och en suppleant vélis av ordinarie fireningsstamma for tiden
intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.

Revisor aligger:

att verkstalla revision av foreningens Arsredovisning j&mte rakenskaper och styrelsens
fsrvaltning samt

att senast tre veckar fare ordinarie foreningsstamma framisgga revisionsberéttelse.

Fireningsstimma
16 §
Ordinarie foreningsstamma halls en gang om ret fire juni ménads utgang.
Extra stamma halis da styrelsen finner skal tili det och skall av styrelsen dven utlysas da detta
fér uppgivet andamdl hos styrelsen skriftfigen begarts av en revisor ellér av minst én tichdel av
samtliga rostberatiigade medlemmar.
Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse til foreningsstamma skall tydligt ange de Arenden
som gkall firekomma pa stAmman.
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Kallelse till féreningsstimma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus
eller genom brev eller e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev
sller e-post under uppgiven eller eljest for styrelsen kéind adress eller e-postadress.

Andra meddelanden 1l fareningens mediemmar delges genom anslag p& l&mplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev eller e-post.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore fireningsstamma och skall utférdas senast tvé
veckor fore féreningsstdmma.

Motionsritt
§18

Medlem som onskar £a ett drende behandlat vid stédmma skall skriftligen framstalla sin begaran
hos styrelsen i 54 god tid aft &rendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
198§
P4 ordinarie Mreningsstdmma skall forekomma Bljande drenden

1}  Uppréttande av forteckning dver nétvarande medlemmar, ombud och bitréden (rdstidngd)
upprattas av den som har Sppnat stdmman.

2} Val av ordférande pé stdmman

3) Anmaian av ardférandens val av sekreterare

4y Faststillande av dagordningen

§) Val av tvd personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rastraknare

6) Fréga om kallelse tili stimman behérigen skett

7) Foredragning av styrelsens Arsredovisning

8) Foredragning av revisionsheratteisen

9) Beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansrakningen

10) Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamater

11) Beslut om anvéindande av uppkommen vinst eller ackands av foriust enligt faststélid
balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamater och suppleanter

14) Val av revisorer och suppleant

15) Val av valberedning

16) Owriga Arenden, vilka angivits i kallelsen

P4 exira stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stémman utlysts och vilka
angivits i kallelsen tll densamma.
20§

Protokoll vid foreningsstamma skalf féras av den stammans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler

1. att rostlangden skall tas in eller bilaggas protokollet,
2, att stammans besiut skall féras in i protokollet samt
3. om omrdsining har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokali skall forvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tiligangligt for
medlemmarna.
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Réstning, ombud och bitrade
21§

Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Om fler medlemamar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Ristberattigad ar endast den medlem
som fullgjort sina forplikielser mot féreningen,

Medlems rdstratt vid foreningssidmman utbvas av medlemmen personligen eller av den som &1
medlemmens staliféretrédare enligt lag eller genom befullmékligat ombud som antingen skail
vara medlem i féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller dven syskon,
forélder elier barn som varaktigt sammanbor med mediemmen. Ar mediemmen en juridisk
person far denne féretridas av ombud som inte &r medlem. Ombud skafl fdrete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fulimakten géller hogst ett 8r frén utfrdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer @n en annan réstberattigad.

£n mediem kan vid féreningsstamma medféira hogst ett bitréide som antingen skall vara medlem
i fareningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller &ven syskon, foralder eller
barn som varaktigt sammanbor med mediemmen.

Omrdstning vid féreningsstamman sker 8ppet om inte nérvarande rostberattigad pékallar sluten
omrdstning.

Vid lika rtistetal avgors val genom lottning, medan | andra fragor den mening géller som biréds
av ordfranden.

De fall - bland annat friga om andring av dessa stadgar - dar sérskild réstévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandias | 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen {1891:614).
Formkrav vid éverlatelse
22§
Ett avtal om overldtelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriffligen och skrivas under
av saljaren och képaren. Kéipahandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som

Sveriatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av Sveridtelseavtalet skall tillsidiias styrelsen.

Ritt att utbva bostadsratten
235

Har bostadsratten Svergatt till ny innehavare, far denne utbva bostadsratten endast om han &r
eller antas il medlem | fdreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom Gverlitelse forvarva bostadsratt till en bostadsldgenhet.

_Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter aviiden bostadsraitshavare utéva bostadsritten.

Efter tre Ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dadsboet att inom sex manader visa ait

bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod
eller att nagon, som inte far vagras intréde i foreningen, forvarvat bostadsraiten och sdkt
medlemskap. Om den tid som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsfarsiljas enligt 8 kap bostadsrattsiagen (1991:6844) for dadsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksé en juridisk person utbva bostadsratten utan att vara
medlern i féreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv
férsélining eller vid tvangsforsalining enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) och da hade
pantratt | bostadsratten. Tre &r efter forvirvet far féreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex ménader fran uppmaningen visa att nigon som infe far vagras intréde i foreningen
har forvarvat bostadsratien och skt medlemskap. Om uppmaningen inte fojjs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enfigt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) $or den juridiska personens rakning.
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248

Den som en bostadsratt har Gvergatt till far inte vagras intrade i fdreningen om de villkor som
fsreskrivs | stadgarna &r uppfylida och freningen skaligen bar godta honom som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsratt till en bostadslégenhet far vagras intrade |
foreningen dven om de | forsta stycket angivna frutséitningarna for medlemskap &r uppfyllda.

Om en hostadsritt har vergstt till bostadsratishavarens make far maken vagras intrade i
fSreningen endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor ftir
medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfyller sédant villkor. Detsamma géller
ocksa ndr en bostadsratt till en bosiadslagenhet dvergatt till nagon annan nérstdende person
som varaktigt sammanbadde med bostadsrattshavaren.

lfraga om forvary av andel | bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadslégenhet,
av s&dana sambor pd vilka sambolagen (2003:376) skall tlldmpas.

25 §

Om en bostadsratt dvergstt genom bodelning, arv, testaments, holagsskitte eller liknande
farvidrv och forvarvaren inte antagits till medlem, far fdreningen anmana nehavaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intréde | foreningen, férvarvat
bostadsristten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts | anmaningen, far
bostadsratten tvangsforséljas eniigt 8 kap. bostadsrétislagen (1981:614) for forvarvarens
rakning.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
26§
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal 8n det avsedda.
Fareningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for féreningen
eller ndgon annan medlem i fdreningen.
Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidsandamdl innehas med bostadsratt av en

juridisk persen, far ligenheten endast anvéndas for att  sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

27 §

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillsténd i légenheten uifora atgérd som
innefattar

1. ingrepp i en barande konstrukiion,

2. andring av befintllga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av légenheten,

Installationer 88 sam markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner efc. far monteras pa husets utsida endast efter styrelsen skriftliga tillstand.
Bostadsrattshavaren svarar for skdtsel och underhall av sadana installationer. Om det behdvs
fr husets underhall eller f6r att fullgéra myndighetsbeslut &r bostadsrattishavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelsen, demontera installattonen.

Bostadsrétishavaren far inte utan styrelsens tillstand, vid upplatelse av mark, gora ingrepp
under markytan som kan medféra skador pa forstiriningsanlaggningar.
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Styrelsen far inte vigra alt medge tillstand 1l en &tgard som avses i forsta stycket om inte
&tgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

28 §

Bostadsrattshavaren fir inte Inrymma utamstaende personer | igenheten, om det kan medftra
men f8r fdreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Nar bostadsrattshavaren anvander ldgenheten skali han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatis for storningar som i sddan grad kan vara skadliga f6r halsan elier
annars forsamra deras bostadsmilji att de inte skéligen bor télas. Bostadsrattshavaren skall
aven i Svrigt vid sin anvandning av lagenheten iakita allt som fordras #or ait bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfsr huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda
regler som féreningen 1 dveransstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren
skall h&lla noggrann tillsyn dver att dessa afigganden fullgors ocksé av dem som han eller hon
svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det farekomemer sadana stérpingar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen
skall foreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillssgelse att se tili att storningarna omedelbart upphor, och
2. om det ar frdga om en bostadsligenhet, underritta sociaindmnden i den kommun dér
|&genheten &r beldgen om stdringarna.

Andra stycket galler infe om fdreningen séger upp bostadsritishavaren med anledning av att
stdrningarna 4r sarskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att att foremal ér behéftat med
ohyra far detta inte tas in f ligenheten.

30§

En bostadsritishavare féar upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstéindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke, Detta géller &ven 1 de fall som avses i 26 § andra
stycket.

Samtycke behéivs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsalining eller tvangsfirséljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en Juridisk person som hade pantratt i bostadsrétten och
som inte antagits till mediem | féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till lagenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en uppidtelse enligt andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, f&r bostadsrattshavaren &nda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresniimnden fmnar tillstand il upplatelsen. Tillstand
skall lamnas, om bostadsratishavaren har skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samiycke. Tillstandet skall begransas til viss tid.

I fraga om en bosiadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs def for tillstdnd endast
att freningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. TillstAndet kan begransas
till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan fdrenas med villkor.

328
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Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad halla [igenheten jémte tillhérande utrymmen |
gott skick. Detta géller aven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen, om sadan ingar i
upplatelsen.

Till lagenheten raknas:

l4genhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skik,

lagenhetens inredning, utrusining, ledningar och dvriga installationer,

glas ach bagar i ldagenhetens fénster och dorrar,

lagenhetens ytter- och Innerdérrar samt

svagsirdmsaniaggningar.

sfl;ép med utrustning fr omkoppling och fardelning av data, telefoni och tv samt digitalbox
Or tv.

* & & 2 * @

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fr aviopp, virme, gas,
elekiricitet och vatten om féreningen forsett ldgenheten med ledningama och dessa ténar fler
#n en Hgenhet. Detsamma gallar sprinkleraniaggning, rékgéngar och ventilationskanaler,

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér matning av utifrén synliga delar av ytierfonster och
ytterddrrar.

Bostadsratishavaren svarar inte heller for matare/pulsgivare fir férbrukning av varmvatten och
el som foreningen forsett ligenheten med. Bostadsratishavaren far inte flytta, paverka eller gora
Averkan pd mataren/pulsgivaren. Freningen kan inte nekas tiliirade fill lagenheten fir att
besikliga och laga fSreningens métarefpuisgivare.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardelbshet eller fosrsummelse eller

2. vardslishet eller forsummelse av

ayndgon som hor fill hans eller hennes hushall efler som besdker honom eller henne som
gast

binéigon annan som han eller hon har inrymt i {3genheten eller

c)ndgon som f5r hans eller hennes rakning utfar arbete i lagenhaten. For reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vérdsléshet sller forsummelse av nédgon
annan 4n hostadsrattshavaren sjalv &r dock denna ansvarig endast om han eller hon
brustit | omsorg och tillsyn.

Sjatte stycket galler i fillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Fbreningens ritt att avhjilpa brist
338

Om bostadsrattshavaren frsumsmar sitt ansvar f6r Jdgenhetens skick enligt 32 § i sdan
utstréickning att annans sikerhet dventyras elter det finns risk for omfattande skador pé annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som méojligt,
far féreningen avhjaipa bristen pa bostadsréitshavarens bekostnad.

Tilltriide £ill Eigenheten
34§

Faretradare for bostadsrattsféreningen har rétt att f& komma in i lgenheten nar det behdvs for
tillsyn eller f6r att utféra arbete som fareningen svarar for eller har ratt att utfora enligk 33 § Nar
bostadsraftshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller ndr bostadsréatten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) &r bostadsratishavaren skyldig att
lata lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte
drabbas av storre olagenhet &n nddvandigt.




2018043603314

Bostadsrattshavaren 3r skyldig att tdla sAdana inskrénkningar | nyitjanderatien som féranleds
av nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller hennas
ldgenhet inte besvaras av chyra.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tiltréde till ldgenheten nér féreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréickning.

Avsagelse av bostadsriit
B

En hostadsratishavare fir avséiga sig bostadsrstten tidigast efter tva ar frdn uppidtelsen och
dérigenom bl fri frén sina farpliktelser som bostadsrattshavare. Avstigelsen skall goras
skriftligen haos styrelsen.

Vid en avsigelse &vergar bostadsratten utan ersitining till foreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader frén avségelsen eller vid det senare manadsskiite som
angetis i denna.

Forverkande av bostadsritt
368

Nyttjanderatten till en lagenhet som innghas med bostadsrétt och som filltratts &r, med de
begransningar som féiljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen sledes beréttigad att séga
upp bostadsratishavaren il avilytining:

1. om hostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvé veckor
fran det att Mreningen efter forfallodagen anmanat honom etler henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
nér det géller bostadsidgenhet, mer dn en vecka efter forfaliodagen eller, nér det géller en
lokal, mer &n tvé vardagar efter férfallodagen,

3. om bostadsratishavaren utan behbvligt samtycke eller tillstdnd upplater l&genheten i andra
hand,

4. om lagenheten anviands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som l3genheten upplatits till § andra hand, genom
vardsiishet ar vallande till att det finns ohyra i lagenhefen eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i l8gertheten
bidrar fill aft chyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréitshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av 1agenheten eller om den som lagenheten upplatits
#ill | andra hand vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsratishavare,

7. om hostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till Kigenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en glltig ursékt for detta,

8. om bostadsratishavaren inte fullgor skyidighet som gar uttiver det han eller hon skall gtira
enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av syrinerlig vikt for
fisraningen att skyldigheten fuligdrs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller gdarmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vikken fill en inte ovisentlig del ingar brotisligt
farfarande, eller for Hif4lliga sexuslla férbindelser mot ersattning.
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37§

Nyttjanderatten dr inte fdrverkad, om det som ligger bostadsratishavaren il Jast &r av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av farhallande som avses | 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren dter bli att efter tilsfigelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av férhéllande som avses i 36 § 3 far dack, om det &r fréga om en
bostadsidgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan drojemal anstker om tillstand till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Uppségning pa grund av sttmingar | boendet enligt 36 § 6 7ér, om det &r friga om en
bostadslagenhet, inte ske forran sociaindmnden har underrattas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som s&gs i 36 § 6 aven om
nagon tillsdgelse om réttelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppségning som géiler en
bostadsidgenhet ske utan féregéende underréttelse till socialnémnden. En kopia av
uppségningen skall dock skickas till sociaindmnden.

Femte stycket géller inte om stémingarna intraffat under fid d& lagenheten varit upplten i andra
hand p& sétt som anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till sociaindmnden enligt femte stycket skall betréffande en bostadsiéigenhet
avfattas enligt formular 4 vilket faststalits genom forordningen (2004:389) om vissa
underréttelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsralislagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
réttelse innan foreningen har sagt upp bostadsréattshavaren till avflyttning, far han eller hon Inte
dérefter skiljas fran lagenheten pé den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétien &r
fsrverkad pa grund av s&dana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran tagenheten om féreningen inie har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses | 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvé ménader fran den dag da foreningen
fick reda pa forhéllande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsratishavaren att vidta réttelse.

39 §

Ar nytjanderstten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmé! med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, ach har foreningen med anledning av deita sagt upp
bostadsrattshavaren til avfiytining, far denne pé grund av drdjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nér det &r friga om en bostadsidgenhet - betalas inom fre veckor fran det att
a) bostadsrattshavaren p4 sadant sstt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om mdjligheten att 4 tillbaka lagenheten genoin att
hetala avgiften Inom denna tid, och
b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har iamnats till sociginamnden |
den kommun dér lagenheten & betigen, eller

2. om avgliten - ndr det 4r friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostads-
rattshavaren pa sadant satt som anges | bostadsrattslagens { 1991:614 ) 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underratielse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom ait betala
avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lAgenheten
om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket
1 p4 grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats 8&
snart det var mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.
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Vad som séigs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade
tilfallen inte betala avgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har asidosatt sina forplikielser i
a# hog grad att han eller hon skaligen inte bbr fa behalla lagenheten.

Undetrattelse enligh forsta stycket 1a skall betréffande en bostadsiéigenhet avfattas enligt
formular 1 och meddelande enligt farsta stycket 1 b skail betraffande en bostadsldgenhet
avfattas enligt formulér 3, Underraltelse enligt forsta stycket 2 skall betréffande en Jokal aviattas
enligt formuldr 2, Formuldr 1- 3 har faststélits genom forordningen (2004;389) om vissa
underratielser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1981:614).

Avflytining

40§

Sags bostadsrattshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges 136 § 1, 2, 6-7 eller 9,
&r han eller hon skyldig att fiylta genast.

S4gs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre ménader fran uppsagningen, om inte
ritien Alagger honom eller henne att flytta tidigare. Deteamma géller om uppségningen sker av
orsak som anges i 36 § 2 och bestammelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsagning | andra fall av orsak som anges | 36 § 2 tillampas Ovriga bestdmmelser j 39 §.

Uppsigning
41§
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om fareningen séager upp bostadsrattshavaren till avfiyttning, har féreningen rétt till ersattning
for skada.

Tvangsfirsiljning
42 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén lagenheten il foljd av uppstigning i fall som avses | 36
§, skall bostadsratten tvdngsfdrsalias enligt 8 kap bostadsritislagen (1991:614) sa snart som
méijligt om inte fdreningen, bostadsréitishavaren och e kinda borgendrer vars réft berbrs av
forsaliningen kommer dverens om nagot annat. Forséfiningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Ovriga bestammelser
43 §
Vid féreningens upplisning skall forfaras enfigt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614).
Behallna tillgangar skall fordelas mellan bostadsrattshavama i férhallande til lagenheternas
insatser och upplatelseavgifter.
44§

Uttiver dessa stadgar galler f8r foreningens verksamhet vad som stadgas | bostadsratislagen
(1991:614) och andra tilldmpliga lagar.




