Arsredovisning

BRF Bjornligan 8

769606-6567

Styrelsen fér BRF Bjérnligan 8 far hirmed lémna sin redogbrelse fdr foreningens utveckling under

rékenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.
Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Foreningen ager fastigheten Vastergétland 1 i Lidingd kommun. Av foreningens 24 lagenheter ar samtliga upplatna
med bostadsritt. Foreningen bestar av 28 medlemmar. Under rakenskapséret har tre dverlatelse skett.
Bostadsréttsforeningen registrerades 2001-10-08, Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-10-08. och
nuvarande stadgar registrerades 2016-06-22 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen, darmed en dkta bostadsréttsforening.

Marken innehas med dganderatt.

Styrelse
Styrelsen har under rakenskapséret haft 6 protokollférda méten. Styrelsens sammansittning har varit foljande:

Jonas Soderlund ledamot, ordférande
Marcus Wikander ledamot

Mia Malmros ledamot

Sara Gustafsson ledamot

Annika Nummelin ledamot

Pierre Vincensini suppleant

Thomas Dovséter suppleant

Av féreningen vald revisor har varit Andreas Blomaqvist

Avgifter
Infér 2026 avgiftshéjningar genomférdes en héjning med 5%.

Férvaltning

Den tekniska férvaltningen samt lépande underhAll administreras av styreisen genom ett antal avtal och upphandlingar
av olika entreprendrer.

Den ekonomiska forvaltningen har pd styrelsens uppdrag handlagts av Hefab redovisning AB.

Planerade &tgérder 2026.

Renovering balkong

Renovering takfnster

Pabdrjat planering av fasadrenovering,

Fastighetsunderhdll

Inga stérre projekt har genomfdrts. Lépande underhdll av fastigheten har glorts. Tvé arbetsdagar har organiserats. Lén

har lagts om frdn SEB till SBAB. Arbetet med att konsolldera féreningens ekonomi har fortsatt. Laddstolpar har

implementerats och féreningen har nu tvh parkeringsplatser med laddméjlighet. Fértiitning av parkering har

genomfdrts vilket har resulterat | att féreningen nu har totalt sju parkeringsplatser. A 2 A/
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512 2401-2412 2301-2312 2201-2212
Nettoomsattning 1049 1056 862 716
Resultat efter finansiella poster -142 59 -67 -181
Soliditet % 72 71 70 73
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 1004 1012 825 666
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 4396 4 455 4512 4003
Sparande (kr) per kvadratmeter 99 292 124 14,77
Réantekanslighet % 4,25 2,3 547 6,02
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 314 235 286 275
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 439 4 455 4512 4003
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter 96 96 97 98

UPPLYSNING VID FORLUST
D4 féreningens kassaflode dr positiv s& foranleder det inga sérskilda atgérder pga det negativa resultatet. En fortsatt
bevakning frén styrelsens hall pa réntor och driftskostnader for att i tid kunna avgdra om avgifterna behdver hgjas.

Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppldten med bostadsritt = Tas oftast ut som en manadsavgift av medlemmarna, ska
redovisas per kvadratmeter i féreningen. Arsavgiften ska técka foreningens [pande kostnader och ett visst underhall.

Skuldséttning (kr) per kvadratmeter = Med skulder avses de fastighetsian som féreningen betalar réntor och amortering
pA. Skulderna divideras med bostadsrittsytan (samt ev hyresrittsyta) i foreningen (skuldsattning/m2). En skuldséttning
p4 5 000 kronor per kvadratmeter eller mindre &r att beteckna som lag medan en pd mer dn 10 000 kronor per kvadrat
ar hog och en pa mer &n 15 000 per kvadrat mycket hog.

Sparande (kr) per kvadratmeter = Sparandet dr det som Aterstdr nér alla avskrivningar och kostnader fér storre
investeringar eller planerat underhdll har rdknats bort, Beloppet divideras med den totala ytan i féreningen
(sparande/m2). | en férening med god ekonomi ligger sparandet p& mellan 200 och 300 kronor per kvadratmeter.

Réntekanslighet = Fér att bedéma rdntekdnsligheten girs en berdkning av hur mycket kostnaderna skulle ka om
réntorna pa féreningens 1an héjdes med 1 procentenhet. Detta rdknas fram genom att [dneskulden divideras med
arsavgifterna. Ju hdgre féreningen dr belénad desto réntekénsligare dr den, Ett riktmarke kan vara att en réntehdjning
med 1% kan leda till en avgiftshdjning med upp till ca 10%.

Energikostnad (kr) per kvadratmeter = Energikostnaden omfattar kostnader fér uppvérmning, el och vatten, En
energikostnad/kvm upp till 250 kr &r att beteckna som bra,
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 11273 960
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rdkning
Féréndring av yttre fond
Arets resultat
Belopp vid drets utgéng 11273 960

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avséttning till yttre fond
Balanseras i ny rdkning
Summa

Upplatelse-
avgifter
3292 768

3292768

-3682319
-142 292
-3824 611

75000
-3 899611
-3824 611

Yttre fond

900 349

75 000

975 349

Balanserat
resultat
-3 666 023

58 705
-75 000

-3 682 318

Bolagets resultat och stéllning framgdr av efterféljande resultat- och balansrkning med noter.
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Arets
resulitat
58 705

-58 705

-142 292
-142 292
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RESLILTATRAKNING

Nettoomséttning

Avgifter

Parkering och &vriga avgifter
Summa nettoomséttning

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fare skatt

Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31

1049 357
32936
1082 293

-811983
-28 327
-246 000
-1086 310
4017
-138 275
-138 275
-142 292

-142 292

-142 292
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2024-01-01
2024-12-31

1056 426
41 2593
1097719

-562 377
0

-246 000

-808 377
289 342

-230 637
-230 637
58705

58 705

58705
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstitlgdngar

Summa anlaggningstiligingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

16 136 021
22 153
16 158 174

16 158 174

1027
12 467
22 738

318 299
318 299

341037

16 499 211
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2024-12-31

16 379 021
25153
16 404 174

16404 174

373
7085
7458

285 601
285 601

293 059

16 697 233
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa tEngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Forskott pd avgifter

Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

11273 960
3292 768
975 349
15542 077

-3 682 319
-142 292
-3824 611

11717 466

2000 000

2000000

2593 320
99 300

63 641
3484

22 000

2781745

16 499 211
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2024-12-31

11 273 960
3292 768
900 349

15 467 077

-3 666 024
58 705
-3 607 319

11859758

2 000 000

2 000 000

2651320
93 168
70058

929
22 000

2837 475

16 697 233
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KASSAFLODESANALYS L
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Den lGpande verksamheten
Rérelseresultat -4 017 289 342
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
- Avskrivningar 246 000 246 000
Réntenetto -138 275 -230 637
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére frindringar
av rérelsekapital 103 708 304 705

Forandringar i rérelsekapital

- Okning(—)/Minskning( +) av rérelsefordringar -9148 140
- Okning( +)/Minskning(-) av rérelseskulder -3861 -105 094
Kassafidde frin den 16pande verksamheten 90 699 199 751
Investeringsverksamheten

Férvérv av materiella anlaggningstillgangar - -28 153
Kassaflode frin investeringsverksamheten - -28 153
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -58 000 -63 255
Kassaflde frin finansieringsverksamheten -58 000 -63 255
Arets kassaflsde 32699 108 343
Likvida medel vid drets bérjan 285 600 177 258
Likvida medel vid rets siut 318 299 285 601

i/ an/
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper
Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

(K3) samt BFNAR 2023:1 Bokféringsnamndens allménna rdd om kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Not 2 Nettoomséttningens innehall 2025-12-31 2024-12-31
Avgifter 1038 108 1050 426
Elavgifter 11249 6 000
Parkeringsavgifter 24 300 25194
Vidare fakturering 8635 16 099
Summa 1082 292 1097719

Arsavgifter técker féreningens kostnader férutom vad som debiteras separat d v s parkering och hushlisel samt vad
som framgér av féreningens stadgar. | resuitatrikning framgér vad som ingdr i nettomsittning.

Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Elkostnader 267 917 209 936
Vatten och aviopp 59 917 35 347
Renhallning 45 797 33 460
Stddning av trappor 26 702 24790
Reparationer och underhéll 231121 B5 427
Fastighetsforsdkring genom Séderberg o Partners 21964 20075
TV/Bredband 19772 19 676
Styrelsekostnader 9628 8 606
Revislonsarvode 13 288 21 500
Redovisningstjdnster 53 064 49 248
Ovriga kostnader 7620 4 680
Fastighetsskatt 55192 49 632

811982 562 377
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Not 4 Styrelsearvoden

Léner och andra ersdttningar
Styrelse
Totala léner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala 8ner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner

Not 5 Avskrivningar
Byggnad
Inventarier

Anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan dver
avskrivningsenheter.

Not 6 Byagnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgdende anskaffningsvirde

Redovisat viirde
Taxeringsvérden

Boytan utgér 1044 kvm, Lokalyta f&r uthyrning finns e

0.50-4 procent, 25-200 4r.,
10 procent.

2025-12-31

21 100
21 100

7227

28 327
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2024-12-31

den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till fastighetens

. Byggér 1919,

2025-12-31

20 105 428

20 105 428

-4 493 167

-243 000
-4 736 167

766 760
766 760

16 136 021

25 000 000

2024-12-31

20 105 428

20 105 428

-4 250 167

-243 000
-4 493 167

766 760
766 760

16 379 021

25 000 000



BRF Bjornligan 8 11(12)
769606-6567

Not 7 inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 142729 114 576
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Inkdp - 25153
Utgdende anskaffningsvérden 142729 139729
Ingéende avskrivningar -117 576 -114 576
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -3 000 -3 000
Utgédende avskrivningar -120 576 -117 576
Redovisat virde 22153 22 153
Not 8 Upptagna lan 2025-12-31 2024-12-31
SBAB, 3,17% i rdnta. Forfallodag 2026-09-18 -603 320 -651 320
SBAB, 3,17% i rénta, Forfallodag 2026-09-18 -1 990 000 -2 000 000
SBAB, 2,87% i ranta. Forfallodag 2027-08-18 -2 000 000 -2 000 000
-4 593 320 -4 651 320

Lan med férfallodatum inom ett &r, klassificeras som kortfristig skuld i balansrakningen i enlighet med
Bokféringsnamdens allménna rdd och &r omférhandlade och dr dérmed en langfristig skuld efter forfall odatum.

Not 9 Stillda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 8907 299 8907 299
Summa sthilda siikerheter 8907 299 8 907 299

v
o
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Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-05-12

UNDERSKRIFTER

lidings 2V /%% 2644,

v St

Marcus Wikander Sara Gustafsson
‘%—;A/ %‘;4) ) AT, Cem
Annika Nummelin Mia Malmros

Jonas Saderlund

‘ -’ 5’
Min revisionsberéttelse har iamnats QO & G s 0 § &

Andreas Blomgqvist
Revisor



REVIDEUM

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Bjérnligan 8
Org.nr 769606-6567

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Bjornligan 8 for rikenskapséret 2025,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriittats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstéimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende
i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis
jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som
grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
dr nddviéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s 4r
tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har négot realistiskt alternativ till att gora nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.

1)

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt god revisionssed
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedtémer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamadlsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fir min
revision for att utforma granskningsatgérder som #r
lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osiikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betvdande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden gora att
en forening inte l4ngre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

BRF Bjomligan 8. Org.nr 769606-6567
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Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Bjornligan 8 for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget
till dispositioner betriaffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r
tillréackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen r forsvarlig med
héinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:
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- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pd sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gir igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm, 2026-05-25

!

Andreas Blomqvist

Revisor
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