ARSREDOVISNING

for

Bostadsrattsforeningen Vittergarden
Org.nr. 726000-0307

Styrelsen far hdrmed avldmna &rsredovisning for rdkenskapsaret
2025-01-01 -- 2025-12-31

Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed dels att denna kopia av drsredovisningen
Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststillts pa
drsstamma 2026-06-03. Stimman besl6t ocksa att godkinna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Bankeryd 2026-06-03

'




Bostadsrattsforeningen Vittergarden
Org.nr. 726000-0307

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

| fastigheten finns 13 lagenheter om totalt 686,5 m2, samtliga lagenheter ar upplatna
som bostadsratt. Dessutom finns 2 lokaler om totalt 113,5 m2 och 5 garage om totalt 78 m2.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Antalet medlemmar vid &rets slut var 17 st.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1954-02-27. Féreningens ekonomiska plan

ar registrerad hos Bolagsverket och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2023-11-08. Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:12209)
och utgdr ddrmed en dkta bostadsrattsférening. Féreningen har sitt site i Jonkdpings kommun
Jonk&pings lan.

7

Underhall/drift

Lépande reparationer har utforts i normal omfattning.

Gronyteskotsel har utférts av medlemmarna sjélva.

Indexreglerad fastighetsforséakring finns hos Lansforsakringar. Férsakring ar ocksa tecknad
hos Anticimex.

2025-11-10 har avtal om underhallsplan tecknats med HSB Mellersta Gétaland.

Ekonomi

Fastighetens taxeringsvarde uppgér till 7 887 671kr.

Den totala skuldvolymen uppgar till 1 672 014 kr.

For att nd en rimlig och val avvégd rénterisk (genomsnittlig bindningstid) i skuld-
portféljen dr lanen lagda med olika bindningstider.

Styrelse m.m.
Styrelseledaméter vid drets utgang var;

Karolina Helgesson ordférande
Elena Allthin sekreterare
Gunnel Gustafsson kassor

Leo Bjornell ledamot
Mirjam Rydberg ledamot
Ellen Strom suppleant

Revisor har varit Christer Gustafsson och revisorssuppleant har varit Marcus Andersson.
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Bostadsrattsforeningen Vittergdrden

Org.nr. 726000-0307

Flerarsoéversikt
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet %

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av
totala rérelseintikter

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings-och varderingsprinciper.

Fordndring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisp. enligt beslut

av arets foreningsstimma:
Avsattning till underhallsfond
Overf. frén underhallsfond
Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

2025 2024 2023 2022
528 270 498 915 496 514 492 216
48 682 39 839 102 038 -27 389
3576679 3599359 3668205 3587035
44,3 43,2 41,9 40,5
628 619 616
1904 1933 2 045
2 436 2473 2616
142 85 213
3,88% 3,99% 4,24%
216 214 181
81,58% 85,18% 85,22%
Insats- Reserv- Underh.- Balanserat Arets
kapital fond fond resultat resultat
43 288 10161 956 700 524 994 21249
43 900 -22 651 -21 249
30092
43 288 10 161 1000 600 502 343 30092

Forslaget till reservering till fond for yttre underhall nedan féljer den ekonomiska planen.

Till stammans disposition foreligger féljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall

I ny rdkning overfors

502 343

30092

532 435

43 900

488 535

532 435

Betrdffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Bostadsrattsféreningen Viattergarden
Org.nr. 726000-0307

2025-01-01  2024-01-01
RESULTATRAKNING Not 2025-12-31  2024-12-31

Rorelsens intikter
Nettoomsdttning 1 528 270 498 915

528 270 498 915

Rorelsens kostnader

Drift 2 -336 547 -324 755
Ovriga externa kostnader 2 -40 630 -30 493
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 3 -56 736 -53 165

-433 913 -408 413
Rorelseresultat 94 357 90502

Finansiella poster

Réanteintakter 38 64
Rantekostnader -45 713 -50 727

-45 675 -50 663
Resultat efter finansiella poster 48 682 39 839

Bokslutsdispositioner

Avsattning inre underhallsfond -18 590 -18 590
-18 590 -18 590
ARETS RESULTAT 30 092 21 249

Resultatférandring efter disposition av underhall

Arets resultat 30092 21249
Reservering till fond for yttre underhall -43 900 -43 990
lanspraktagande av fond for yttre underhall 0 0
Resultat efter fondfériandring -13 808 -22 741

Sida 4 av 11



Bostadsrattsforeningen Vattergarden
Org.nr. 726000-0307

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark
Markanldggning

Inventarier

Summa anlédggningstillgdngar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Bankkonto

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
2889389 2939814
68 875 0

19 652 913
2977916 2940727
2977916 2940727
38 1855

17 414 17 384

17 452 19 239

581 311 639 393
581 311 639 393
598 763 658 632
3576 679 3599 359



Bostadsrattsforeningen Vattergarden
Org.nr. 726000-0307

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reservfond

Yttre underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Inre underhéllsfond

Leverantorsskulder

Skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
43 288 43 288
10161 10 161

1 000 600 956 701
1054 049 1010 150
502 343 524 994
30 092 21249
532435 546 243
1586 484 1556 393
1646 375 1675374
1646 375 1675374
25639 22 036
215110 215 358
16 637 48 439
1535 0

4 500 4 500

80 399 77 259
343 820 367 592
1990 195 2 042 966
3576 679 3599 359



Bostadsrattsforeningen Vattergarden
Org.nr. 726000-0307

KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rinta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
FOrvarv av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets ingdng
Likvida medel vid arets slut

Sida 7 av 11

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
94 357 90 502

56 736 53 165

151 093 143 667

38 64

-45713 -50 727
105 418 93 004

-4 -394

-44 175 -10 441

61 239 82169

-93 925 0

-93 925 0

-25 396 -98 244

-25 396 -98 244

-58 082 -16 075
639 393 655 468
581 311 639 393



Bostadsrittsforeningen Vittergarden
Org.nr. 726000-0307

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Z\rsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vdsentligt skilda nyttjandeperioder och dirmed
har fastighetens bokférda varden fordelats pd komponenter. Komponentindelning har anpassats
till bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgadngens anskaffningsvirde vid
drets ingang. Markanlaggning skrivs av med 5%.

Reservering for framtida underh3ll av féreningens fastighet sker genom resultatdisposition och
baseras pa faststalld arlig avsittning.

Foreningen beskattas enbart fér kapitalintédkter till den del de inte &r hanférliga till féreningens

fastighet. Féreningens rianteintikter bedéms vara hanforliga till fastigheten och ska dirfér inte
beskattas.

Fordringar har upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har
varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Foreningens arsavgifter samt évriga intdkter och ersattningar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatt.

Balansomslutning
Summan av tillgangssidan eller skuldsidan i balansrakningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)
i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppladten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Rantebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsrédtt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rantebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsratt.
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Bostadsrattsforeningen Vattergarden
Org.nr. 726000-0307

Nyckeltalsdefinitioner forts.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat kat med
drets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter

eller kostnader som dr vasentliga och som inte ar endel av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intéikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsféreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter fér samtliga ytor, b&de ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter
upplatna med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rérelseintikter.

Noter
Not 1 Nettoomsdttning 2025 2024
Arsavgifter bostader 430 965 424 980
Arsavgifter ovrigt 12 000 12 000
Hyresintdkt lokaler 61473 60 684
Ovriga intdkter och erséttningar 23 832 1251
528 270 498 915
Not 2 Rorelsens kostnader 2025 2024
El 25804 19 880
Uppvarmning 122 372 125 832
Vatten och avlopp 41543 42 390
Sophantering och renhallning 46 603 49 710
Forsakring 25324 23 956
Fastighetsavgift 26 582 23256
Reparation och underhall 41715 35215
Ovriga fastighetskostnader 6 604 4516
Forbrukningsinventarier- och material 9129 0
Redovisning 8 500 8 250
Arvoden 19713 19713
Ovriga kostnader 3288 2530
377 177 355 248
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Bostadsrattsforeningen Vittergarden
Org.nr. 726000-0307

Noter forts.

Not 3

Not 4

Byggnader och mark

Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna
ar 2115. Vardear enligt taxeringsbeslut ar 1956.

Ingdende anskaffningsvirde
Arets forandring
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende bokfért virde

Bokfort varde byggnad
Bokfort varde mark

Markanlaggning

Ingdende anskaffningsvirde

Arets férandring

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende bokfért viarde

Inventarier

Ingdende anskaffningsvirde

Arets investeringar

Utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Avskrivningar utrangeringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende bokfort viarde
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2025 2024

3 644 367 3 644 367
0 0

3 644 367 3 644 367
-704 553 -654 128
-50 425 -50 425
-754 978 -704 553
2 889 389 2939814
2 335157 2385582
554 232 554 232
2 889 389 2939814
0 0

71250 0
71250 0

0 0

-2 375 0

-2 375 0

68 875 0
2025 2024
80998 80998

22 675 0

0 0
103673 80998
-80 085 -77 345
-3 936 -2 740

0 0

-84 021 -80 085
19 652 913



Bostadsrattsféreningen Vattergarden
Org.nr. 726000-0307

Noter forts.
Not 5 Langfristiga skulder 2025 2024
Skulder till kreditinstitut 1672014 1697 410

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-25.

PN Arsredovisningen undertecknades av samtliga 2026-05-25.

Karolina Helgésson Elena Allthin

i
e olb) Y

Leo Bjornell
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/e -, A
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Gunnel Gustafsson
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REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad har av féreningsstamman for Bostadsrattsféreningen Viattergarden, org.nr
726000-0307, valts till revisor att granska rakenskaperna fér verksamhetsaret 2025-01-01 —
2025-12-31. Jag far efter fullgjort uppdrag avge foljande revisionsberattelse.

Jag har enligt god revisionssed granskat féreningens rakenskaper och styrelsens forvaltning.
Arsbokslutet &r upprattat enligt god redovisningssed och vid revisionen har jag inte hittat
nagot som ger anledning till anmarkning.

Jag rekommenderar darfor féreningsstamman att faststalla balans- och resultatrakningarna,
att godkanna styrelsens forslag till resultatbehandling samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for
den tid som revisionen omfattar.




