24/25

Arsredovisni
Brf Albatross

s e SDC




Brf Albatross ,&rsredovisning 2024 - 2025
769642-5755

Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Albatross
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-09-06 - 2025-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrdnsning i tiden. Uppldtelsen kan dven
avse mark. Medlems ratt i féreningen p& grund av sddan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrdttshavare.

féreningen har sitt séte i Burlov

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2024-09-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2025-03-31 och nuvarande stadgar registrerades 2025-03-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvary  Kommun
Akarp 7:248 2025 Burlév

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-Hansa.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2025 och bestdr av 9 smdhus.
Vardedret ar inte faststallt.

Foéreningen har 14 bostadsrdtter om totalt 1710 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1710 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Per Johansson Enlund Ordférande
Lars Andreas Johansson  Styrelseledamot

Ove Tony Hjalmarsson Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvéd i férening av ledamdterna.

Revisorer

Martin Rana Auktoriserad revisor Parameter Revision AB
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Sammantrdden och styrelsemdten

Extra féreningsstdmma holls 2024-06-05. Konstituerande féoreningsstdmma vid bildandet av BRF.
Extra féreningsstamma holls 2024-10-25. Andring av ledamot.

Extra féreningsstdmma holls 2025-01-23. Antagande av nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 4 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Finansiering av féreningen  SoliFast

Fastighetsforsakring Trygg-Hansa

Fiber GlobalConnect

Avfall VASYD

Medlem i samfadllighet
Foéreningen dr medlem i Burlov /&korp ga:38 och Burlov Akorp s:27.

Samfdlligheten férvaltar vag och parkering.

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen kommer ingd i en Gemsamhetsféreningen med BRF Gdsslingen och BRF Pilfink i ,&korp for miljohus
och extra parkeringsplatser samt vag.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Kostnadskalkyl och ekonomisk plan dr upprdattade med tillhérande insatsgaranti med Trygg-Hansa Garanti.
Foreningen har genomfér slutliga finansiering med SoliFast.

Féreningen har tvd ldgenhet som &r uppldtna mot Panghus Entreprenad AB mot revers, ldgenhet 7 tilltréde
2025-09-22 och lagenhet 4 med tilltrade 2025-11-27. Likviderna for dessa ldgenheter kommer amorteras mot
entreprenadsumman som kvarstdr fér féreningen att betala till Panghus Entreprenad AB fér uppférandet av
|dgenheterna.

Férdndringar i avtal

Féreningen har tecknat avtal fér ekonomisk férvaltning med SBC och fastighetsforsdkring inkl BRF-tillagg for
medlemmarna med Trygg-Hansa, under tiden innan slutbesiktning var styrelsen férsdkrad med
styrelseansvarsférsdkring via Sdkra.

Avtal tecknat med VASYD gdllande miljorummen som kommer flyttas och ligga under
Gemensamhetsanldggningen nar férrattningen ar klar.
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Ovriga uppgifter

Foreningen har férvarvat samtliga aktier i Platsoptimera Akcrp Etapp 1 AB med fastigheten Burlov Akorp
7:248 via ett aktiedverldtelesavtal och ddrefter har fastigheten transporteras till féreningen och sékt/beviljat
lagfart hos Lantmateriet, vidare tecknade man ett totalentreprenadavtal med Panghus Entreprenad AB enligt
ABTO6 med avsteg av nybyggnadsgarantin till 2 &r. Panghus Entreprenad AB handl&gger felanmalan fran
boende under denna tid.

Slutbesiktning av byggnad och mark genomférdes av Lasse Grandahl Konsult AB, féreningen har sedan erhdllit
interimistiskt slutbesked.

Upplételse av ldgenheterna har genomfarts enligt ekonomisk plan, samtliga 14 ldgenheter ar tilltrada.
Medlemsinformation
Tillkommande medlemmar under dret var 25 och avgdende medlemmar under &ret var 0. Vid rdkenskapsdrets

slut fanns det 25 medlemmar i féreningen. Det har under daret skett 2 6verldtelser.

Flerdarsoéversikt

Nyckeltal 2024 - 2025
Nettoomsdttning 146 042
Resultat efter fin. poster -
Soliditet (%) 64
Yttre fond -
Arsavgift / kvm uppl&ten bostadsritt, 26
kr

,&rsovgifternos andel av totala 223
rérelseintdkter (%) '
Skuldsattning / kvm uppldten
bostadsratt, kr

Skuldsattning / kvm totalyta, kr -
Sparande / kvm totalyta, kr 0
Elkostnad / kvm totalyta, kr -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr -
Energikostnad / kvm totalyta, kr -

Rdantekdnslighet (%) -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.
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Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas foér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrdntan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Férdndringar i eget kapital
Disponering av

féregdende ars Disponering av

resultat ovriga poster 2025-06-30
Insatser (0] - 36395 000 36395 000
Upplatelseavgifter 0] - 4700 000 4700 000
Fond, y’ftre 0 ) ) 0
underhdll
Balanserat resultat (0] 0 - o
Arets resultat 0] 0 - 0]
Eget kapital (0] (0] 41095 000 41095 000
Resultatdisposition
Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprendren for foreningens drift- och
kapitalkostnader mot att de uppbdr alla intakter fram till avrakningstidpunkten, darmed finns
inget resultat att disponera.
Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
Sida 5 av 14

[ v |Sny6-r-XZx-HJ7-623bQWI




Brf Albatross
769642-5755

Arsredovisning 2024 - 2025

Resultatrdkning

6 september - 30 juni Not 2024 - 2025

Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 146 042

Ovriga rorelseintékter 3 439 562

Summa rérelseintdkter 585 604

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -186

Ovriga externa kostnader 5 -585 651

Summa rérelsekostnader -585 837

RORELSERESULTAT -233

Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 233

Summa finansiella poster 233

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -0

ARETS RESULTAT -0
Sida 6 av 14
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Arsredovisning 2024 - 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 6,12 30 239 632

P&gdende projekt 7 36 531500

Summa materiella anléggningstillgédngar 66 771132

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 10 25 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 25000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 66796132

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6180

Ovriga fordringar 8 7 511796

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 233

Summa kortfristiga fordringar 7 518 209

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 518 209

SUMMA TILLGANGAR 74 314 341
Sida 7 av 14
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Arsredovisning 2024 - 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-06-30

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41095 000

Summa bundet eget kapital 41095 000

SUMMA EGET KAPITAL 41095 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 461 561

Ovriga kortfristiga skulder 6 690 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 26 067 780

Summa kortfristiga skulder 33 219 341

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 314 341
Sida 8 av 14
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Arsredovisning 2024 - 2025

Kassaflédesanalys
6 september - 30 juni 2024 - 2025
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -233
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

-233
Kassafléde fran I16pande verksamheten fére féréndringar av rérelsekapital -233
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -7 135 742
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 33 219 341
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 26 083 366
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -66 771132
Forvarv av finansiella tillgdngar -25 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -66 796 132
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 41095 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 41095 000
ARETS KASSAFLODE 382 234
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN (0]
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 382 234
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 9 av 14
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Albatross har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader foér vatten.

Anléggningstillgangar

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd&
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet. Avskrivning
kommer ske frdn slutavrdkningsdagen.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Skatter och avgifter

Fér smdahus ar den kommunala avgiften 10 074 kronor per smd&husenhet, dock hdgst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén féreningens
fastighetsnybyggnadsar.

Féreningens fastigheter har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skattemdssiga vardet.
Féreningen har i och med det en latent skatteskuld. Om féreningen sdljer fastigheterna s& uppstdr det en
skatt. D& féreningen inte har fér avsikt att sélja fastigheterna varderas den latenta skatteskulden till O kronor.

Fdreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till ianspréktagande av fond
fér yttre underhdll fér drets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen. eventuell avsattning kommer
ske frd&n slutavrdakningsdagen.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 - 2025
Arsovgifter bostdder 117 429
Vatten 13 217
Pdminnelseavgift 120
Drdjsmalsranta 2 046
Pantsattningsavgift 13 230
Summa 146 042
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025
Avrakning entreprenad 439 562
Summa 439 562
NOT 4, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025
Fastighetsférsakringar 186
Summa 186
NOT 5, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025
Forvaltningsarvode enl avtal 10 081
Pantsattningskostnad 22 050
Administration 553 520
Summa 585 651
Sida 11 av 14
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 6, BYGGNAD OCH MARK 2025-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 0]
Arets inkép 6305 000
RedR 6 23 934 632
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 30 239 632
Ackumulerad avskrivning

Ingédende 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning o
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 30 239 632
| utgdende restvdérde ingdr mark med 30 239 632

Fastighetsforvarvet skedde genom att féreningen forvarvade aktierna i Platsoptimera /&kcrp etapp TAB
(Dotterbolaget) som dgde fastigheterna. Képeskillingen uppgick till 30 264 632 kr for samtliga andelar.
Fastigheten som dgdes av dotterbolaget sdldes till féreningen dar bokférda vardet uppgick till 6 305 000 kr.
Efter forsdljningen av fastigheten till underpris var substansvdrdet i det tdmda dotterbolaget 25 00O kr.

Ddarmed féreldg ett nedskrivningsbehov av andelarna i dotterbolaget till detta varde. Enligt FARs
redovisningsrekommendation RedR 6 kan férsaljningen av fastigheten som sdljs till underpris ses som en
dterbetalning av investeringen i aktierna. Med stéd av denna rekommendation far en motsvarande

uppskrivning (som nedskrivningen av aktievdrdet) ske till fastighetens marknadsvarde. | detta fall har det lett

till en uppskrivning av mark och en motsvarande nedskrivning av andelar i dotterbolag. Det leder till att

fastighetens skattemdssiga restvdrde ar ladgre an det bokférda vardet. Detta kommer dock bara péverka
foéreningen om fastighetens skulle sdljas, det vill sdga det finns en latent skatteskuld. | det fall
anskaffningskostnaden skiljer sig mot den berdknade anskaffningskostnaden, skall képeskillingen for aktierna

justeras med motsvarande belopp.

NOT 7, PAGAENDE BYGGNATION

2025-06-30
Vid drets bérjan 0]
Anskaffningar under dret 36 531500
Fardigstallt under dret 0
Vid drets slut 36 531500
NOT 8, OVRIGA FORDRINGAR 2025-06-30
Avrakning entreprendér 6 690 000
Avrdkning byggare 439 562
Transaktionskonto 382234
Summa 7 511796
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NOT 9, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2025-06-30
Upplupna ranteintdkter 233
Summa 233
NOT 10, ANDELAR | KONCERNFORETAG 2025-06-30
Aktier och andelar i koncernen 25 000
NOT 11, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2025-06-30
Byggnation enligt entreprenadavtal 25 981500
Foérutbet hyror/avgifter 86 280
Summa 26 067 780
NOT 12, STALLDA SAKERHETER 2025-06-30
Andra stdllda sdkerheter 25 000

NOT 13, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Det pd&gdr en anldggningsférrattning for en bildandet av en Gemensamhetsanladggning géllande
Gemensamma VA ledningar, vattenmé&tarskdp samt Floravdgen lokalgatan + sndrdjning, soprummen,

parkeringar, gdngstrdk och naturomrdade.

Samtliga aktier i Platsoptimera Akorp Etapp 1 AB sdldes till Bolagspartner Avveckling i Sverige AB fér

avveckling.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehdll beslutades den 2025-12-16.

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Burlév
Lars Andreas Johansson Ove Tony Hjalmarsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Per Johansson Enlund
Ordférande

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Parameter Revision AB
Martin Rana
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Albatross
Org.nr. 769642-5755

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Albatross for
rakenskapséret 2024-09-06 -- 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och

andamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en védsentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om éarsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Albatross for
rakenskapsaret 2024-09-06 -- 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Som framgar av forvaltningsberdttelsen finns inget resultat att
disponera eller behandla. Vi tillstyrker att féreningsstimman
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa séddana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for

foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska underskrift
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