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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Kédmndéren

Styrelsen upprdttar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rékenskapsdaret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberattelsen &ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ér bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga ganger séager
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gdtt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som léser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadslédgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Sala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1990-04-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-
01-30 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-03 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv Kommun
KAMNAREN 12 1990 Sala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:

S&p Insurance Consulting AB

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1991 och bestdr av 1 smd&hus.
Vardedret ar 1991.

Foreningen har 5 bostadsratter om totalt 555 kvm. Byggnadernas totalyta dr 555 kvm.

Styrelsens sammansé&ttning

Patrik Lindqgvist Ordférande
Jan Olof Pettersson Styrelseledamot

Therese Helene Elisabeth Holm  Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Jennie Maria Fasth Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 3 protokollférda sammantrdaden.
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Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréttades och stracker sig fram till . Underhdllsplanen

uppdaterades .

Utférda historiska underhaill

2010 e Ombyggnation altaner

2011 e |Installation bredband

2013 e Ommadlning av fasad huvudbyggnad och garage
2014 e |Installation av luftvéarmepumpar

2016 e Byte vdarmevaxlare - Samtliga ldgenheter

2018 e Varmvattenberedare - Samtliga Idgenheter

Byte av varmvattenberedare 5 st.
2020 e Nu trapp/farstukvist och rdacke pd framsidan - Samtliga ldgenheter
2022 e Service av luftvarmepumpar

Avtal med leverantérer

Fastighetsforvaltning SBC
Skadedjursbekdmpning och fuktmdtning Anticimex

Ovrig verksamhetsinformation

Vi har under 2025 renoverat. Dels s& har vi [tit ldgga nytt altantak och nytt balkonggolv. Plus lite mindre

renoveringar. Vi har dven latit serva 5 st luftvarmepumpar.
Vésentliga hdndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Vi har under 2025 bérjat armortera pd lan.
Férdndringar i avtal
Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 7 st. Tillkommande medlemmar under dret var O och
avgdende medlemmar under &ret var O. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 7 medlemmar i féreningen. Det har
under dret skett 1 6verldtelse.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 433788 430 710 403725 384 001
Resultat efter fin. poster 16 368 -30173 53273 65 493
Soliditet (%) 9 9 9 8
Yttre fond 112 536 90 261 67 986 49 326
Taxeringsvdrde 7 425 000 7 425 000 6220 000 6220 000
Arsavgift / kvm uppl&ten bostadsrétt, kr 781 772 726 -
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintdkter (%) 99,9 79.4 79,9 )
E';:'tizostr::t”ir/ kvm uppldten 7 845 7 863 8 081 8138
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 7 845 7 863 8 081 8138
Sparande / kvm totalyta, kr 232 45 197 219
Elkostnad / kvm totalyta, kr 5 7 5 4
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 27 34 30 34
Energikostnad / kvm totalyta, kr 32 41 35 39
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,43 507 2,47 2,02
Rantekdanslighet (%) 10,05 10,19 112 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma
madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdarande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingar Gven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 325 000 - - 325 000
Fond, yttre
. 90 261 - 22275 112 536
underhall
Balanserat resultat 39 858 -30173 -222 275 -12 590
Arets resultat -30173 30173 16 368 16 368
Eget kapital 424 946 (0] (0] 441314
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 9 685
Arets resultat 16 368
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -22 275
Totalt 3778
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas -365
Balanseras i ny rdkning 3413

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 433788 430 71
Summa rérelseintdkter 433788 43071
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,5,6,7 -101 960 -140 387
Ovriga externa kostnader 8 -53 898 -53319
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -112 123 -55196
Summa rérelsekostnader -267 981 -248 902
RORELSERESULTAT 165 806 181809
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 5735 12 322
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -155 174 -224 304
Summa finansiella poster -149 438 -211982
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 16 368 -30173
ARETS RESULTAT 16 368 -30173
Sida 6 av 15
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Balansrékning

Tillgangar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 10,17 4143 350 4111973
Maskiner och inventarier 1 0 0]
Summa materiella anldggningstillgdngar 4143 350 4111973

Finansiella anléggningstillgdngar

Langfristiga vdrdepappersinnehav 12 1000 1000
Summa finansiella anl&ggningstillgdngar 1000 1000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4144 350 4112973

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 220 7 220
Ovriga fordringar 13 780 854 744 760
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 5192 1220
Summa kortfristiga fordringar 793 266 753 200

Kassa och bank

Kassa och bank 11 010 5191
Summa kassa och bank 11010 5191
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 804 276 758 392
SUMMA TILLGANGAR 4 948 626 4 871365
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Arsredovisning 2025

Balansrékning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 325 000 325000

Fond fér yttre underhdll 112 536 90 261

Summa bundet eget kapital 437 536 415 261

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 590 39858

Arets resultat 16 368 -30173

Summa fritt eget kapital 3778 9 685

SUMMA EGET KAPITAL 441314 424 946

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 0 -120 996

Summa langfristiga skulder (o] -120 996

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 4 353 767 4 485123

Leverantdrsskulder 101 200 16 962

Skatteskulder 3554 22 265

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 48 091 43 065

Summa kortfristiga skulder 4 507 312 4 567 415

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 948 626 4 871365
Sida 8 av 15
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 165 806 181809
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 112123 55196

277 929 237 005
Erhéllen rénta 5735 12322
Erlagd ranta -149 610 -219 054
K::ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 134 055 30273
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
ékning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2282 -2 812
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 65 690 25321
Kassafléde fran den Idpande verksamheten 197 462 52782
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -143 500 0
Kassafléde frén investeringsverksamheten -143 500 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna 1&n 0 1967 406
Amortering av l&n -10 360 -2 088 402
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -10 360 -120 996
ARETS KASSAFLODE 43 602 -68 214
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 747 453 815 667
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 791055 747 453
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 9 av 15
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Kamndaren ar upprdttad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsnamndens
allmdnna réd (BFENAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intadkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och vdarme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme och grund 1,54 %
Yttertak 2,52 - 4,00 %
Fasader 4,21 %
Fonster 4,21 %
Stamledningar VA 210 %
Styr & 6vervakning 2,52 %
Ventilation 4217 %
El 210 %
Balkonger 4,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdardet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdall ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett dr eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter bostader 433200 428 200
Pantsattningsavgift 0 2292
Administrativ avgift 588 218
Ores- och kronutjamning -0 1
Summa 433788 43071
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Gardkostnader 1588 1750
Férbrukningsmaterial 0 6578
Summa 1588 8328
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer (0] 399
Varmeanlaggning/undercentral 2750 0
Ventilation 7 033 0
Elinstallationer (0] 881
Summa 9783 1280
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 365 0
Summa 365 (0]
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 2 989 3808
Vatten 14 756 18 721
Sophdamtning/renhdlining 9 621 10 200
Summa 27 366 32729
Sida 11 av 15
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsforsakringar 29 291 27 896
Skadedjursforsakring 887 4 839
Fastighetsskatt 50 370 65213
Korr. fastighetsskatt -17 690 102
Summa 62 859 98 050
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Revisionsarvoden extern revisor 8750 8750
Styrelseomkostnader (0] 800
Fritids och trivselkostnader 660 982
Féreningskostnader 488 488
Forvaltningsarvode enl avtal 38 622 36 400
Overldtelsekostnad 2 007 o]
Pantsdttningskostnad (0] 3440
Administration 2151 2 459
Bostadsrdtterna Sverige 1220 0]
Summa 53898 53319
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 149 379 224 316
Drdjsmdlsranta 5794 -12
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 1 0
Summa 155 174 224 304
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2025

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 6317 022 6317 022
Arets inksp 143 500 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 6 460 522 6 317 022
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -2 205 049 -2 160 853
Arets avskrivning -112 123 -44196
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 317172 -2 205 049
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4143 350 4111973
| utgdende restvdérde ingdr mark med 340 000 340 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 6150 000 6150 000
Taxeringsvdrde mark 1275 000 1275 000
Summa 7 425 000 7 425 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvédrde
Ingdende 135 800 135800
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 135800 135800
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -135 800 -124 800
Arets avskrivning (0] -11 000
Utgdende ackumulerad avskrivning -135 800 -135 800
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o (0]
NOT 12, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 1000 1000
Summa 1000 1000
Sida13 av 15
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Arsredovisning 2025

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 809 2 499
Transaktionskonto 40 018 51971
Borgo rantekonto 740 027 690 290
Summa 780 854 744760
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 5192 1220
Summa 5192 1220
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Sala Sparbank 2026-03-31 3,04 % 2 399 321 2 399 321
Sala Sparbank 2026-02-28 3,24 % 1954 446 1964 806
Summa 4 353 767 4364127
Varav kortfristig del 4 353767 4 485123

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 4 353 767 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 19 0
Uppl kostn el 257 375
Uppl kostn réantor 10 814 5250
Uppl kostn vatten 0 555
Uppl kostnad Sophdmtning 801 785
Forutbet hyror/avgifter 36 100 36 100
Summa 48 091 43 065
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 6 246 000 6 246 000
Sida 14 av 15
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Brf Kdmndren Arsredovisning 2025
716454-6256

Underskrifter

Arsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-15.

Denna drsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sala
Patrik Lindqgvist Therese Helene Elisabeth Holm
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Jennie Maria Fasth
Revisor
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Revisionsberattelse

Org.nr 716454-6256

Till foreningsstamman i Brf Kimnaren

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret
2025.

Det &r styrelsen som har ansvaret for arsredovisningen och férvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att med rimlig sakerhet forsdkra mig om att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden.
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med bokféringslagen.

Utan att det paverkar mina uttalanden i dvrigt vill jag uppmarksamma féreningsstimman pa att
foreningens ekonomiska situation kan motivera en justering av arsavgifterna. Jag rekommenderar att
styrelsen Gvervager en héjning av arsavgifterna om cirka 3 procent.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen samt beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jennie Fasth
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