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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen OASEN far harmed avge berittelse for verksamhetsaret
2025,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt.

Bostadsrattsforeningen dger och forvaltar fastigheten Oasen 5 i Malmd kommun.
Fastigheten stod klar 1942, och féreningen bildades under samma ar.

Det finns totalt 38 lagenheter i fastigheten, samtliga upplatna med bostadsratt. Den totala
boytan ar 1 497 kvm.

Under dret har fyra lagenheter sélts. Antalet medlemmar uppgar till 45 vid arets utgang.

Styrelsen
Styrelsen har bestatt av stamman utsedda ledaméter, Lars-Erik Larsson (ordférande), Eva
Lidstrom (kassor), Joa Niskakari (sekreterare) med Viggo Hedman och Marie Liljekvist som

suppleanter.

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.

¥
Revisorer har varit Maia Lundin Steinbernreiter och Nellie Nilsson med Somjit Janpong och
Felicia Janmaat som ersattare.

Styrelsen har under aret hallit 10 styrelseméten och en ordinarie foreningsstimma.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av styrelsen.
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Foreningens ekonomi

Reparation och underhall under ar 2025

Av resultatrakningen framgar att reparationer och underhall har uppgatt till totalt 36 317 kr
och har avsett nya brandvarnare pa vinden (23 608 kr), malningsarbete trappa 1C och killare
(4 087 kr), reparation av maskiner i tvattstugan (7 793 kr) samt diverse 6vriga mindre
reparationer och underhall.

Pa grund av det anstrangda ekonomiska ldget gdllande higa rantekostnader och dkade
varme- och elkostnader har arbeten gdllande reparationer och underhall hallits nere och
endast avsett nodvandiga och akuta arbeten.

Utgiften for badrumsrenoveringen (under aren 2018 - 2019) kommer att paverka det
bokforda resultatet genom avskrivningar varje ar till dess att hela beloppet ar avskrivet.
Avskrivningen adr berdknade till 97 760 kr, dvs. 2 % av det totala vardet om 4 888 003 kr (se
resultatrdkningen).

Bokfort resultat och kassaflode
Efter avdrag for driftkostnader, rantekostnader, avskrivningar m.m. uppgar det
bokforingsmassiga resultatet till ett 6verskott om 20 702 kr.

Arets kassafléde har redovisats i den kassaflodesanalys som bifogas arsredovisningen. Arets
kassaflode, efter avdrag for utgifter och amorteringar, visar ett negativt kassafléde om totalt
8 097 kr. Det negativa kassaflodet har tackts av de likvida medel som finns i féreningen. Vid
arets ingang fanns likvida medel uppgaende till 607 268 kr och vid arets utgang 599 171 kr.

Kommande rakenskapsaret 2026

Det &r fortfarande ett anstrangt ldge med héjda kostnader, som till exempel virme och el.
Rantorna pa lanen har sjunkit nagot i jamforelse med de héga rantorna under ar 2025.
Styrelsen har dock fortfarande tagit h6jd i budgeten for att kostnaderna for borédntorna
under 2026 ar fortsatt osdkra. En sparad buffert finns som ska kunna técka en 6kning av
rantekostnaderna.

Underhallsplanen har dven fatt planeras om med anledning av det ekonomiska laget.

Flerarsoversikt
Ar 2025 Ar 2024 Ar 2023 Ar 2022

Nettoomsdattning, tkr 1255 1256 1261 1204
Resultat efter finansiella poster, tkr 20 25 -110 55
Balansomslutning, tkr 4 844 4937 5045 5299
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Nyckeltal

Arsavgift per kvm

Arsavgifterna for aret har uppgatt till totalt 1 251 755 kr. Ovriga intakter, som t.ex.
overlatelse- och pantsattningsavgifter, har uppgatt till 3 800 kr.

Nyckeltalet fér drsavgiften per kvadratmeter uppgar till ca 836 kr.

Energikostnad per kvm
Totalt uppgar arets kostnader fér virme, el och vatten till 475 616 kr.
Nyckeltalet fér energikostnad per kvadratmeter uppgar till 317 kr.

Sparande per kvm

Sparande &r det som dterstar ndr alla avskrivningar och kostnader fér stérre investeringar
och planerat underhall har riknats bort.

Nyckeltalet for sparande uppgér till 103 kr per kvadratmeter.

Lan per kvm

Av balansrdkningen framgar att féreningens totala laneskuld, efter rets amorteringar,
uppgar till 5 173 064 kr per den 31 december 2025. Nyckeltalet fér skuldsattning per
kvadratmeter uppgér till 3 455 kr.

Rantekinsligheten
Nyckeltalet fér rantekanslighet visar hur mycket drsavgiften maste héjas med om rantan héjs
med 1 %. Nyckeltalet fér rintekanslighet per kvadratmeter uppgar till 4,1 %.

Resultatdisposition

Styrelsen féreslar att ansamlad f6rlust behandlas enligt foljande

Ansamlad forlust - 559 739
Arets vinst + 20702

- 539 037
Disponeras sa att i ny rakning éverférs - 539 037

Foreningens resultat och stilining i évrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrdkning.
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Avslutningsvis

Till sist uttalar styrelsen ett tack till medlemmarna for det gangna aret.

Lars-Erik Larsson, ledamot

Eva Lidstrém, ledamot
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Rékenskapsar 2025-01-01--2025-12-31

Rorelseintiakter

Manadsavgifter 1281 755
Ovriga intakter 3 800
Summa rérelsens intdkter 1255 555

Roérelsens kostnader

Varme -307 378
Vatten -119 983
Elkostnad -48 255
Fastighetsforsakring -74 971
Kabel-Tv -46 010
Renhallning -59 570
Tradgard , -5 688
Reparationer/Underhall -36 318
Férvaltningsomkostnader -12 935
Léner -78 200
Arvoden -62 350
Arbetsgivaravgifter -37 102
Avskrivningar -97 760
Summa rérelsens kostnader -986 520
Rorelsens resultat 269 034

Finansiella poster

Rénteintakter 746
Réntekostnader -192 078
Resultat efter finansiella poster 77 702
Resultat fore skatt 77 702
Skatt -57 000

ARETS RESULTAT 20702



Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Fastighet

Avskrivning fastighet

Stambyte och badrum
Avskrivning stambyte och badrum

Summa anldaggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kundfordringar

Skattekonto

Bank

Plusgiro

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Grundavgifter

Reservfond
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa Eget kapital
Langfristiga skulder

Lan

Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott manadsavgifter

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31  2024-12-31
486 000 486 000
-468 000 -468 000
4 888 003 4 888 003
-684 320 -586 560
4 203 683 4 301 443
0 0

41 198 28 702

90 631 89 055
508 540 518 213
640 369 635 970

4 844 052 4937 413
-48 600 -48 600

-8 800 -8 800

559 739 585 490
-20 702 -25 751
481 637 502 339
-5173064  -5302 684
5173064 -5 302 684
-78 955 -65 820
-73 670 -71 248
-152 625 -137 068
-4 844 052  -4937 413
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Kassaflodesanalys

Ar 2025
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 212 034
Justering for poster som inte
ingdr i kassaflodet
Avskrivningar fastighet 97 760
Avskrivningar dvriga tillgangar 0
Erhallen ranta 746
Erlagd ranta -192 078
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore andringar i rorelsekapitalet 118 462
Foréindringar i rérelskapitalet
Kassafidde fréan dndringar i rérelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -12 496
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder 15557
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 121523
Investeringsverksamhet
Investeringar i byggnader och fastigheter 0
Kassaflode fran
Investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan -129 620
Nya lan 0
Kassaflode fran
Finansieringsverksamheten -129 620
Arets kassaflode -8 097
Likvida medel vid arets borjan 607 268
Likvida medel vid arets slut 599 171




Revisionsberattelse

Till &rsmdétet i Brf Oasen (746000-2558)

Rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2025

Rapport om drsredovisningen
Vi har granskat arsredovisningen fér Brf Qasen.

Vi finner att arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens finansiella stallning och
resultat per den 31 december 2025. Vi finner dven att férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Rapport om bokféring och dess underlag

Vi har tagit del av bokforingen i form av verifikationsunderlag samt balans- och
resultatrapporter.

Vi finner att samtliga utgifter dr styrkta samt att balans- och resultatrapporter ar i
dverensstdimmelse med rakenskaperna.

Rapport om andra krav enligt lagar och féreningens stadgar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens férvaltning av Brf
Oasen for rakenskapsaret 2025 genom att ta del av styrelseprotokollen.

Uttalanden
Styrelsens ledamd&ter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Vi tillstyrker att foreningens darsmate beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdakenskapsaret.

Maimo }T’/ﬁ' &0&«6

Revisorer

Somjit=_Janpong Lol A,

Somgjif” Janpong Maio Aundin Steanbenreiter

Namnfortydligande Namnfortydligande
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UNDERHALLSPLAN

Atgird Pris enligt Planerad att Kan medfora
offert eller utforas hoéjning av
uppskattad manadsavgiften
kostnad, kr

Utokning av sophanteringen

Borttag av buskar, asfaltering aven | 150 000 2026 Nej

storre yta samt fler skap.

(Ingen hdjning av manadsavgiften

under férutsdttning

att arbetet inte blir dyrare.)

Element (trapphus)

Genomgang/besiktning 50 000 2027 Nej

Atgarder av funna fel och brister (osdkert) 2027 (osdkert)

vid besiktningen

Element (lagenheter)

Genomgang/besiktning 50000 2028 Nej

Atgarder av funna fel och brister ) )

vid besiktningen (osdkert) 2028 (osdkert)

2026-02-25




