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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Brokvarns Allé i Nykvarn org. nr 769634-3974, med sate i Nykvarn kommun
registrerades hos Bolagsverket 2017-03-31. Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader och lokaler 8t medlemmarna till
nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan aven avse mark. Medlems ratt i féreningen pé
grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare

Foreningen kommer att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (akta bostadsratts-
forening).

Bostadsréattsforeningen Brf Brokvarns Allé avser att pé foreningens fastighet uppfora totalt 35
bostadsratter fordelade pa tre flerbostadshus och fyra radhus i omradet Brokvarn i Nykvarns kommun.,
Projektet utvecklas av Tindra Fastigheter som ansvarar for projektering, uppférande och genomférande
av projektet. Projektet dr utformat med fokus pa l&ngsiktig kvalitet, funktion och hallbarhet. Bostaderna
uppférs med modern standard och val genomtankta materialval samt gemensamma anléaggningar
sadsom forrad, lekplats, grillplats och parkeringsplatser inom omrédet.

Upplatelse av bostadsratterna planeras att ske under andra kvartalet 2027, varefter inflyttning berdknas
ske successivt under andra till fiarde kvartalet 2027.

Entreprenaden kommer att genomféras som en totalentreprenad med Tindra Entreprenad AB och
regleras i enlighet med ABT 06.

Byggnaderna ligger i sddant samband att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsrétterna kan
ske.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap bostadsréattslagen (1991:614) har styrelsen
upprattat foljande kostnadskalkyl for projektet. Uppgifterna i kalkylen grundar sig péa forhallanden som
ar kanda vid tidpunkten for kalkylens uppréttande. Om féreningen avser att uppbéra forskott skall
sékerhet stallas hos Bolagsverket.

Foreningens anskaffningskostnad ar i detta skede preliminar/beraknad.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning: Nykvarn Stropsta 3:94

Adress: Rudkallavagen 13, 155 36 Nykvarn

Kommun: Nykvarn kommun

Upplatelseform: Aganderatt

Markareal: 11252 m?

Lagenhetsarea: 2887 m?

Antal lagenheter: 35st bostadslagenheter

Byggnadsar: 2026-2027

Byggnadstyp: Flerbostadshus i tre plan samt radhus i tva plan.

GA: Fastigheten ingér inte i ndgon gemensamhetsanlaggning
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Servitut:
Detaljplan:

Bygglov:

Fastigheten belastas inte av nagra servitut
Detaljplan for stropsta 3:94 2023-06-21 Akt 0140-P2023/5
Bygglov fran Nykvarns kommun har erhéllits 2026-03-19

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD
BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning:
Stomme:
Mellanbjalklag:
Yttervaggar:
Yttertak:
Fonster:

VA!
Uppvarmning:
Ventilation:
Hiss:

Media:

Lagenhetsforrad:

Parkering:

Barnvagnsrum:
Avfall:

Betongplatta

Betong

Betong

Trapanel

Falsat plattak

3-glasfonster

Kommunalt vatten och avliopp

Bergvéarme. Uppvarmningen sker med vattenburen golvvarme
FX-system

Ja, i flerbostadshusen

Fiber

Varje bostad har ett tillhérande forrad

Foreningen kommer att forfoga dver totalt 50 parkeringsplatser. Till varje
bostad hor en parkeringsplats. Utover dessa berdaknas 8 p-platser hyras
ut till en manadshyra om 400 kronor per plats. Resterande 7
parkeringsplatser avses disponeras som gastparkering

Ja

Gemensam sophantering i molok pa garden samt separat
atervinningshus

2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Lagenhetsdorr:
Tak:

Vaggar:
Innerdorrar:
Foder och lister:
Golv:

Forvaring:

Kok:

Badrum:

Sakerhetsdorr

Maélat tak

Malade véggar, kakel i badrum, wc/dusch och wc

Vita slata innerdorrar, fabriksmalade

Slata, fabriksmélade

Vitpigmenterad hardad ekparkett 1-stav, klinker i hall samt badrum
Garderober till forvaring placeras enligt ritning

Kok med slata beigefdargade luckor med béankskiva och stédnkskydd i sten.
Maskinpark fran Siemens. Integrerad kyl, frys, mikro, ugn, induktionshall,
inbyggd diskmaskin samt flakt.

Helkaklat badrum med kommod, spegel, wc, duschdorr, bankskiva i
laminat och handdukstork, Tvattmaskin och torktumlare fran Siemens.



2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

Periodiskt underhéll bedéms inte foreligga under foreningens forsta tio ar. | samband med upprattande
av ekonomisk plan ska underhallsplan medfolja denna. P& langre sikt blir det styrelsens ansvar att folja
fastigheternas underhallsbehov och vid behov anpassa avgiften.

For framtida renoveringar och ombyggnadsbehov gors en arligen avsattning till underhallsfond med 40
kr per kvm, se avsnitt 5.1 nedan.

Bostadsrattshavarna svarar enligt foreningens stadgar for det invdndiga underhéllet av lagenheterna

2.5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Négra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kdnda.

2.6 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvardesforsakrad genom Folksam och féreningens forsakring kommer
aven att omfatta styrelseansvarsforsakring samt kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga
bostadsratter.

Bostadsrattshavarna ansvarar sjélva for att teckna egen hemforsékring.

2.7 TAXERINGSVARDE

Taxeringsvarde har annu inte faststallts men har, enligt Skatteverkets regler for allmanna fastighets-
taxeringen for &r 2025 - 2027, beraknats till 73 152 000 kr, varav 9 052 000 kr avser mark och
64 100 000 kr avser byggnad. Fastigheten beraknas fa typkod 320 och 220

Berdkningen av taxeringsvardet har skett enligt Skatteverkets schablon for det vardeomrade
fastigheten ar beldgen inom. Avvikelser mellan det berdknade taxeringsvardet och Skatteverkets
faststallda taxeringsvarde kan darfor komma att ske.

Bostadsdel i nyproducerade byggnader &r enligt géllande regelverk befriad frdn kommunal
fastighetsavgift i 15 &r. Frdn och med ar 16 kommer fastighetsavgift att behova erléggas, se narmare
prognos och kanslighetsanalys, bilaga 1.




3. BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsforvarvet har skett genom att foreningen forvarva samtliga aktierna i Brokvarn Fastigheter 2
AB som agde fastigheten Nykvarn Stropsta 3:94 . Bostadsrattsforeningen forvarvade sedan fastigheten
genom en interntransaktion fr&n bolaget. Lagenheterna upplats med bostadsratt och fastigheten
utnyttjas som sakerhet for féreningens lan

Overlételse av fastighet mellan bolag har provats av Regeringsratten 2006-05-03, For det fall
foreningen i framtiden skulle overlata fastigheterna kommer det skatteméassiga vardet att ligga till
grund for berakning av skattepliktig vinst.

Fastigheterna kommer under och efter byggnationen att utnyttjas som sakerhet for foreningens lan.

Kopeskilling mark och aktier* 52 803 610
Entreprenadkostnad & byggherrekostnader** 79 850 000
Lagfart 98 250
Pantbrev 635 140
Summa 133 387 000
Dispositionsfond 50 000
Summa 133 437 000

*Varav det skattemassiga vardet ar 6 550 000 kr vilket innebar att den latenta skatteskulden i foreningen
beddms uppga till 9 528 243 kr
**Entreprenadform: Totalentreprenad

4. FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Etapp 1

Foreningens beraknade fastighetslan* 17 138 000
Insatser 41242 500
Upplatelseavgift 13 747 500
Summa 72128 000
Etapp 2

Foreningens beraknade fastighetslan* 14 619 000
Insatser 35 017 500
Upplatelseavgift 11 672 500
Summa 61309 000

Foreningens totala finansiering

Foreningens beraknade fastighetslan* 31757 000
Insatser 76 260 000
Upplatelseavgift 25420 000
Summa 133 437 000

*Sakerhet for 1dnen utgors av pantbrev




4.2 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA
FINANSIERINGSPOSTER

Foreningen har i denna kostnadskalkyl antagit en arlig amortering om 0,5 % under de forsta fem aren.
Darefter sker amortering enligt en serieplan om 65 ar, vilket innebar att amorteringstiden inte dverstiger
byggnadskomponenternas vagda genomsnittliga livslangd.

| samband med upprattandet av denna kostnadskalkyl har féreningen erhéllit en bankoffert avseende
finansiering. Foreningen avser i nulaget att fordela 1dnen mellan rérlig ranta och en bindningstid om tre
ar, vilket enligt erhéllen offert motsvarar en genomsnittlig rdnta om 3,39 %.

Beslut om val av loptider och rédntesatser kommer att fattas i samband med placering av ladnen vilket
beraknas ske under hosten 2027

Foreningen kapitalkostnad (avskrivningar och rantekostnad) uppgéar for de tre forsta aren till en
totalkostnad om 6 703 454 kr
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5. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Foreningen avser att tillampa regelverket K3 (BFNAR 2012:1) vid redovisning av byggnaden.
Avskrivning sker pa byggnadens anskaffningsvérde, vilket uppgar till 79 850 000 kronor.

Enligt K3 ska byggnaden delas upp i vasentliga komponenter med skilda nyttjandeperioder.
Avskrivningstiderna varierar darfor mellan olika delar av byggnaden. Den genomsnittliga
avskrivningstiden har berdknats utifrdn bedomd teknisk livslangd for byggnadens olika komponenter
och ligger till grund for berakningen av avskrivningarna.

Den sammanvéagda nyttjandeperioden bedoms uppga till 71 ar, vilket motsvarar en beraknad éarlig
avskrivning om cirka 1128 547 kronor. Avskrivningsbeloppet grundas pa nuvarande bedémningar och
kan komma att dndras till foljd av framtida omprévningar av nyttjandeperioder, komponentindelning
eller andra redovisningsmassiga bedomningar.

5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad

Rantekostnad, snittranta om 3,5 % 1111495
Amortering, 0,5 % 158 785
Driftskostnader ** 930 000
Uppvarmning inkl fastighetsel 175 000
VA* 245000
Avfallshantering 55 000
Ekonomisk forvaltning 55 000
Revisor 20 000
Teknisk forvaltning 50 000
Fastighetsskotsel 60 000
Lopande reparationer 30 000
Fastighetsforsédkring 50 000
Hushéllsel* 190 000
Fastighetsskatt 0
Avsattning underhall (40 kr per kvm)™ 115 480
Summa kostnader 2315760

*)Driftkostnader som vidarefaktureras till medlem.

**) Driftkostnaderna har uppskattade och jamforelse har gjorts med likvardiga objekt. Den faktiska kostnaden for
enstaka poster kan bli hogre eller lagre an det uppskattade vardet. Angivna belopp kan komma att justeras
inbdrdes i samband med att den ekonomiska planen upprattas. Vatten ar beraknat pé en forbrukning om 3 750 m®
och uppvarmning inkl fastighetsel ar berdknad pa en forbrukning om 100 000 kWh.

***) Enligt foreningens stadgar § 47 ska en fond bildas for yttre underhall och avsattning ska ske med minst 0,1 %
av taxeringsvardet.

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Intakter p-platser 38 000
Intakter vidaredebiterade driftkostnader 435 000
Arsavgifter medlemmar 1842 760
Summa intakter 2315760



6. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER, NYCKELTAL

Lgh RoK Area Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift Arsavgift
nr m? % kr kr kr kr kr/man
Etapp1
1 5 rok 17 4,0526% 2 587 500 862 500 3450 000 74 681 6 223
2 4 rok 105 3,6370% 2 471250 823750 3295000 67 021 5 585
3 3 rok 84 2,9096% 2171250 723 750 2 895 000 53 617 4 468
4 2 rok 61 2,1129% 1721250 573 750 2295000 38 936 3245
5 3 rok 84 2,9096% 2171250 723 750 2 895 000 53 617 4 468
6 4 rok 89 3,0828% 2 343750 781250 3125 000 56 808 4734
7 4 rok 89 3,0828% 2 343750 781250 3125 000 56 808 4734
8 4 rok 89 3,0828% 2 396 250 798 750 3195 000 56 808 4734
9 3 rok 78 2,7018% 2137 500 712 500 2 850 000 49 787 4149
10 3 rok 78 2,7018% 2137 500 712 500 2850 000 49 787 4149
1 3,5 rok 76 2,6325% 2208750 736 250 2945 000 48 510 4043
12 3 rok 78 2,7018% 2 096 250 698 750 2795000 49 787 4149
13 4 rok 89 3,0828% 2 321250 773750 3095 000 56 808 4734
14 4 rok 89 3,0828% 2 321250 773750 3095 000 56 808 4734
15 3 rok 78 2,7018% 2 096 250 698 750 2795000 49 787 4149
16 2 rok 64 2,2168% 1871250 623 750 2 495 000 40 851 3404
17 2 rok 73 2,5286% 1987 500 662 500 2 650 000 46 596 3883
18 2 rok 73 2,5286% 1987 500 662 500 2 650 000 46 596 3883
19 2 rok 64 2,2168% 1871250 623 750 2 495 000 40 851 3404
Etapp 2
20 4 rok 89 3,0828% 2 396 250 798 750 3195 000 56 808 4734
21 3 rok 78 2,7018% 2137 500 712 500 2850 000 49 787 4149
22 3 rok 78 2,7018% 2137 500 712 500 2 850 000 49 787 4149
23 3,5 rok 76 2,6325% 2208750 736 250 2945 000 48 510 4043
24 3 rok 78 2,7018% 2 096 250 698 750 2795000 49 787 4149
25 4 rok 89 3,0828% 2 321250 773750 3095 000 56 808 4734
26 4 rok 89 3,0828% 2 321250 773750 3095 000 56 808 4734
27 3 rok 78 2,7018% 2 096 250 698 750 2795 000 49 787 4149
28 2 rok 64 2,2168% 1871250 623 750 2 495 000 40 851 3404
29 2 rok 73 2,5286% 1987 500 662 500 2 650 000 46 596 3883
30 2 rok 73 2,5286% 1987 500 662 500 2 650 000 46 596 3883
31 2 rok 64 2,2168% 1871250 623 750 2 495 000 40 851 3404
32 4 rok 100 3,4638% 2 471250 823 750 3295000 63 830 5319
33 4 rok 100 3,4638% 2 321250 773750 3095000 63 830 5319
34 4 rok 100 3,4638% 2 321250 773750 3095000 63 830 5319
35 4 rok 100 3,4638% 2 471250 823750 3295000 63 830 5319
35 2887 100,00% 76260000 25420000 101680000 1842760 153563

Kostnaden for hushallsel, vatten, bredband/tv och hemfdrsakring ingdr inte i rsavgiften ovan.
Bostadsréttshavaren maste ha hemforsakring med tillaggsforsakring for bostadsratt.



6.1 UPPSKATTADE OVRIGA KOSTNADER PER LAGENHET UTOVER VAD SOM
INGAR | ARSAVGIFTEN

Foreningens elkostnad bestar av en natavgift och en forbrukningsavgift. Féreningen kommer att teckna
sévél natavtal som avtal med elleverantor.

Individuell matning och debitering (IMD) kommer att tillampas for hushéllsel. Separata elmatare ar
installerade i samtliga ldgenheter och respektive bostadsrattshavare debiteras utifrdn faktisk
forbrukning. Darutover vidaredebiteras fasta kostnader sdsom abonnemangsavgifter, overforingsavgifter
och energiskatt. Bostadsrattshavarna ska darfor inte teckna egna elabonnemang.

Elforbrukningen uppskattas till mellan 1 500 och 3 000 kWh per &r beroende pé lagenhetens storlek,
hushéllets sammanséattning och nyttjandegrad. Med utgdngspunkt i aktuella prisnivder beraknas
elkostnaden uppga till cirka 400-600 kronor per manad. Den faktiska kostnaden pdverkas av séval
forbrukning som framtida elpriser.

Individuell matning och debitering (IMD) kommer att tilldmpas dven for vatten. Separata vattenmétare ar
installerade i samtliga lagenheter och respektive bostadsrattshavare debiteras efter faktisk forbrukning.
Berdkningen baseras pa en varmvattenforbrukning om cirka 133 liter per person och dag. Kostnaden
uppskattas till ca 583kr/man. Den faktiska kostnaden paverkas bland antalet personer i hushéllet och
den faktiska forbrukningen.

Kostnaden for hemforsakring varierar beroende pé bland annat forsakringsvarde, hushallets storlek och
eventuella rabatter. Kostnaden uppskattas till cirka 200-350 kronor per manad.

Bredbandskostnaden beraknas till ca 350kr/mén. Kostnaden varierar beroende pé vald hastighet och
utbud.

6.2 NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per m?/Boa 46 203 kr
Insats och upplatelseavgift i snitt per m?/Boa 35220 kr
Arsavgift i snitt per m2//Boa 638 kr
Arsavgifternas andel av totala intakter 98 %
Foreningslan per m?/Boa 11 000 kr
Sparande per m?/Boa 95 kr
Foreningens energikostnader per m?/Boa 203 kr
Driftkostnad i snitt per m? /Boa 322 kr
Forbrukningsavgift som debiteras separat per m?/Boa 151 kr
Intakter utover arsavgifter per m?/Boa 13 kr
Kassaflode per m?/Boa 40 kr



7. SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, andrahandsavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.,

B. Medlem i féreningen som innehar bostadsratt ska erldgga insats, upplatelseavgift och arsavgift
enligt foregdende sammanstallining. Styrelsen beslutar om och faststéaller arsavgiften i féreningen.
Andring av insatser och andelstal beslutas alltid av féreningsstamman. Arsavgiften avvégs s att
den i forhéllande till ligenhetens andelstal motsvarar den del av féreningens utgifter och avsattning
till fonder som beloper pé lagenheten.

C. Lé&genhetens area ar uppmatt pa ritning enligt gallande métregler SS 21054:2020. Mindre
forandringar av arean kan dock férekomma. Mindre forandringar i utformning inklusive takhojd
samt avvikelser gallande lagenhetsarean om +/- 5 % kostnadsregleras inte.

D. Bostadsrattshavare ska pé& egen bekostnad enligt féreningens stadgar hélla lagenheten inre i gott
skick. Det galler aven mark som ingér i upplatelsen samt i forekommande fall forrad, uteplats,
terrass, balkong och altan.

Sedan lagenhet fardigstallts och dverlamnats ska bostadsrattshavaren hélla lagenheten tillganglig
under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantarbeten eller andra arbeten som ska
utforas av entreprendren. Inflyttning i lagenheten kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet
ar fardigstalld. Bostadsrattshavaren har inte ratt till ersattning eller nedsattning av arsavgift pa
grund av oldgenheter eller kostnader pa grund av ovanstdende arbeten.

Ort och datum enligt digital signatur

Brf Brokvarns Allé i Nykvarn

Linus Hadkansson
Joakim Agren
Fredy Malki
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BILAGA1 PROGNOS

AR 1 2 3 a 5 6 7 8

Kapitalkostnader (kr)

Réntor 1111495 1105938 1100380 1094 823 1089 265 1083516 1077 569 1071418
Avskrivningar 1128547 1128547 1128547 1128547 1128547 1128547 1128547 1128547
Driftkostnader (kr)

Driftkostnader 930 000 948 600 967572 986 923 1006 662 1026795 1047331 1068278

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt/kommunal avgift - - - - - = = =

Intikter exkl &rsavgifter

Intakt parkering 38000 38760 39535 40326 41132 41955 42794 43 650
Vidare debitering EI 190 000 193 800 197 676 201630 205 662 209775 213971 218 250
Avgift VA 245000 249 900 254 898 259 996 265196 270500 275910 281428

Amorteringar/Avsittningar

Avsattning underhall 115480 117790 120 145 122548 124999 127 499 130049 132650
Amortering 158 785 158785 158 785 158785 158785 164 253 169 909 175760
Erfoderlig arsavgift 1842760 1848 652 1854773 1861128 1867721 1879833 1892184 1904778
exkl avskrivningar

Arsavgift kr/kvm/ar 638 640 642 645 647 651 655 660
Bokfort resultat - 854 282 - 851972 & 849 617 = 847214 & 844763 = 836 795 & 828 589 - 820137
Ackumulerat bokfért resultat - 854 282 - 1706254 - 2555871 - 3403085 - 4247847 - 5084642 - 5913231 - 6733367

Nédvindig nivé pa drsavgifter

Arsavgifter medlemmar 1842760 1848 652 1854773 1861128 1867721 1879833 1892184 1904778
Kassaflode

Intakter 2315760 2331112 2346 882 2363079 2379711 2402 064 2424 859 2448 106
Kostnader - 3170042 - 3183085 - 3196499 - 3210293 - 3224474 - 3238858 - 3253447 - 3268242
Aterinforda avskrivningar 1128547 1128547 1128547 1128547 1128547 1128547 1128547 1128547
Kassaflode for I6pande drift 274 265 276 575 278930 281333 283784 291752 299958 308 410
Amorteringar - 158 785 - 158785 - 158 785 - 158785 = 158785 = 164 253 = 169 909 - 175760
Summa kassaflode 115480 117790 120145 122548 124999 127 499 130049 132650
Ackumulerat kassafléde 115480 233270 353415 475963 600 963 728 462 858511 991161

Prognosférutsattningar

Ranteantagande 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50%
Inflationsantagande 2,0% géller driftkostnader, taxeril arde, fastif t och dttning

Taxeringsvarde 73152000 74 615 040 76 107 341 77 629 488 79182077 80765719 82381033 84 028 654
Féreningslan 31757000 31598215 31439430 31280645 31121860 30957 607 30787698 30611938

Fastigheten férvérvas under I8pande kalenderar. Men ovanstaende prognos och nedanstiende kénslighetsanalys berdknas pa hela &r, 1/1-31/12.
Foreningen gor i prognosen linjar avskrivning med 1 128 547 kr. Féreningen kommer bokféringsmassigt att redovisa ett arligt underskott som utgor differensen mellan arlig
avskrivning och summan av arlig amortering och avsattning till underhallsfond.

KANSLIGHETSANALYS
Ar 1 2 3 4 5 6 7 8
Dagens inflationsniva och dagens rénteniva

arsavgift enligt 638 640 642 645 647 651 655 660
ovanstdende prognos kr/kvm/ar

Arsavgifter om:

Dagens inflationsniva och

1. Dagens ranteniva +1% 638 750 751 753 755 758 762 766
2. Dagens rénteniva +2% 638 859 860 861 863 866 869 872
1. Dagens ranteniva - 1% 638 531 534 536 539 544 549 554
2. Dagens rénteniva - 2% 638 421 425 428 431 437 442 448

Dagens rénteniva och

1. Dagens inflationsniva +1% 638 642 647 651 655 662 669 676
2. Dagens inflationsniva +2% 638 644 651 657 664 673 683 693
1. Dagens inflationsniva -1% 638 638 638 639 639 641 643 645
2. Dagens inflationsniva -2% 638 636 634 633 631 630 630 630
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses i 5:e kap. 6§ bostadsrittslagen, har granskat
kostnadskalkylen for Bostadsrittsforeningen Brokvarns Allé i Nykvarn med organisationsnummer
769634-3974. Vi avger harmed foljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 35 bostadsratter. Bostadsritterna ér placerade sé att &ndamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsrétterna. Forutsattningarna for registrering enligt 1 kap. 5§
bostadsrittslagen dr ddirmed uppfyllda. Kalkylen innehéller de upplysningar som r av betydelse for
beddmningen av bostadsréttsféreningens verksamhet. De uppgifter som finns i kalkylen stimmer
overens med innehéllet i de handlingar som ér tillgéngliga och i 6vrigt med forhallanden som var
kénda for oss vid granskningen. De berékningar som é&r gjorda i kalkylen &r palitliga och kalkylen
framstér som héllbar. Var bedomning avser preliminér kostnad. Det dr var bedomning att
bostadsritterna kan upplatas med bostadsrétt med hénsyn till ortens bostadsmarknad. Négot platsbesok
har inte gjorts i samband med intygsgivningen, d& vi bedomt att det inte tillfor ytterligare vésentlig
information.

Foreningen har i kalkylen rdknat med att &rsavgifterna ska ticka 16pande kostnader och avsittning for
framtida underhall. Skulle de 16pande kostnaderna forédndras kommer det att paverka foreningens
utgifter. Likasé foréndras foreningens kostnader om man skulle hoja avséttningen for framtida
underhéll. Eftersom avgifterna inte fullt ut tdcker upp beréknade avskrivningar kommer det uppsté
bokforingsméssiga underskott. Dessa underskott paverkar inte féreningens likviditet. D& féreningen
gOr avsittningar for framtida underhéll och de boende ansvarar for det inre underhéllet, bedomer vi
kalkylen som héllbar.

Efter den genomftrda granskningen ér vart generella omdome att kalkylen enligt var uppfattning ar
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

- Kostnadskalkyl for Brf Brokvarns Allé i Nykvarn, enligt digital signering.

- Stadgar for Brf Brokvarns Allé i Nykvarn, daterade 2017-12-06.

- Registreringsbevis for Brf Brokvarns Allé i Nykvarn, daterat 2026-06-09.

- Beslut frdn Boverket géllande intygsgivare, daterat 2026-08-06.

- Utdrag Lantmiteriets fastighetsregister Nykvarn Stropsta 3:94, daterat 2026-06-16.

- Bygglov fran Nykvams kommun, daterat 2026-03-19.

- Offert finansiering frén Solifast, daterad 2026-07-20.

- Offert forsdkring frén Soderberg & Partners, daterad 2026-08-11.

- Berdkning av taxeringsvérden, odaterad.

- Beskrivning fastighetsforvirv, daterad 2018-12-17.

- Aktieoverlatelseavtal gillande Brokvarn Fastigheter 2 AB mellan Brokvarn Fastigheter AB och Brf
Brokvarns All¢ i Nykvarn, daterat 2017-12-08.

- Registreringsbevis Brokvarn Fastigheter AB, daterat 2026-08-25.

- Entreprenadavtal inklusive ritningar och rumsbeskrivning med Tindra Entreprenad AB, daterat 2026-
08-26.

- Byggnadsbeskrivning, daterad 2025-12-23.

- Karta och bilder, odaterade.

- Situationsplan och ritningar, olika dateringar.

- Maklarstatistik for Nykvarns kommun, daterad 2026-08-07.

Ort och datum enligt digital signering

Anders Uby Daniel Karlsson

Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfirda intyg angdende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna har ansvarsforsékring.
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