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Att bo i BRF

En bostadsréttsférening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrédtt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 1pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dar viljs ocksd styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra &tagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Styrelsen for RB BRF Karlshamnshus 7

F 6 rva I t n i n g S b o rétte I S@  farhimedupritarsredovisning for

rdkenskapsdret

2024-09-01 11 2025-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt séte i Karlshamn Kommun.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-03-18.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1962-03-07.

Nuvarande stadgar registrerades 2025-04-14.

Arets resultat &r - 2 544 kronor

Foreningen har under aret salt overskottsel frén solcellerna till Karlshamn Energi for 13 383 kr

Foreningen har fatt 18 000 kronor i skattereduktion for fornybar el.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 21% till 41%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 1 1&n som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har féréndrats under aret

fran 322% till 278%.

I resultatet ingér avskrivningar med 447 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 445 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheterna Plommonet 4 i Karlshamn Kommun.

Pa fastigheterna finns 3 byggnader med 74 lagenheter uppforda 1960-61.
Fastigheternas adress &r Surbrunnsvigen 3-11 och Langakérrvégen 4-8.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsidkrade i Folksam via Gallagher.
Bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.
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Léigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 13
2 rum och kok 40
3 rum och kok 18

(98]

4 rum och kok

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 36
Total tomtarea 7 509 m?
Total bostadsarea 4242 m?
Arets taxeringsvirde 49 600 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 49 600 000 kr

Foreningen har foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk och fastighetsférvaltning Riksbyggen
Kabel-TV Telenor

Bredband Svenska Stadsnét
Porttelefoni Telia

El, vdrme och vatten Karlshamn Energi
Kallsortering Jonssonbolagen AB

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 192 935

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i MO Sydost.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 112 tkr och planerat underhall for 193 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillampar sé& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersédttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmissigt.

Underhéllsplanen anvédnds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen bor sparas for att 1angsiktigt hélla
sin fastighet i ett gott skick.

Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt féreningens stadgar och resterande medel bor
sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i sina anlédggningstillgangar.
Underhallskostnaden nedan anges antingen som den beréknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden, eller som en
specifik periods berdknade underhallskostnader.

Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2 (BOA+LOA) for att kunna jimfora olika
bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pé en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 584 tkr per ar (373 kr/m?).

Av detta &r 372 tkr/ar &r att betrakta som planerat underhéll och 1 212 tkr/ar 4r att betrakta som erséttningsinvesteringar
i de komponenter foreningens anldggningar bestar av.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte ner till kdllaren 2007
Balkonger 2008-2009
Dorrar 2010
Fonster ut mot vigen 2011
Porttelefon 2013

Tak 2014
Ventilationskanaler 2014
Stupror 2014
Gardsbelysning 2017
Stambyte, kdllagangen och markldgenheter 2018
Fonsterbyte 2018
Tvittutrustning 2018,2023,2024
Vattenrorbyte, halva huset 2019
Lasbyte 2019
Ommalning lokalen 2021

Byte takfldkt 2021

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Malning kéllarkorridor och miljohuset 192 935
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Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Janhall Ordférande 2026

Kerstin Ung Sekreterare 2026

Christer Petersson Vice ordférande 2026

Mari Backstrom Ledamot 2025

Nicklas Dahlqvist Ledamot 2025

Helen Petersson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annelie Perbrink Suppleant 2025

Eva-Britt Henrikson Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionfirer

Ordinarie revisorer Uppdrag
Ekonomitjénst B.Danielsson AB Fortroendevald revisor
Elin Petersson Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Lars Hasselgren

Valberedning
Michael Knutson
Thomas Svan

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i férening.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 92 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 4 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 7 personer.

Foreningens medlemsantal pé& bokslutsdagen uppgér till 89 personer.

Foreningen foréandrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2025 dé avgifterna hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6réndrad arsavgift.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 706 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfért med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 9 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024  2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 3468 3241 3144 3120 3062
Resultat efter finansiella poster* -3 37 327 493 609
Resultat exkl avskrivningar 445 514 758 908 998
Arets kassaflode 48 -1 866 958 638 -149
Soliditet %* 14 14 13 12 10
Arsavgift andel i % av totala

rGrelsegintéikter* 97 7 94 97 9
é(f:f;igs‘rf; tf*r/ kvm uppldten med 794 742 720 713 713
Driftkostnader kr/kvm 423 376 354 338 307
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 378 359 340 323 297
Energikostnad kr/kvm* 243 240 235 220 204
Underhallsfond kr/kvm 506 494 379 260 143
Sparande kr/kvm* 150 138 193 229 246
Rénta kr/kvm 120 112 84 69 70
Skuldsittning kr/kvm* 4310 4423 4536 4 649 4762
Skuldséitfnmg kr/kvm uppléten med 4310 4423 4536 4649 4762
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 5,4 6,0 6,3 6,5 6,7

* obligatoriska nyckeltal

2024/2025 2023/2024

e O f kst ader ke md
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfo6r réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsrétt.

Riéntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan péaverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Uppskrivningsfond  Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat
Belopp vid arets borjan 254 465 4000 000 2094418 -3221716 37 489
Disposition enl. arsstimmobeslut 37 489 —37 489
Reservering underhallsfond 244 000 —244 000
lanspraktagande av underhallsfond —192 935 192 935
Arets resultat —2 544
Vid arets slut 254 465 4000 000 2145 483 -3 235292 -2 544
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat -3 184 226
Arets resultat -2 544
Arets fondreservering enligt stadgarna —244 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 192 935
Summa -3 237 836

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 3237836

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansriakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3467 750 3 240 604
Ovriga rorelseintikter Not 3 420 14 720
Summa 3468170 3 255 324
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 795 862 —1593 869
Ovriga externa kostnader Not 5 =571 123 —555078
Personalkostnader Not 6 —162 048 —141 169
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar —447 195 —476 151
Summa rorelsekostnader -2 976 228 -2 766 266
Roérelseresultat 491 941 489 058
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 13 884 22 398
Réntekostnader och liknande resultatposter —508 369 —473 967
Summa finansiella poster -494 485 -451 569
Resultat efter finansiella poster -2 544 37 489
Arets resultat -2 544 37 489
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 17 149 930 17 511 436
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 1425 796 1511484
Summa materiella anléiggningstillgangar 18 575 726 19 022 921
Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar Riksbyggens Intresseférening 1744 000 1 744 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 1744 000 1744 000
Summa anléggningstillgangar 20319 726 20 766 921
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 17217 16 840
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 84 573 85 822
Summa kortfristiga fordringar 101 790 102 662
Kassa och bank
Kassa och bank 1627 341 1 578 948
Summa kassa och bank 1627 341 1578 948
Summa omsittningstillgdngar 1729131 1681 611
Summa tillgangar 22 048 857 22 448 532

10 | ARSREDOVISNING RB BRF Karlshamnshus 7 Org.nr: 7362001799
Document ID 09222115557560734473

Signerat HP1, BD, HP2, CP, EP, HJ, KU, MB, ND



Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 254 465 254 465

Uppskrivningsfond 4 000 000 4 000 000

Fond for yttre underhéll 2 145 483 2 094 418

Summa bundet eget kapital 6 399 948 6 348 883

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 235291 -3221716

Arets resultat —2 544 37 489

Summa fritt eget kapital -3 237 836 -3 184 226

Summa eget kapital 3162112 3 164 657
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 14 678 955 11 141 852

Summa langfristiga skulder 14 678 955 11 141 852

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 478 984 478 984

Léan som ska rénteomskrivas Not 10 3124 674 7 140 761

Leverantorsskulder 60 983 51035

Skatteskulder 12 142 5186

Ovriga skulder 139 843 113 575

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 11 391 163 352 482

Summa kortfristiga skulder 4207 789 8 142 023

Summa eget kapital och skulder 22 048 857 22 448 532
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 491 941 492 035
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 447 195 476 151

Erhéllen rénta 13 884 22 398

Erlagd rénta —508 369 —473 967

Morandringar av srelseapial 444 651 S16 616

Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 872 -9697

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 81853 —951 818

Kassaflode frin den lopande verksamheten 527 376 —444 899
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i inventarier 0 —941 875

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —941 875
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av l1an —478 984 —478 984

Aterbetalning av 1an vid refinansiering =7 140 761 -4 310 000

Upptagande av nya lan vid refinansiering 7 140 761 4310 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —478 984 —478 984
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 48 392 -1 865 758

Likvida medel vid arets borjan 1578 948 3444 706

Likvida medel vid &rets slut 1627 341 1578 948

Kassa och Bank BR 1627341 1578 948
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna raid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé& ursprungliga anskaffningsvédrden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrakningen nir det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Balkonger Linjar 50
Stambyte Linjar 50
Sdkerhetsdorrar Linjar 50
Fonster Linjér 50
Tak Linjar 50
IMD Linjér 25
Solceller Linjar 15

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider 2992 832 2769 792
Hyror, p-platser 64 800 57 600
Elavgifter 181 745 188214
Balkonginglasning 191 556 191 556
Ovriga ersittningar 23 436 17 692
Fakturerade kostnader 13 383 15754
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 —4
Summa nettoomsittning 3 467 750 3 240 604

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rorelseintikter 420 14 720
Summa ovriga rorelseintikter 420 14720

Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall —192 935 =71 765
Reparationer —111 768 —62 199
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —109 576 —107 283
Forsékringspremier =75 590 —66 103
Kabel- och digital-TV =111 066 —101 424
Aterbiring fréan Riksbyggen 1 600 600
Systematiskt brandskyddsarbete —4 025 -1 006
Porttelefon —3955 0
Sné- och halkbekdmpning —20 226 —42 142
Statuskontroll -7 825 —6 438
Forbrukningsinventarier —30 505 —18 448
Vatten =274 612 —243 338
Fastighetsel —287 805 —280 044
Uppvéarmning —466 669 —495 770
Sophantering och atervinning —100 906 -98 510
Summa driftskostnader -1795 862 -1 593 869
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode —486 733 —464 869
IT-kostnader —10 451 —12 000
Arvode, yrkesrevisorer -19 125 —18 250
Ovriga forvaltningskostnader —14 343 =10 100
Inkassokostnad =573 0
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —11 595 —14 754
Motekostnader arsstimma och grillning -8 986 —13 657
Kontorsmateriel =779 -89
Telefon och porto -3993 —8 668
Konstaterade forluster hyror/avgifter —336 0
Medlems- och foreningsavgifter -3 700 -3 330
Kopta tjénster =7001 -3 861
Bankkostnader -3 508 -3 499
Ovriga externa kostnader 0 -2 002
Summa dvriga externa kostnader =571 123 -555 078

Not 6 Personalkostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden =56 750 =26 750
Sammantrddesarvoden —43 500 =42 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -39 800 =54 000
Sociala kostnader —21 998 -18 419
Summa personalkostnader -162 048 -141 169

15 | ARSREDOVISNING RB BRF Karlshamnshus 7 Org.nr: 7362001799
Document ID 09222115557560734473

Signerat HP1, BD, HP2, CP, EP, HJ, KU, MB, ND



Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 21 140 886 3548 473
Standardforbattringar 17 592 413
Mark 4 159 460 4 159 460
Markanléggning 112 450 112 450
25412796 25412796
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 25412796 25412796
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =7 890 115 2619618
Standardforbattringar —4 864 725
Markanldggningar —11 245 =5 623
=7 901 360 —7 489 966
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —355 884 —49 814
Arets avskrivning standardforbittringar —-355957
Arets avskrivning markanldggningar =5 623 =5 623
-361 507 -411 394
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 262 867 -7 901 360
Restvirde enligt plan vid arets slut 17 149 930 5139 705
Varav
Byggnader 12 894 887 879 040
Mark 4159 460 4159 460
Standardforbattringar 12 371 731
Markanldggningar 95 583 101 205
Taxeringsviarden
Bostéder 49 600 000 49 600 000
Totalt taxeringsviérde 49 600 000 49 600 000
varav byggnader 37000 000 37 000 000
varav mark 12 600 000 12 600 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Installationer 1 659 525 941 875
1659 525 941 875
Arets anskaffningar
Installationer 0 717 650
0 717 650
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1659 525 1659 525
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —148 041 —83 284
-148 041 -83 284
Arets avskrivningar
Installationer —85 688 —64 757
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -233 729 -148 041
Restvirde enligt plan vid arets slut 1425796 1511 484
Varav
Installationer 1425796 1511484
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rénteintékter 7 768 14 396
Forutbetalda forsdkringspremier 26 130 23 330
Forutbetalt forvaltningsarvode 41 105 39473
Forutbetald kabel-tv-avgift 9570 8623
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 84 573 85 822
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslan 18 282 613 18 722 222
Niésta &rs omskrivningslén -3 124 674 =7 140 761
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —478 984 —478 984
Langfristig skuld vid arets slut 14 678 955 11 102 477

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,34% 2025-12-30 3159 586,00 0,00 34 912,00 3124 674,00
STADSHYPOTEK 2,63% 2026-07-30 2284 762,00 0,00 60 124,00 2224 638,00
STADSHYPOTEK 4,84% 2026-09-30 2270 000,00 0,00 40 000,00 2230 000,00
STADSHYPOTEK 2,57% 2026-12-01 1743 750,00 0,00 157 500,00 1586 250,00
STADSHYPOTEK 4,22% 2026-12-01 2000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
STADSHYPOTEK 3,99% 2026-12-30 2291 250,00 0,00 61 100,00 2230 150,00
STADSHYPOTEK 2,85% 2027-01-30 319 850,00 0,00 80 000,00 239 850,00
STADSHYPOTEK 2,85% 2027-01-30 1 069 200,00 0,00 0,00 1 069 200,00
STADSHYPOTEK 2,48% 2027-06-30 1723 199,00 0,00 45 348,00 1677 851,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2027-09-01 1900 000,00 0,00 0,00 1900 000,00
Summa 18 722 222,00 0,00 478 984,00 18 282 613,00
*Senast kénda réntesatser
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna réntekostnader 51294 39 824
Upplupna elkostnader 18 555 17 787
Upplupna vattenavgifter 24 084 21023
Upplupna virmekostnader 17 080 17 169
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 280 150 256 679
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 391 163 352 482
Not Stillda sdkerheter 2025-08-31 2024-08-31
Foretagsinteckning 21200 000 21200 000
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Styrelsens underskrifter

Karlshamn den dag som framgér av min elektroniska signering

Hans Janhall Kerstin Ung
Christer Petersson Nicklas Dahlqvist
Mari Backstrom Helen Petersson

Karlskrona den dag som framgér av min elektroniska signering

Ekonomitjénst B.Danielsson AB

Berit Danielsson Elin Petersson
Av foreningen utvald revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Karlshamnshus7 med organisationsnummer 736200-1799

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN:
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Karlshamnshus7 £6r ar 2024-09-01 — 2025-08-
31.

STYRELSENS ANSVAR FOR ARSREDOVISNINGEN:

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

REVISORERNAS ANSVAR:

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige.
Dessa standarder kriver att jag toljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
tor att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorerna valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorerna
de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur féreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsatgirder som
ar indamalsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i foreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som
grund for mitt uttalande.

UTTALANDE:

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delat.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och
balansrikningen for foreningen.
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RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA
FORFATTNINGAR:

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst/forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Katlshamnshus7
for ar 2024-09-01 - 2025-08-31.

STYRELSENS ANSVAR:

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst/forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

REVISORERNAS ANSVAR:

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst/forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
toreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen f6r att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen
om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som
grund for mitt uttalande.

UTTALANDE:
Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller foreslagen resultatdisposition 1
torvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Berit Danielson
Ekonomitjanst B. Danielson AB
Av foreningen utsedd revisor
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den éarliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period f6r nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatréikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletillidgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viardesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsdattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Karlshamnshus 7 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

IR Riksb
| et
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