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Bostadsrattsféreningen BoKlok Linden i Balsta
allabrf.se 769635-0359

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen BoKlok Linden i Balsta, organisationsnummer 769635-0359, avger harmed
foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Habo kommun, Uppsala lan

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-07-18.
Ekonomisk plan registrerades ar 2018-05-09.
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-07-18.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsfoéretag.

Styrelse

Ordférande Pia Margaretha Hallin
Ledamot Marie Jakobsson
Ledamot Hanna Bergstrom
Suppleant Marie Norlén

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledamoterna.

Revisor
Revisor Sverker Carlsson
Ravisor AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Ewa Svardstrém och Maria Tuhti

Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-17.
Pa stamman deltog 15 medlemmar.

Férvaltning

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se
Fjarrvarme E.ON

Vatten, avlopp och sophamtning Habo Kommun
Snoéréjning Maskinringen
Snérojning Total utemiljo
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Linden i Balsta
769635-0359

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Habo, Vappeby 6:55

Férsakring
Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2018

Totalyta (m?): 2532

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
2 rok 8
3rok 14
4 rok 14
Summa 36
Totalt antal bostadslégenheter: 36
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Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Bostadsrattsféreningen BoKlok Linden i Balsta

769635-0359

Underhallsplanen &r skapad under 2025 och dven uppdaterad i slutet pa 2025.
Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Utfort underhall

Garantibesiktning

OVK
Underhallsplan

Byta till en atervinningsstation (sophantering)

Bygga ett hus till sophantering
Olja in racken samt skura trall
Se dver samt byta

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Varmesystem

Ar Kommentar

2023 och Klart 2024
2024

2024 Klart 2024
2025

2025

2026/2027

2026

2026

Vi har tagit in offert till avgasare for fjarrvarmen samt att vi ska ga igenom alla vattenschakt.

Medlemsinformation

41 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.
Under aret har 2 6verlatelser skett.

2 medlemmar har uttratt ur féreningen.

2 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 41

41 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Linden i Balsta
769635-0359

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 2 659 2 466 1943 1871
Resultat efter finansiella poster, tkr -459 -308 -654 -150
Soliditet", % 69 69 69 69
Foreningen, kr
Rantekanslighet 12.4 13.3 17 18
Snittranta, % 3.5 3 3.6
Bostadsrétten, kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 1010 949 743 722
Skuldsattning / kvm totalyta 12518 12 627 12790 13 007
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 95 94 97 98
Sparande / kvm 293 193 53 252
Energikostnad / kvm 167 170 144 133

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresratt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresratt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva h6jas om réntan stiger med
1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsrdtt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Linden i Balsta
769635-0359

Forandringar i eget kapital

Insatser Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

Belopp vid arets ingang 73940 000 292 521 -1425794 -308 298 72498 429
Resultatdisposition enligt stamman:
Reservering fond for yttre underhall 75 960 -75 960 0
lanspraktagande av fond for yttre -96 515 96 515 0
underhall
Balanseras i ny rakning -308 298 308 298 0
Arets resultat -459106  -459 106
Belopp vid arets utgang 73 940 000 271966 -1713537 -459106 72039323

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1713537
Arets resultat -459 106
Totalt -2172643

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 75960
lanspraktagande av fond for yttre underhall -48 744
Balanseras i ny rakning -2199 859
Totalt -2172643

Upplysning vid férlust
Foreningen redovisar for rakenskapsaret ett negativt resultat. Detta underskott beror framst pa foreningens
overgang fran redovisningsregelverket K2 till K3.

Overgangen innebdr att féreningen har infért komponentavskrivning, vilket medfért att de &rliga planenliga
avskrivningarna okat fran ca 800 000 kr till ca 1 150 000 kr.

Det ar viktigt att notera att avskrivningar ar en bokforingsteknisk kostnad som syftar till att spegla fastighetens
vardeminskning och framtida underhallsbehov.

Okningen péverkar inte féreningens likviditet eller kassafléde negativt, och féreningen har en fortsatt god férmaga
att finansiera den I6pande verksamheten och planerat underhall.
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Linden i Balsta

769635-0359

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 2 659 082 2465512
Ovriga rorelseintakter 30538 87 152
Summa rérelseintdkter 2689 620 2552 664
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -741 532 -820 426
Administration och forvaltning 4 -117 860 -121 269
Personalkostnader 5 -25 648 -53 022
Avskrivningar -1 152 473 -788 020
Summa rérelsekostnader -2037 513 -1782737
RORELSERESULTAT 652 107 769 927
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 5671 13316
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 116 884 -1 091 541
Summa finansiella poster -1111 213 -1 078 225
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -459 106 -308 298
RESULTAT FORE SKATT -459 106 -308 298
ARETS RESULTAT -459 106 -308 298
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Linden i Balsta

769635-0359

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 103075 727 104 228 200

Summa materiella anlaggningstillgangar 103 075 727 104 228 200

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 103 075 727 104 228 200

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 885 123 488 474

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 58 485 55461

Kundfordringar 510727 533 962

Summa kortfristiga fordringar 1454 335 1077 897

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1454335 1077 897

SUMMA TILLGANGAR 104 530 062 105 306 097
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Linden i Balsta

769635-0359

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 73 940 000 73 940 000
Fond for yttre underhall 271 966 292 521
Summa bundet eget kapital 74 211 966 74 232 521
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 713 537 -1425794
Arets resultat -459 106 -308 298
Summa fritt eget kapital -2172 643 -1734 092
SUMMA EGET KAPITAL 72 039 323 72 498 429
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 31 695 800 31420 800
Summa langfristiga skulder 31 695 800 31420 800
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 31 695 800 31420 800
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 550 000
Leverantorsskulder 18152 40 840
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 776 787 796 028
Summa kortfristiga skulder 794 939 1386 868
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 794 939 1386 868
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 530 062 105 306 097
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Linden i Balsta

769635-0359

Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

o
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 652 107 769 927
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1152 473 788 020
Summa 1804 580 1557 947
Erhallen ranta 5671 13316
Erlagd ranta -1116 884 -1 091 541
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 693 367 479 722
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Férandring av rorelsefordringar 12 544 -214 173
Férandring av rorelseskulder -41 928 87762
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 663 983 353 311
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Minskning av laneskuld -275 000 -412 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -275 000 -412 500
Arets kassaflode 388983 -59 189
Likvida medel vid arets bérjan 407 983 467 172
Likvida medel vid arets slut 796 966 407 983
[ v | rJq2QDJCWg-H19nmDJAbg 10 (14)




Bostadsrattsféreningen BoKlok Linden i Balsta
769635-0359

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och enligt Bokféringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Foreningen har under aret bytt redovisningsprincip fran att tidigare ha tillampat K2-regelverket till att numera
tillampa K3-regelverket. Overgéngen har inneburit att byggnaden nu redovisas med komponentavskrivning.
Jamforelsetalen for foregaende ar har raknats om for att spegla den nya principen / effekten av bytet har
redovisats mot ingdende eget kapital. Mindre belopp periodiseras inte.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Byggnaden har delats in i betydande komponenter dar varje komponent skrivs av
separat 6ver dess bedémda ekonomiska livslangd (komponentavskrivning).

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Stomme 120
Fasad 50
Tak 60
Stamledning Varme 80
Installationer 25
Stamledning VA 50
Fonster 40
Invandigt / Ovrigt 20
Not 2. Nettoomsattning 2025 2024

Arsavgifter
Bostader 2557783 2403176

Hyresintakter

Garage och p-platser 87 220 47 740

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 12676 12724

Ovriga intakter 1403 1872
14 079 14 596

Totalt nettoomsattning 2659 082 2465512
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Linden i Balsta
769635-0359

Not 3. Operativ drift och underhall 2025 2024

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 30423 27758

Uppvarmning 268 290 270603

Vatten och avlopp 124 959 132703

Sophamtning 150 025 179 581
573 697 610 645

Funktionell anléggningsservice
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 20034 17 640

Kopta tjdnster

Fastighetsskotsel 2156 0
Tradgardsskotsel 0 387
Snoérojning/sandning 19 625 21875

21781 22 262

Ovriga driftkostnader
Forsakring 61 348 58 990

Reparationer

Reparationer 15928 14375
Underhall

Underhall 48 744 96 515
Totalt operativ drift och underhall 741 532 820 426
Not 4. Administration och férvaltning 2025 2024

Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och foreningsavgifter 4 830 5370

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 43 863 39875

Extra ekonomisk forvaltning 19764 37 852
63 626 77 727

Revision

Revisionsarvode 36 094 31429

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 5708 1645
Bankkostnader 3265 2443
Hyra lokal 0 350
Ovriga kostnader 4338 2305
13310 6743
Totalt administration och férvaltning 117 860 121 269
Not 5. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 20000 40750

Ovrig intern forvaltning
Sociala kostnader 5648 12272

Totalt personalkostnader 25648 53 022
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Linden i Balsta

769635-0359

Not 6. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvarde byggnad 78 803 300 78 803 300
Anskaffningsvarde mark 30 220 000 30 220 000
Utgaende anskaffningsvarden 109 023 300 109 023 300
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -4795 100 -4 007 080
Arets avskrivningar - 1152 473 - 788 020
Utgaende avskrivningar -5 947 573 -4795 100
Utgaende redovisat varde 103 075 727 104 228 200
Taxeringsvadrden
Taxeringsvarde byggnader 45 000 000 44 000 000
Taxeringsvarde mark 7 400 000 10 000 000
52 400 000 54 000 000
Not 7. Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 430 101
Fordringar ABRF 87727 80 390
Klientmedelskonto ABRF 796 966 407 983
Summa 885 123 488 474
Not 8. Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 35133 600 35133 600
Summa: 35133 600 35133 600
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-03-02 2,800 % 6 495 825 6 770 825
Stadshypotek AB 2028-12-01 3,020 % 8783325 8783325
Stadshypotek AB 2026-03-03 3,200 % 7 633325 7633325
Stadshypotek AB 2027-12-01 2,830 % 8 783325 8 783 325
Summa skulder till kreditinstitut 31695 800 31970 800
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -550 000
31695 800 31420 800
Not 10. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inget att rapportera.
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Linden i Balsta
769635-0359

Underskrifter

Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-02

Pia Margaretha Hallin Marie Jakobsson
Ordférande Ledamot

Hanna Bergstrom
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ravisor AB
Sverker Carlsson
Revisor
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Linden i Balsta
allabrf.se 769635-0359

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen BoKlok Linden i Balsta, organisationsnummer 769635-0359, avger harmed
foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Habo kommun, Uppsala lan

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-07-18.
Ekonomisk plan registrerades ar 2018-05-09.
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-07-18.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsfoéretag.

Styrelse

Ordférande Pia Margaretha Hallin
Ledamot Marie Jakobsson
Ledamot Hanna Bergstrom
Suppleant Marie Norlén

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledamoterna.

Revisor
Revisor Sverker Carlsson
Ravisor AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Ewa Svardstrém och Maria Tuhti

Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-17.
Pa stamman deltog 15 medlemmar.

Férvaltning

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se
Fjarrvarme E.ON

Vatten, avlopp och sophamtning Habo Kommun
Snoéréjning Maskinringen
Snérojning Total utemiljo
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Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Habo, Vappeby 6:55

Férsakring

Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2018

Bostadsrattsféreningen BoKlok Linden i Balsta
769635-0359

Totalyta (m?): 2532
Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
2 rok 8
3rok 14
4 rok 14
Summa 36
Totalt antal bostadslégenheter: 36
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Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

769635-0359

Underhallsplanen &r skapad under 2025 och dven uppdaterad i slutet pa 2025.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:
Utfort underhall

Garantibesiktning

OVK

Underhallsplan

Byta till en atervinningsstation (sophantering)
Bygga ett hus till sophantering

Olja in racken samt skura trall

Se dver samt byta

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Varmesystem

Ar Kommentar

2023 och Klart 2024
2024

2024 Klart 2024
2025

2025

2026/2027

2026

2026

Vi har tagit in offert till avgasare for fjarrvarmen samt att vi ska ga igenom alla vattenschakt.

Medlemsinformation

41 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.
Under aret har 2 6verlatelser skett.

2 medlemmar har uttratt ur féreningen.

2 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 41

41 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 2 659 2 466 1943 1871
Resultat efter finansiella poster, tkr -459 -308 -654 -150
Soliditet", % 69 69 69 69
Foreningen, kr
Rantekanslighet 12.4 13.3 17 18
Snittranta, % 3.5 3 3.6
Bostadsrétten, kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 1010 949 743 722
Skuldsattning / kvm totalyta 12518 12 627 12790 13 007
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 95 94 97 98
Sparande / kvm 293 193 53 252
Energikostnad / kvm 167 170 144 133

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresratt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresratt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva h6jas om réntan stiger med

1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsrdtt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

Belopp vid arets ingang 73940 000 292 521 -1425794 -308 298 72498 429
Resultatdisposition enligt stamman:
Reservering fond for yttre underhall 75 960 -75 960 0
lanspraktagande av fond for yttre -96 515 96 515 0
underhall
Balanseras i ny rakning -308 298 308 298 0
Arets resultat -459106  -459 106
Belopp vid arets utgang 73 940 000 271966 -1713537 -459106 72039323

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1713537
Arets resultat -459 106
Totalt -2172643

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 75960
lanspraktagande av fond for yttre underhall -48 744
Balanseras i ny rakning -2199 859
Totalt -2172643

Upplysning vid férlust
Foreningen redovisar for rakenskapsaret ett negativt resultat. Detta underskott beror framst pa foreningens
overgang fran redovisningsregelverket K2 till K3.

Overgangen innebdr att féreningen har infért komponentavskrivning, vilket medfért att de &rliga planenliga
avskrivningarna okat fran ca 800 000 kr till ca 1 150 000 kr.

Det ar viktigt att notera att avskrivningar ar en bokforingsteknisk kostnad som syftar till att spegla fastighetens
vardeminskning och framtida underhallsbehov.

Okningen péverkar inte féreningens likviditet eller kassafléde negativt, och féreningen har en fortsatt god férmaga
att finansiera den I6pande verksamheten och planerat underhall.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 2 659 082 2465512
Ovriga rorelseintakter 30538 87 152
Summa rérelseintdkter 2689 620 2552 664
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -741 532 -820 426
Administration och forvaltning 4 -117 860 -121 269
Personalkostnader 5 -25 648 -53 022
Avskrivningar -1 152 473 -788 020
Summa rérelsekostnader -2037 513 -1782737
RORELSERESULTAT 652 107 769 927
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 5671 13316
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 116 884 -1 091 541
Summa finansiella poster -1111 213 -1 078 225
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -459 106 -308 298
RESULTAT FORE SKATT -459 106 -308 298
ARETS RESULTAT -459 106 -308 298
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 103075 727 104 228 200
Summa materiella anlaggningstillgangar 103 075 727 104 228 200
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 103 075 727 104 228 200
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 885 123 488 474
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 58 485 55461
Kundfordringar 510727 533 962
Summa kortfristiga fordringar 1454 335 1077 897
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1454335 1077 897
SUMMA TILLGANGAR 104 530 062 105 306 097
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 73 940 000 73 940 000
Fond for yttre underhall 271 966 292 521
Summa bundet eget kapital 74 211 966 74 232 521
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 713 537 -1425794
Arets resultat -459 106 -308 298
Summa fritt eget kapital -2172 643 -1734 092
SUMMA EGET KAPITAL 72 039 323 72 498 429
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 31 695 800 31 420 800
Summa langfristiga skulder 31 695 800 31420 800
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 31 695 800 31420 800
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 550 000
Leverantorsskulder 18152 40 840
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 776 787 796 028
Summa kortfristiga skulder 794 939 1386 868
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 794 939 1386 868
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 530 062 105 306 097
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Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

o
2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 652 107 769 927
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1152 473 788 020
Summa 1804 580 1557 947
Erhallen ranta 5671 13316
Erlagd ranta -1116 884 -1 091 541
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 693 367 479 722
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Férandring av rorelsefordringar 12 544 -214 173
Férandring av rorelseskulder -41 928 87762
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 663 983 353 311
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Minskning av laneskuld -275 000 -412 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -275 000 -412 500
Arets kassaflode 388983 -59 189
Likvida medel vid arets bérjan 407 983 467 172
Likvida medel vid arets slut 796 966 407 983
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och enligt Bokféringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Foreningen har under aret bytt redovisningsprincip fran att tidigare ha tillampat K2-regelverket till att numera
tillampa K3-regelverket. Overgéngen har inneburit att byggnaden nu redovisas med komponentavskrivning.
Jamforelsetalen for foregaende ar har raknats om for att spegla den nya principen / effekten av bytet har
redovisats mot ingdende eget kapital. Mindre belopp periodiseras inte.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Byggnaden har delats in i betydande komponenter dar varje komponent skrivs av
separat 6ver dess bedémda ekonomiska livslangd (komponentavskrivning).

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Stomme 120
Fasad 50
Tak 60
Stamledning Varme 80
Installationer 25
Stamledning VA 50
Fonster 40
Invandigt / Ovrigt 20
Not 2. Nettoomsattning 2025 2024

Arsavgifter
Bostader 2557783 2403176

Hyresintakter

Garage och p-platser 87 220 47 740

Ovriga intikter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 12676 12724

Ovriga intakter 1403 1872
14 079 14 596

Totalt nettoomsattning 2659 082 2465512
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Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anléggningsservice
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

Kopta tjdnster
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Snoéréjning/sandning

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

Not 4. Administration och forvaltning
Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning
Extra ekonomisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier

Bankkostnader
Hyra lokal
Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 5. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode

Ovrig intern forvaltning
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Bostadsrattsféreningen BoKlok Linden i Balsta

2025

30423
268 290
124 959
150 025
573 697

20034

2156

19 625
21781

61348

15928

48 744

741 532

2025

4830

43 863
19 764

63 626

36 094

5708
3265

0
4338

13310
117 860

2025

20 000

5648

25648

769635-0359

2024

27758
270 603
132703
179 581
610 645

17 640

387
21875
22 262

58 990

14375

96 515

820 426

2024

5370

39875
37 852
77727

31429

1645
2443

350
2 305

6743
121 269

2024

40 750

12272

53 022
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Not 6. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvarde byggnad 78 803 300 78 803 300
Anskaffningsvarde mark 30 220 000 30 220 000
Utgaende anskaffningsvarden 109 023 300 109 023 300
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -4795 100 -4 007 080
Arets avskrivningar - 1152 473 - 788 020
Utgaende avskrivningar -5 947 573 -4795 100
Utgaende redovisat varde 103 075 727 104 228 200
Taxeringsvadrden
Taxeringsvarde byggnader 45 000 000 44 000 000
Taxeringsvarde mark 7 400 000 10 000 000
52 400 000 54 000 000
Not 7. Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 430 101
Fordringar ABRF 87727 80 390
Klientmedelskonto ABRF 796 966 407 983
Summa 885 123 488 474
Not 8. Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 35 133 600 35133 600
Summa: 35133 600 35133 600
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-03-02 2,800 % 6 495 825 6 770 825
Stadshypotek AB 2028-12-01 3,020 % 8783325 8783325
Stadshypotek AB 2026-03-03 3,200 % 7 633325 7633325
Stadshypotek AB 2027-12-01 2,830 % 8 783325 8 783 325
Summa skulder till kreditinstitut 31695 800 31970 800
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -550 000
31695 800 31420 800

Not 10. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inget att rapportera.

13 (14)





Bostadsrattsféreningen BoKlok Linden i Balsta
769635-0359

Underskrifter

Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-02

Pia Margaretha Hallin Marie Jakobsson
Ordférande Ledamot

Hanna Bergstrom
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ravisor AB
Sverker Carlsson
Revisor
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     /envelopes/rJq2QDJCWg/recipients/Hk23XDJCZx
     HANNA ELINA
     BERGSTRÖM
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-29T11:36:09.627Z
    SJn3XPy0Zx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/147.0.7727.99 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.185.46.212
      2026-04-29T11:36:09.557Z
    
     SJn3XPy0Zx
     2026-04-29T11:36:09.557Z
     /envelopes/rJq2QDJCWg/recipients/SJn3XPy0Zx
     /envelopes/rJq2QDJCWg
   
    
     /envelopes/rJq2QDJCWg/recipients/SJn3XPy0Zx
     Marie
     Jakobsson
     83.185.46.212
   
  
   
    signature.created
    2026-04-29T11:39:06.769Z
    H19nmDJAbg.29a2e5b8-291e-458e-ac83-5547475d88f0
    
     H19nmDJAbg.29a2e5b8-291e-458e-ac83-5547475d88f0
     /envelopes/rJq2QDJCWg/documents/H19nmDJAbg/signatures/H19nmDJAbg.29a2e5b8-291e-458e-ac83-5547475d88f0
     /envelopes/rJq2QDJCWg/documents/H19nmDJAbg
     
      /envelopes/rJq2QDJCWg/recipients/SJn3XPy0Zx
      MARIE
      JAKOBSSON
      1973/05/18
      197305180262
    
     signed
     bankid-se
     MARIE
     JAKOBSSON
     1973/05/18
     83.185.46.212
     
      H19nmDJAbg
      019dd908-eb28-7ca2-9be8-8a08da2a1d9b
      true
      2026-04-29T11:39:06.505Z
      
      
       /envelopes/rJq2QDJCWg/recipients/SJn3XPy0Zx
       MARIE
       JAKOBSSON
       mariehjakobsson@hotmail.com
       197305180262
       1973/05/18
       83.185.46.212
     
    
     197305180262
     2026-04-29T11:39:06.505Z
   
    
     /envelopes/rJq2QDJCWg/recipients/SJn3XPy0Zx
     MARIE
     JAKOBSSON
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-29T11:39:07.244Z
    BkfQkRDJAWl
    
     BkfQkRDJAWl
     /envelopes/rJq2QDJCWg/recipients/r1e337Dk0Zx
     /envelopes/rJq2QDJCWg/recipients/r1e337Dk0Zx/notifications/BkfQkRDJAWl
     Dokument att signera
     info@ravisor.se
     2026-04-29T11:39:07.073Z
     0110019dd9091fd9-51ab39a6-3081-4e32-b6d0-3fe5e0ad01f2-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-29T13:43:14.376Z
    r1e337Dk0Zx
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      158.174.154.86
      2026-04-29T13:43:14.346Z
    
     r1e337Dk0Zx
     2026-04-29T13:43:14.346Z
     /envelopes/rJq2QDJCWg/recipients/r1e337Dk0Zx
     /envelopes/rJq2QDJCWg
   
    
     /envelopes/rJq2QDJCWg/recipients/r1e337Dk0Zx
     Sverker
     Carlsson
     158.174.154.86
   
  
   
    signature.created
    2026-04-29T13:44:23.536Z
    H19nmDJAbg.61359644-130d-403d-90b0-3a3bf449bc78
    
     H19nmDJAbg.61359644-130d-403d-90b0-3a3bf449bc78
     /envelopes/rJq2QDJCWg/documents/H19nmDJAbg/signatures/H19nmDJAbg.61359644-130d-403d-90b0-3a3bf449bc78
     /envelopes/rJq2QDJCWg/documents/H19nmDJAbg
     
      /envelopes/rJq2QDJCWg/recipients/r1e337Dk0Zx
      SVERKER
      CARLSSON
      1973/05/16
      197305163912
    
     signed
     bankid-se
     SVERKER
     CARLSSON
     1973/05/16
     158.174.154.86
     
      H19nmDJAbg
      019dd97b-9ec4-75eb-bdd6-56e4960e816e
      true
      2026-04-29T13:44:23.234Z
      
      
       /envelopes/rJq2QDJCWg/recipients/r1e337Dk0Zx
       SVERKER
       CARLSSON
       info@ravisor.se
       197305163912
       1973/05/16
       158.174.154.86
     
    
     197305163912
     2026-04-29T13:44:23.234Z
   
    
     /envelopes/rJq2QDJCWg/recipients/r1e337Dk0Zx
     SVERKER
     CARLSSON
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