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Styrelsen for Brf Folkbostader Vastervik far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2025-01-01 - 2025-12-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen, dvs en &kta

bostadsrattsférening. Féreningen har sitt sate i Vastervik

Styrelsen och 6vriga funktionérer

Ordinarie styrelseledaméter

Conny Lundin Ordférande
Johan Kall Sekreterare
Lars Ekstrom

Styrelsesuppleanter

Rose-Marie Skoldsson

Ordinarie revisorer
Rolf Reimer
Revisorssuppleanter
Per Aslid
Valberedning
Styrelsen

Fastigheter

Valda t.o.m. arsstimman
2026
2026
2026
Valda t.o.m. drsstimman
2026

Valda t.o.m. arsstamman
2026
Valda t.0.m. arsstamman
2026
Valda t.o.m. drsstémman
2026

Féreningen ar agare till fastigheten Skeppet 6 med adress Fredsgatan 6 A-D i Vastervik dar 1
st bostadshus uppforts fardigstallt ar 1944. Marken innehas med dganderatt

Underhall

Under aret har féreningen bytt ut en lackande radiator och monterat vattenmaétarkonsoll till en

kostnad pa 27 270 kr.
Féreningen har en aktuell underhallsplan.

Bostiader och lokaler

Inom féreningen uthyres 3 st garage och 6 st parkeringsplatser. Tomtytan uppgar till 1 949
kvm. Totalt finns det 13 lagenheter med en totalt bostadsyta pa 636 kvm, upplatna med

bostadsrétt, férdelade enligt féljande:

Antal Typ

5 rum & kok
3 rum & kok
2 rum & kok
1,5 rum & kok
1 rum & kdk

WAhADNa
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Foérvaltning

Styrelsen har ansvarat fér bestéllning av varor och tjéanster till féreningen. MTI Mark Tradgard
Industriservice AB svarar for grasklippning och snéréjning. Medlemmar i féreningen har hand
om &vrig tradgardsskotsel samt trappstadning. Ludvig & Co AB Bostadsférvaltning bitrader
styrelsen med den ekonomiska forvaltningen enligt avtal.

Avtal

Féreningen har en fastighetsforsakring tecknad i Lansférsakringar Kalmar lan. Den galler
fullvérde styrelseansvar, rattsskydd och férsakring mot ohyra med sanering. Dessutom ingar en
kollektiv bostadsrattsférsakring for samtliga Iagenheter.

Féreningen ar ansluten till Telias fibernat, digital-TV samt telefoni. Kollektiv fiberanslutning
ingar i arsavgiften.

Medlemsinformation
En bostadsréatt har éverlatits under rakenskapsaret.

Medlemsantal
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan 16
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 1
Antalet avgaende medlemmar under réakenskapsaret 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 14
Sammantraden

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 16 juni 2025.
Styrelsen har hallit fyra protokollférda sammantraden under aret.

Féreningens ekonomi

Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 660 588 565 526 503
Resultat efter finansiella poster 23 70 43 15 74
Soliditet (%) 19 18 16 15 14
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 4 380 4 459 4 565 4 670 0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 1022 897 866 845 0
Arsavgifternas andel i % av

totala rérelseintakter 96 97 97 96 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 166 212 170 127 0
Réantekanslighet (%) 4 5 5 6 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 362 337 299 302 0

Nyckeltal med varde "0" i tabellen har inte beréknats for ar 2021.
| arsavgiften ingar varme, vatten, el, bostadsrattsférsakring samt bredband/TV.

Nyckeltalen géallande 2022 ar i férekommande fall justerade med elavgifter som debiterats
vidare till medlemmarna. Se andrade redovisningsprinciper i tilldggsupplysningarna.

| arsavgift per kvm samt energikostnad per kvm ingar elavgifter som debiteras vidare till
medlemmarna med i genomsnitt 23 kr/kvm ar 2025 och 27 kr/kvm ar 2024.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till underhallsfonden 6verfores
i ny rakning 6verféres

114 921
22 835
137 756

5000
132 756
137 756
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Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrékning

Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2,3

2025-01-01
-2025-12-31

659 607
659 607

-30 230
0

-21 924
-441 261
-20 744

-82 655
-596 814
62 793

1442
-41 400
-39 958

22 835

22 835

22 835
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2024-01-01
-2024-12-31

587 928
587 928

-899

0

-18 462
-402 011
-10 759

-64 980
-497 111
90 817

8 266
-29 147
-20 881

69 936

69 936

69 936
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

2025-12-31

3 095 097
4 140
3 099 237

3 099 237

198
23 547
23 745

503 926
527 671

3 626 908
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2024-12-31

2 944 501
9015
2 953 516

2953 516

172
23 836
24 008

628 940
652 948

3 606 464
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Férlagsinsatser

Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

16

2025-12-31

21 000
524 000
545 000

114 921

22 835
137 756
682 756

2785600
41 548
3312

10 843
102 849
2944 152

3 626 908
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2024-12-31

21000
464 000
485 000

104 985

69 936
174 921
659 921

2 836 000
41 966
168

9 329

59 080

2 946 543

3 606 464
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten

Roérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallen rénta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore foréandring av rérelsekapital

Kassafl6de fran fordndring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

62 793
82 655
1442
-41 400
3118

108 608

289
-418

-5 117
103 362

-228 376

0

-125 014

628 940
503 926
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2024-01-01
-2024-12-31

90 817
64 980
8 266
-29 147
-3 965

130 951
-308
-23 024

2775449
2 883 068

-2 836 000

47 068

581 872
628 940
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas fér férsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt féreskrifterna i K3.
Bostadsrattsfoéreningen klassas som ett mindre féretag och kan da vélja att inte rakna om
jamférelsetalen enligt K3:s principer, vilket féreningen anvéant sig av. Detta kan innebéara en
bristande jamférbarhet mellan aren.

| och med 6évergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har redovisningsprinciperna betraffande
avskrivningar av byggnad andrats, vilket innebar att komponentavskrivningar tillampas.

Principen géllande redovisning av debiterad el till medlemmarna &r férandrad. Fran och med ar
2023 redovisas medlemmarnas elavgifter under nettonintakter. Tidigare har detta belopp
avraknats fran elkostnaderna.

Intéaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde. Byggnaden har delats upp i vdsentliga komponenter med en nyttjandeperiod mellan
25 och 120 ar. Féljande avskrivningstider tillampas:

Stomme, grund 120 ar
VA inkl stammar 50 ar
Varme inkl stammar 50 ar
El inkl stammar 40 ar
Tak 35ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Ventilation 25ar
Dorrar 25ar

Balkonger 50 ar
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Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar
beskattas féreningen som en privatbostadsféretag (ékta bostadsrattsférening). Intéakter som hér
till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av
fran intakterna. Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintéakter. Kapitalkostnader
skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for féretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den
skatt som berdknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Uppskjuten skatt berdknas
med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tilgangar, skulder och avsattningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Skuldséattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrtt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintédkter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintakter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat
med arets avskrivningar, arets kostnad fér utrangeringar och arets kostnad fér planerat
underhall. Intakter eller kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekanslighet (%)
Féreningens réntebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter
upplatna med hyresrétt.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2025-01-01

-2025-12-31

Arsavgifter bostader 650 078
Hyror garage och parkeringsplatser 3690
Ovriga intakter 5839
659 607

Not 3 Hyres- och avgiftsbortfall
Under rékenskapsaret har inga hyres- eller avgiftsbortfall férekommit.

Not 4 Reparationer

2025-01-01

-2025-12-31

Reparation VA/Sanitet 27 270
Reparation fénster 2 960
30 230

Not 5 Planerat underhall
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2024-01-01
-2024-12-31

570 220
3 960
13 748
587 928

2024-01-01
-2024-12-31

899
0
899

Under rékenskapsaret har inga kostnader fér planerat underhall uppkommit. Féreningen féljer

en upprattad underhallsplan.

Not 6 Driftskostnader

2025-01-01

-2025-12-31

Fastighetsskotsel sommar 18 890
Fastighetsskoétsel vinter 15 168
Elavgifter 36 500
Fjarrvdrme 113 840
Vatten och aviopp 79775
Avfall 26 949
Fastighetsférsakring 19 564
Kostnader for TV/fiber 52 142
Férbrukningsmaterial 1367
Arvode férvaltningsavtal 64 700
Ovr férvaltningskostnader 0
Bankkostnader 2 866
Energideklaration 9 500
441 261

Not 7 Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagra anstallda och nagra Iéner har ej utbetalats.

2024-01-01
-2024-12-31

14 497
14 126
36 025
114 481
64 029
22 393
17 054
51 185
350

64 816
800

2 255

0

402 011
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Not 8 Arvoden och erséttningar

Arvoden och erséttningar till styrelse och revisor
Sociala avgifter

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 10 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Lansférsdkringar
Telia

2025-01-01
-2025-12-31

17 214
35630
20 744

2025-12-31
3 687 508
228 376

3 915 884
-743 007
=77 780
-820 787

3 095 097
5400 000

1 908 000
7 308 000

2025-12-31

165 722
165 722

-166 707

-4 875
-161 582

4140

2025-12-31

198
198

2025-12-31

20 149
3 398
23 547
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2024-01-01
-2024-12-31

9214
1545
10 759

2024-12-31
3 687 508
3 687 508

-682 902
-60 105
-743 007

2 944 501
4 405 000

1749 000
6 154 000

2024-12-31

165 722
165 722

-1561 832

-4 875
-156 707

9015

2024-12-31

172
172

2024-12-31

19 564
4272
23 836
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Not 13 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31

Féreningskonto 44 807 171 246
Tjustkonto 459 119 457 694
503 926 628 940

Not 14 Férdndringar i eget kapital

Fond for
Medlems- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 21000 464000 104 985 69936 659 921
Disposition av

foregaende

ars resultat: 60 000 9936 -69 936 0
Arets resultat 22 835 22 835
Belopp vid arets

utgang 21000 524000 114921 22835 682756

Not 15 Fond for yttre underhall
Ingaende behallning 524 000
Uttag under aret 0
Ny éverféring till fond 5000
Utgaende behallning 529 000

Not 16 Specifikation éver féreningens lan

Langivare: Skuldbelopp: Rénta: Amort 2025: Konvertering:
Sparbanken spira - 0235 2 785600 2,85% 50 400 2026-04-17
Summa 2785 600 kr 50 400 kr

Belopp som férfaller till betalning inom ett ar: 2 785 600 kr
Belopp som férfaller till betalning senare an 5 ar efter balansdagen: 0 kr

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2025-12-31 2024-12-31

Férutbet avgifter/hyror 56 986 53 488
Ovr uppl kostn/férutb int 45 863 5592
102 849 59 080

Not 18 Stillda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 3518 000 3518 000
3 518 000 3518 000
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Arsredovisningen beslutades den 9 februari 2026

Vastervik 7
Cooeecfocecl %
Conny Lundin ohan Kall

Ordférande
2026-02-09 2026-02-09

sy 41—

Lars Ekstrom

2026-02-09

Revisorspateckning

Min revisionsberéattelse har lamnats 2026 -02 “2/

@a

Rolf Reimer
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Brf Folkbostédder Vastervik
Org.nr 733600-0125

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Folkbostéder Vastervik for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den
31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansréakningen fér
féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag
ar oberoende i férhallande till Brf Folkbostader Vastervik enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Brf Folkbostader Vastervik, Org.nr 733600-0125
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland
annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér
min revision fér att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra
att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning
for Brf Folkbostader Vastervik for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Brf Folkbostader
Vastervik enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av séakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust,
och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras
pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

vastervik 2026 - 02 -2

Rolf Reimer
Revisor
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