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Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.SEK

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen Regnbagen har sitt séte i Ystad kommun. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och marken innehas med &ganderitt.
Féreningen har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Foéreningen har en férenklad
underhallsplan.

Fastighetsinnehav:

Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning: Regnbagen 6 - 10

Adress: Haspelvagen 12,14,16, 18 A-B.
Tomtens areal: 2403 kvm

Bostadsarea (BOA): 642 kvm

Byggnaden typ Radhus i 1 vaningsplan.
Byggar: 2018

Antal bostadslagenheter: 5 stycken

Varje ldgenhet &r en egen fastighet och respektive
ldgenhet med tillhérande mark upplats med bostadsrétt.
Till varje ldgenhet finns forrad och garage.
Fastigheterna ar fullvardesforsékrade.

Styrelse:

Styrelsen for rakenskapsaret har bestatt av:
Styrelseordférande: Charlotta Olofsson
Styrelseledaméter: Helen Persson, Henry Stromfalk

Av féreningen utsedd revisor fran Y&O Revision, auktoriserad revisor Carsten Jonsson.

Upplysning vid férlust:

Arets resultat uppgar till -48 574 kr. | enlighet med revisorns rekommendation i samband med
foregaende ars arsredovisning genomférdes under aret en justering av hyrorna. Mot bakgrund av
bostadsréttsforeningens relativt unga alder samt det radande osékra omviarldsléget bedémer styrelsen
att ett begransat underskott under en évergangsperiod kan vara acceptabelt. Kassaflédet &r positivt
och styrelsen beddmer att foreningen darmed har férutséttningar att finansiera sina kommande
ekonomiska ataganden.

Vasentliga risker och osidkerhetsfaktorer:

Inga sarskilda risker eller osékerheter har identifierats fér kommande ar.

Vésentliga héndelser under rakenskapsaret
Inga stérre underhallsatgarder eller investeringar har genomférts under aret.
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Flerarsjamforelse Belopp i kr
2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 427 143 382 956 362 919 357 564 355 809
Resultat efter finansiella poster ~ -48 574 -152 454 -85 017 -66 353 36 448
Balansomslutning 19654 956 19786072 20018055 20182637 20470059
Soliditet % 62,9 62,7 62,7 62,6 62,1
Sparande per kvm 162 0,2 105 134 294
Arsavgift per kvm 665,3 596,5 565 557 554
Skuldsattning per kvm 11 292,9 11417,5 11 542 11 666 12 024
Réntek&nslighet 17 19,1 20,4 20,9 21,7
Arsavgifterna i % av totala 100% 100% 100%
rérelseintakter
Definitioner: av nyckeltal, se noter
Eget kapital
Insatskapital Yitre fond  Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 12 925 000 201 543 -570 392 -152 454
Resultatdisposition enligt beslut av
féreningsstdamma:
Omféring av foreg ars resultat -152 454 152 454
Avsattning till yttre fond 53 196 -53 196
Arets resultat -48 574
Vid arets slut 12 925 000 254739 -776 042 -48 574
Resultatdisposition
Férslag till behandling av féreningens resultat
Belopp i kr
Till féreningstdmmans behandling finns
balanserad forlust -776 042
arets resultat -48 574
Summa -824 616
Styrelsen foreslar att
till reparationsfond avsitts 53 196
i ny rékning overféres -877 812
-824 616

Betréffande resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomséttning 2 427 143 382 956
427 143 382 956
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 3 -25 024 -21 644
Ovriga externa kostnader 4 -41 517 -42 331
Personalkostnader -18 398 -
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar 6 -152 605 -152 605
Rorelseresultat 189 599 166 376
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -238 173 -318 830
Resultat efter finansiella poster -48 574 -152 454
Resultat fore skatt -48 574 -152 454
Arets resultat -48 574 -152 454
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 19432 677 19 585 282
19432 677 19 585 282

Summa anlédggningstillgangar 19432 677 19 585 282

Omséttningstillgangar

Korifristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5464 5005

5464 5005

Kassa och bank 216 815 195 785

Summa omsittningstillgangar 222 279 200 790

SUMMA TILLGANGAR 19 654 956 19786 072
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 12 925 000 12 925 000
Fond fér yttre underhall 254 739 201 543
13179739 13 126 543
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -776 042 -570 392
Arets resultat -48 574 -152 454
-824 616 -722 846
Summa eget kapital 12 355123 12 403 697
Langfristiga skulder 7,8
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 170 062 7 250 054
7 170 062 7 250 054
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7,8 79992 79992
Ovriga kortfristiga skulder 4 5895
Upplupna kostnader och férutbetalda intakier 49775 46 434
129 771 132 321

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 654 956 19786 072
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Kassaflédesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 189 599 166 376
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflodet, m m 152 606 152 605
Erlagd ranta -238 173 -318 830
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 104 032 151
férandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -455 -317
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -2 555 463
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 101 022 297
Investeringsverksamheten
Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga lan -79 992 -79 992
Kassafl6éde fran finansieringsverksamheten -79 992 =79 992
Arets kassaflode 21030 -79 695
Féréandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan 195785 275 480
Likvida medel vid arets slut 216 815 195 785

#
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Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Vérderingsprinciper m m

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

eriga tillgéngar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért éver tillgdngarnas bedémda
nyttiandeperiod férutom mark som inte skrivs av.

Nyttiandeperioden omprévas varje balansdag.

Da skillnaden i férbrukning av en materiell anléggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vésentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:
- Yttertak 60 ar
- Fasad 60 ar
- Golv, vaggar inne 60 ar
Stammar (varme, sanitet, el) 60 ar
- Fonster, dorrar 60 ar
- Ovrig stomme 140 ar

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Nettomséttning uppdelad per rérelsegren
Arsavgifter bostader 427 143 382 956
Summa 427 143 382 956
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Loépande underhall 10 688 6 737
Fastighetsforsakring 14 336 14 907
Summa 25024 21 644
Not 4 Ovriga externa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Revisionsarvode 13 563 15 688
Ekonomisk férvaltning 26 844 25 531
Ovriga kostnader 1110 1112

41 517 42 331

Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Rénta Fastighetskrediter 238 169 318 830
Ovriga réantekostnader 4
Summa 238173 318 830
Not 6 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 20 600 000 20 600 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 20 600 000 20 600 000
Ingdende avskrivningar -1014 718 -862 113
Arets avskrivningar -152 605 -152 605
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 167 323 -1014 718
Utgaende redovisat varde 19 432 677 19 585 282
Redovisat véarde byggnader 16 837 077 16 989 682
Redovisat varde mark 2 595 600 2595 600
Summa 19 432 677 19 585 282
Taxeringsvarden pa 5 smahus med mark
Byggnader 14 386 000 14 386 000
Mark 3 346 000 3346 000

17 732 000

17 732 000

G



Bostadsréttsforeningen Regnbagen i Ystad 9(10)
769634-2893

Not 7 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31

Amortering inom 1 ar 79 992 79 992
Amortering inom 2 till 5 ar 319 968 319 968
Amortering efter 5 ar 6 850 094 6 930 086

7 250 054 7 330 046

Lan Lansforsakringar 7 250 054 kr, Ranta 2,99%

Not 8 Stallda sikerheter

Stéllda sékerheter
2025-12-31 2024-12-31

For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 10 000 000 10 000 000

Summa stéllda sdkerheter 10 000 000 10 000 000

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Sparande per kvm = (resultat + avskrivningar + periodiskt underhall)/boyta
Energikostnad per kvm = El,varme och vatten / boyta

Réntekanslighet = fastighetslan / arsavgifterna W/
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026- &5 -/

Charlotta Olofsson Helen Persson
Styrelsegrgl\fﬁrande Ledamot
26051 260513

%7/% /(\ / ';//" @\
Henry Str"éalk‘ﬁfy ),
Ledamot

206518

Min revisionsberéttelse har ldmnats 2026- (5. /&

Carsten Jonsson
Auktoriserad revisor




