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Styrelsen for Brf Ejdern i Kinna far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Foéreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta lagenheter med bostadsratt at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrittsforeningen 4r inte ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Vastra Gotalands lan, Marks Kommun.

Styrelsen och revisorer
Styrelsen har under verksamhetsaret haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamaoter

Johan Séderqvist ledamot, ordférande
Mathilda Freidlitz ledamot
Daniel Lovgren ledamot
Lars Jarnevid ledamot
Pia Jonasson ledamot

Ordinarie revisorer
Arthur Kozak Revise Sverige AB

Fastigheter och byggnader

Foreningen har under 2023 genom nybyggnation uppfort 1 st punkthus med 13 bostadsrittslégenheter
samt 13 parkeringsplatser pa fastigheten Ejdern 1 i Marks kommun.

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 17 436 000 kr varav byggnadsvarde 15 400 000 kr och markvirde
2 036 000 kr.

Bostiader och lokaler

Antal Typ Total yta kvm
3 st 2 rok 175,5
10 st 3 rok 783.8

13 st 959.,4
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Forsakringar

Foreningens byggnad dr fullvirdesforsikrad hos Gjensidige Forsakring fran och med 2025-08-01. 1
forsakringen ingér styrelseansvarsforsdkring samt kollektivt bostadsrattstillagg.

Visentliga Avtal

Ekonomisk forvaltning Bsafe Brf Ekonomi AB
Fastighetsforvaltning HSB Fastighetsforvaltning
Fastighetsforvaltning Dammréttan

Bredband Telia

Vatten, avlopp och renhéllning Marks Kommun

Fjarrvarme Marks Energi

El Energi2, Vattenfall

Hisservice GL Hiss Automatic AB, Dekra

Avtalet med HSB ér uppsagt under hosten 2025 da man tecknade avtal med Dammrattan.
Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rets ingéng var 6 st. Antalet medlemmar vid &rets utgang var 8 st. Under
kalenderaret 2025 har 1 st (fg ar 1 st) bostadsratt upplatits.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Jamgrinden Fastighets AB kopte 2024 de osalda bostadsritterna enligt lamnad garanti. Under éret séldes
1 ldgenhet sa den 31/12 2025 dgde Jamgrinden 8 st bostadsritter.

Foreningens underhall

Foreningen har en langsiktig underhallsplan som upprattades 2023. Underhallsplanen stracker sig fram
30 &r. Avsittning till yttre underhallsfond ska enligt foreningens stadgar utgé ifran underhallsplanen.
Arets avsittning uppgar till ca 107 kr/kvm.

Foreningens ekonomi

Styrelsen tog dver driften av foreningen den 1/1 2024. Innan dess svarade Jarngrinden Projektutveckling
Holding 3 AB tillsammans med Jarngrinden Projektutveckling AB for foreningens intékter och
kostnader.

Samtliga osélda bostadsritter garanteras av Jarngrinden Fastighets AB att de erldgger beslutade avgifter
for dessa.

Styrelsen beslutade att fran den 1 januari 2025 sdnka avgifterna med 25% eftersom réntorna har varit
betydligt lagre dn vad som fanns med i den ekonomiska planen. Ingen hdjning for 2026 4r beslutad.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Driftsnetto

Arsavgift (kr/kvm)

Arsavgift Inkl. IMD (kr/kvm)
Lan (kr/kvm)

Fastighetens bokforda varde
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Réntekidnslighet 1 %

Réntekédnslighet totala intdkter (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

2025
871
-347
70,4
473
799
888
11700

39 862
104

13
12,9
155

97,0

2024
1109
-259
70,7
710

1 065
1140
11834

40 327
196

10
10,3
161

99,0
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Ar 2023 har redovisningen endast forts dver balansrikningen, dé foreningens byggnad uppforts genom

nybyggnation, och berdkning av flertalet nyckeltal kan dirfor ej goras.

Kommentar till Flerarsoversikt

Verksamhetens resultat innebar en forlust men styrelsen bedomer, vid signering av arsredovisning, att det
inte paverkar foreningens mojligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden, da kassaflddet frin

den 16pande verksamheten samt fore amortering av 1an ar positivt. Se under rubriken

"Resultatdispositioner" samt avsnitt kassaflodesanalys for ytterligare information kring &rets resultat

samt kassaflode.

Foridndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang 23 985 000

Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 23 985 000

Upplatelse-
avgift

3750 000

3750 000

Fond for yttre
underhall

102 196

102 196

Balanserat

resultat

239200

-360 985

-121 785

Arets

resultat

-258 789

258 789
-346 729
-346 729

Totalt

27 715 411

0
-346 729
27 368 682

6fded30d
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre underhallsfond
1 ny rikning 6verfores

I 4rets resultat ingar avskrivningar med 446 399 kr. Avskrivningar &r en bokforingsméssig
vardeminskning av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Arets resultat exkluderat avskrivningar (kronor) 99 670 kr.

-121 785
-346 729
-468 514

102 656
-571 170
-468 514

Efter resultatdispositionen uppgér fonden for yttre underhall till 204 852 kr.

4 (13)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

10

baff1403-b23-4
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

2 870 684
3 3200
873 884

-315 297
-85 510
-7 384
-446 399
-854 590
19 294

~N AN A

13

8 -366 036
-366 023

-346 729

-346 729

-346 729
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2024-01-01
-2024-12-31

1109 059
0
1109 059

-324 591
-74 967

0

-446 397
-845 955
263 104

0
-521 893
-521 893
-258 789

-258 789

-258 789

Document 1D
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7,9 38243 579
38243 579

38 243 579

149 991
8 002
35995
193 988

413 619
607 607

38 851 186

6 (13)

2024-12-31

38 689 978
38 689 978

38 689 978

0

470
27327
271797

492 013
519 810

39209 788
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2025-12-31

27 735 000
102 196
27 837 196

-121 785
-346 729
-468 514
27 368 682

11225268
18 206

0

2130

236 899
11 482 503

38 851 186
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2024-12-31

27 735 000
0
27735 000

239 200
-258 789
-19 589
27715 411

11 353 060
36 099

16 568

0

88 649

11 494 376

39209 788



Brf Ejdern i Kinna
Org.nr 769641-4122

Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

-346 729
446 399
-17078

82 592

-149 991
-15 690
-17 893
150 380
49 398

0
-127 792
-127 792

-78 394

492013
413 619
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2024-01-01
-2024-12-31

-258 789
446 397
0

187 608

0

244 570
-5391

-21 289 463
-20 862 676

21 110 000
-127 792
20 982 208

119 532

372 481
492 013
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jimfort med féregiende 4r.

Materiella anliggningstillgangar
Byggnadens komponenter bedéms ha foljande nyttjandeperioder enligt nedan

Stomme & grund 120 ar
Stammar, viarme, sanitet (VS) 60 ar
El till gruppcentral 60 ar
Fasad 60 ar
Fonster 60 ar
Inre UH (BRH:ansvar) 120 ar
Inre UH (BRF:ansvar) 30 ar
Yttertak 40 ar
Hiss 25 ar
Restpost dvrigt 120 ar

Procentsats for avskrivningar enligt uppstillning ovan fordelas; 120 ar = 0,83 %, 60 ar = 1,67 %, 40 ar =
2,5%,304r=3,33%,254r=4%

Komponentindelning

Materiella anliggningstillgadngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och néar
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
da fastighetens lanefinansiering ér langsiktig.

Skatter

Eftersom foreningen frin 2025-01-01 upplater mindre dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till de egna
medlemmarna, beskattas foreningen som en s.k. odkta bostadsrattsforening. Intakter som hér till
fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av

fran intdkterna.

Foreningen har kopt samtliga aktier i Ejdern 1 AB, som #dgde fastigheten Mark Ejdern 1 i Marks
kommun. Forvirvet ir redovisat i enlighet med Red U9, vilket innebér att évervirdet for aktierna forts till
fastigheten. Forvérvet har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle silja
fastigheten uppstar det en skatt. D& foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten virderas den
uppskjutna skatteskulden till kr 0.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftsnetto
Foreningens intdkter minus kostnader for drift, forvaltning och administration.

Lén (kr/kvm)
De totala rintebarande skulderna genom den totala ytan, upplaten med bostadsritt, i foreningen.

Sparande per kvm

Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort underhall genom den totala ytan i foreningen. Intikter och
kostnader som dr vésentliga och inte ér en del av den normala verksamheten ska dras av respektive liggas
till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder genom arsavgifter (arsavgifter bostadsritter + avldsning)

Réntekdnslighet (inkl. hyror/garage/platser) (%)
Foéreningens riantebirande skulder genom arsavgifter samt 6vriga intdkter s som hyror/garage/p-platser.

Energikostnad (kr/kvm)
Den totala energikostnaden (el, fjdrrvirme och VA) genom den totala ytan.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintékten (%)
Arsavgifterna genom de totala rérelseintikterna.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024

Arsavgifter bostider 766 675 1022233
Hyror garage och parkeringsplatser 15750 13 500
Intakter forbrukning (el, kallvatten, varmvatten) 38 485 20 640
Fast avgift vatten 16 926 21043
Internet/Kabeltv 29 640 29 640
Overlatelse- & pantsittningsavgifter 3208 2003
870 684 1109 059

I rsavgiften ingdr uppvirmning, avfallshantering samt foreningens kostnader och amorteringar.
El och vatten ingér ej i avgiften. Kostnad for faktiskt forbrukning debiteras ut till medlemmarna frin
foreningen.
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Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel enligt avtal
Fastighetsskotsel utdver avtal
Lopande underhall
Hisskostnader

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Fastighetsforsakring
TV/Bredband

Ovriga fastighetskostnader
Besiktningskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ersittningar till revisor
Redovisningstjénster enligt avtal
Redovisningstjénster utéver avtal
Overlatelse- & pantsittningsavgifter
Ovriga externa kostnader
Foérbrukningsinventarie

Not 6 Anstillda och personalkostnader
Loner och andra ersittningar

Timersattning

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2025

3200
3200

2025

59 735
8 641
9244
8919

51540

73 564

23 140
8 745

19 887

29 940

12 230
9712

315297

2025

22 500
31171
6360
2 059
7032
16 388
85510

2025

7384

7 384

7 384
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2024

2024

64 480
31555
8 205
2625
44 358
78 302
31489
7238
19230
29 966
7143
0
324591

2024

10 500
30 000
19 536

3155
11776

74 967

2024
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Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan

Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning; Mark Ejdern 1

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av ldngfristiga lan.

Rintesats
Langivare % 251231
Swedbank 099-0 2,91
Swedbank 102-2 2,91
Avgér lan som klassificeras som
kortfristig skuld*

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2026-09-30
2026-09-30

2025

39 136 375
39136 375

-446 397
-446 399
-892 796

38 243 579

15 400 000
2036 000
17 436 000

324610911

5781 668
38 243 579

2025

366 023
366 023

2025-12-31

11 512 800
11 512 800

Lénebelopp
2025-12-31
5468 868
5756 400

-11 225 268
0

11225268
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2024

39136375
39136 375

0
-446 397
-446 397

38 689 978
15 000 000

1797 000
16 797 000
32908 310

5781 668
38 689 978

2024

521 893
521 893

2024-12-31

11512 800
11 512 800

Lanebelopp
2024-12-31
5596 660
5756 400

-11 353 060
0

11 353 060

* Lan som villkorsindras under nista verksamhetsér klassificeras som kortfristig skuld enligt BFNAR
(2016:10) punkt 17.5. Féreningen har inte fatt ndgra indikationer pé att linen inte kommer att omsittas /

forléngas.

I kortfristig del ovan ingar bade klassificering av kortfristig skuld samt foreningens amorteringsplan som

under nasta verksamhetsar ar 127 792 kr.
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Arsredovisningens innehall blev klart den 3 mars 2026

Boras den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Johan Séderqvist Daniel Lovgren
Ordforande
Mathilda Freidlitz Lars Jarnevid

Pia Jonasson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Arthur Kozak
Revisor

Revise Sverige AB
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