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Styrelsen for Riksbyggen

F 6 rva Itn i n g s be rétte I s e Bostadsrattsforening Kronan 1 far

harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsliagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt sédte i Luled Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1988-10-24. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-06-29 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-03-17.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret
fran 445 % till 278 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 768 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 012 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Kronan 1:2 i Luled kommun. Pa fastigheten finns 5 byggnader med 63 ldgenheter samt en
gemensamhetslokal. Byggnaderna ar uppforda 2006 och gemensamhetslokalen &r uppford 2017. Fastighetens adress ar
Armévigen 1, 3,5,7,9, 11 och 13 i Lulea.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning:
Antal
2 rum och kok 8
3 rum och kok 35
4 rum och kok 20
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Dessutom tillkommer:

Antal
Antal lokaler 1
Antal garage 63
Antal p-platser 36
Total bostadsarea 5717 m?
Total lokalarea 185 m?
Arets taxeringsvirde 114 095 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 117 382 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Norrbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 159 tkr och planerat underhall f6r 295 tkr.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansriakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast under hosten 2025 och visar pé ett underhéllsbehov pa 488 tkr per ar

for de narmaste 30 aren. Men hénsyn till det ingédende fondvérdet blir den érliga rekommenderade avsittningen till
underhallfonden 213 tkr. Arets avsittning till underhallsfonden uppgar till 213 tkr.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 26
Installationer 247
Markytor 23
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Therese Landstrom Ordférande 2026

Erika Andersson Vice ordférande 2027

Karin Kemi Ledamot 2026

Bror Morin Ledamot 2027

Bengt Andersson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kjell Johansson Suppleant 2027

Vladimir Lazarev Suppleant 2026

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ready AB Auktoriserad revisor 2026

Anneli Ahl Fortroendevald revisor 2026

Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma

Lennart Mattila 2026

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma

Sune Aberg(sammankallande)
Rolf Skér
Lars Olsson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen gétt 6ver fran K2 till K3. I 6vrigt har inga hdndelser intraffat som paverkar
foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer sig frdn den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 102 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 2 personer. Freningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 103 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 dé avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgifter
fran 2026-01-01 med 10 %.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 5296 5294 4991 4 965 4940
Resultat efter finansiella poster* =755 —168 354 266 772
Soliditet %* 56 55 55 54 53
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter* 2 2 93 o4 o4
Avgifts- hyresbortfall % 0,9 0,9 0,9 0,6 0,4
ég:f;liﬁ tltf,f/ kvm uppldten med 848 852 809 813 811
Energikostnad kr/kvm* 180 173 171 149 154
Sparande kr/kvm* 221 204 262 341 350
Skuldséttning kr/kvm* 7576 8002 8314 8410 8 837
Sg;?;::;‘t‘t‘fg kr/lvm upplaten med 7821 8261 8 350 8 440 8 876
Réntekédnslighet %* 9,2 9,7 10,3 10,4 10,9

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstéar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Foreningens negativa resultat beror frimst p& hogre avskrivningar i samband med 6vergangen till K3. Enligt den budget
som styrelsen antagit for 2026 ligger foreningens sparandenyckeltal pa 277kr/kvm. Foreningens underhallsplan visar ett
sparandebehov pé 262kr/kvm for 2026. Foreningens sparande dverstiger dirmed underhallsplanens krav pé sparande for
kommande &r. Vilket innebér att foreningen kommer att ligga pé en intékts- och kostnadsniva som medfor att de klarar
av att spara for sina framtida ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhalls- fond Balanserat Arets resultat
insatser resultat
Belopp vid arets borjan 49 826 600 8281679 119 936 —168 413
Disposition enl. drsstimmobeslut —168 413 168 413
Reservering underhallsfond 213000 | -—213 000
Tanspraktagande av underhéllsfond —295411 295411
Arets resultat —756 188
Vid arets slut 49 826 600 8199 268 33934 —756 188
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —48 477
Arets resultat =756 188
Arets fondreservering enligt stadgarna =213 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 295 411
Summa =722 254

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 722254

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5296 224 5294196
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 13 420
Summa 5296 224 5307 615
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2271470 -2 326 691
Ovriga externa kostnader Not 5 —862 346 —816 927
Personalkostnader Not 6 —62 590 —139 570
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1767 754 —1051 393
Summa rérelsekostnader -4 964 160 -4 334 581
Roérelseresultat 332 064 973 034
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 62 981 159 490
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1 151233 —1300 937
Summa finansiella poster -1 088 252 -1 141 446
Resultat efter finansiella poster —-756 188 -168 413
Arets resultat -756 188 -168 413
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 97 003 982 98 667 969
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 1 177 605 1281372
Summa materiella anliggningstillgangar 98 181 587 99 949 341
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 94 500 94 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 94 500 94 500
Summa anliggningstillgangar 98 276 087 100 043 841
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6758 -365
Ovriga fordringar 4305 84 421
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 355737 315 409
Summa kortfristiga fordringar 366 800 399 465
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 4 682 155 5702755
Summa kassa och bank 4 682 155 5702 755
Summa omsittningstillgdngar 5048 955 6102 220
Summa tillgdngar 103 325 042 106 146 061
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 826 600 49 826 600

Fond for yttre underhall 8199 268 8 281 679

Summa bundet eget kapital 58 025 868 58 108 279

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 33934 119 936

Arets resultat —756 188 —-168 413

Summa fritt eget kapital =722 254 —48 477

Summa eget kapital 57 303 614 58 059 802
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 28 831 562 22 060 549

Summa langfristiga skulder 28 831 562 22 060 549

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 15 883 205 25165 678
Leverantorsskulder 554 562 105 314
Skatteskulder 14 776 2131
Ovriga skulder 32 164 57 386
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 705 159 695 202
Summa kortfristiga skulder 17 189 866 26 025 710
Summa eget kapital och skulder 103 325 042 106 146 061
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 333270 973 034
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1767 754 1051393
2101 024 2024 427
Erhéllen rénta 62 981 159 490
Erlagd rinta -1169 769 —1266 328
Igaﬁsaﬂ(?de fran d?n lopand.e verksamheten fore 994 236 917 590
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 32 665 —63 696
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 463 959 30 980
Kassafléde fran den lopande verksamheten 1 490 860 884 874
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —296 875
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —296 875
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —2 511 460 =511 460
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 511 460 =511 460
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —1 020 600 76 539
Likvida medel vid arets borjan 5702 755 5626216
Likvida medel vid arets slut 4 682 155 5702755
Kassa och Bank BR 4 682 155 5702755
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansriakningen néir det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad balkonger Linjar 50
Byggnad dorrar Linjar 21
Byggnad elinstallationer Linjar 35
Byggnad entrepartier Linjar 30
Byggnad fasad Linjar 40
Byggnad fonster Linjar 60
Byggnad hiss Linjar 40
Byggnad inre ytskikt Linjar 15
Byggnad stomme Linjar 120
Byggnad tak Linjar 60
Byggnad tvattstugeutrustning Linjar 20
Byggnad vatten och avlopp Linjar 50
Byggnad ventilation Linjar 20
Byggnad varmesystem Linjar 80
Installationer Linjar 15
Inventarier & verktyg Linjar 20
Markinventarier Linjar 20
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 4 609 452 4 609 454
Hyror, lokaler 7200 8120
Hyror, p-platser 442 200 441 333
Hyror, 6vriga 1 800 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1200 -1 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —44 679 -47 713
Vattenavgifter 60 678 56 762
Elavgifter 114 891 130 123
Kabel-tv-avgifter 75 600 75 600
Ovriga lokalintikter 0 1 040
Ovriga ersittningar 30 307 20 683
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -25 —6
Summa nettoomsittning 5296 224 5294 196

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 12 940
Ovriga rérelseintikter 0 480
Summa ovriga rorelseintakter 0 13 420

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall -295411 —318 973
Reparationer —159 450 —210 459
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —131 022 —102 690
Forsékringspremier —100 443 —89 681
Kabel- och digital-TV —147 144 —148 333
Aterbiring fran Riksbyggen 2 600 800
Serviceavtal =54 053 =47 904
Obligatoriska besiktningar -31797 —40 492
Bevakningskostnader —20 794 0
Ovriga utgifter, kdpta tjénster 0 —4253
Sno- och halkbekdmpning —127 256 —137 543
Forbrukningsinventarier —26 776 =77 212
Fordons- och maskinkostnader —1720 —275
Vatten —245 612 —218 057
Fastighetsel —338 465 —339 382
Uppvarmning —480 194 —466 461
Sophantering och atervinning =100 901 -85 641
Forvaltningsarvode drift —13 032 —40 136
Summa driftskostnader -2 271 470 -2 326 691
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration =739 243 =722 499
IT-kostnader —4 972 0
Arvode, yrkesrevisorer —32 875 —30 875
Ovriga forvaltningskostnader —62 838 —25022
Kreditupplysningar —375 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —5549 —6 828
Representation 0 —4 000
Kontorsmateriel -4 725 —4 725
Medlems- och foreningsavgifter =6 300 —6 300
Bankkostnader —4 669 —5223
Ovriga externa kostnader —800 —11 455
Summa ovriga externa kostnader -862 346 -816 927

Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Lon till kollektivanstillda 0 -2 800
Styrelsearvoden -12332 =36 999
Sammantriddesarvoden —37 000 —57 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =500 —13 500
Pensionskostnader 120 -120
Sociala kostnader —12 878 —28 652
Summa personalkostnader -62 590 -139 570

* Styrelsearvodena &r lagre i ar jamfort med tidigare &r. Detta beror pa att styrelsen beslutat att &ndra tidpunkt for utbetalning av arvoden.
Framover kommer arvodena att betalas ut efter genomford &rsstamma for det ar som gatt.

Not 7 Av och nedskrivningar av materiella-och

immateriella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —1 659 785 —887 887
Avskrivning Markinventarier —4 202 —4 202
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —62 951
Avskrivning Maskiner och inventarier =30372 =30 372
Avskrivning Installationer =73 396 —65 982
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 767 754 -1 051 393
anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Raénteintakter fran bankkonton 62 963 159 433
Ovriga rénteintikter 18 57
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 62 981 159 490

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Rintekostnader for fastighetslan -1 151059 —1300 771
Ovriga riantekostnader —-174 -166
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1151 233 -1 300 937

14 | ARSREDOVISNING Riksbyg%en Bostadsrattsforenin

Signerat TL, EA, BM, KK, BA, AA, HO




Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 102 286 391 102 286 391
Mark 4387 000 4 387 000
Tillkommande utgifter 5036 072 5036 072
Markinventarier 84 031 84 031
111 793 494 111 793 494
Omklassificering
Omklassificering tillkommande utgifter* =5036 072 0
Omklassificering byggnader™ 5036072 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 111 793 494 0
*Tillkommande utgifter har omklassificerats till byggnader i och med évergéang till K3
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —12 580 795 —11 692 908
Tillkommande utgifter —482 623 =419 672
Markinventarier —62 107 —57 905
=13 125 525 =12 170 485
Arets avskrivningar/Omklassificering
Arets avskrivning byggnader —1 659 785 —887 887
Omklassificering tillkommande utgifter 482 623 0
Omklassificering byggnader —482 623 0
Avskrivning tillkommande utgifter 0 —62 951
Arets avskrivning markinventarier —4 202 -4 202
-1 663 987 —-955 040
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 789 512 -13 125 525
Restvirde enligt plan vid arets slut 97 003 982 98 667 969
Varav
Byggnader 92 599 260 89 705 597
Mark 4387 000 4 387 000
Tillkommande utgifter 0 4 553 448
Markinventarier 17 722 21924
Taxeringsvarden
Bostader 114 095 000 117 382 000
Totalt taxeringsvarde 114 095 000 117 382 000
varav byggnader 93 840 000 92 106 000
varav mark 20255 000 25276 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 535360 535360
Installationer 1100 890 804 015
1 636 250 1339 375
Arets anskaffningar
Installationer 0 296 875
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1636 250 1636 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg =252 000 —221 629
Installationer —102 877 —36 895
-354 877 -258 524
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg =30 372 -30372
Installationer =73 396 —65 982
-103 768 -96 354
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —282 372 =252 000
Installationer —176 273 —102 877
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -458 645 -354 877
Restvarde enligt plan vid arets slut 1177 605 1281 372
Varav
Inventarier och verktyg 252 988 283 359
Installationer 924 617 998 013
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 94 500 94 500
Summa andra langfristiga fordringar 94 500 94 500
Not 13 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 3313773 5050810
Transaktionskonto 1368 382 651 945
Summa kassa och bank 4 682 155 5702 755
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 44 714 767 47226 227
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =511 460 —1 511 460
Nasta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —15371 745 —25 165 678
Langfristig skuld vid arets slut 28 831 562 22 060 549

Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,19% 2026-01-30 7316 479,00 0,00 75 232,00 7241 247,00
NORDEA 2,41% 2026-06-24 9418 578,00 0,00 1 106 424,00 8312 154,00
STADSHYPOTEK 2,62% 2027-04-30 14 986 754,00 0,00 167 452,00 14 819 302,00
STADSHYPOTEK 2,93% 2028-03-01 15504 416,00 0,00 1162 352,00 14 342 064,00
Summa 47 226 227,00 0,00 2 511 460,00 44714 767,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rakenskapsér ska foreningen amortera 511 460 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 045 840 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi l&n om totalt 15 371 745 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga l&nen under

kommande éar.

Not 15 Stillda sakerheter

2024-12-31

2023-12-31

Fastighetsinteckningar

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

57 020 000

57 020 000

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hdndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 6 april 2026.

Arsredovisningen undertecknas det datumet som framkommer frn elektronisk signatur.

Therese Landstrom, Bror Morin,
Erika Andersson, Karin Kemi,
Bengt Andersson,

Var revisionsberittelse har lamnats det datumet som framkommer fran elektronisk signatur.

Ready AB
Hans Oystild Anneli Ahl
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

18 | ARSREDOVISNING Riksbyg%en Bostadsrattsforening Kronan 1 Org.nr: 716463

okument-ID 09222115557574620506 Signerat TL, EA, BM, KK, BA, AA, HO




Dokument-I1D 09222115557574620506 Signerat TL, EA, BM, KK, BA, AA, HO




Revisionsberattelse
Till féreningsstdamman i Bostadsréattsforeningen Kronan 1, org.nr 716463-7121

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kronan 1 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2024 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 17 april 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
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oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal
ar att uppna en rimlig grad av sakerhet huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och
stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kronan 1 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
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forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Luled den

Ready AB

Hans Oystila Anneli Anl
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som RB BRF Kronan 1 har registrerat som
genomforda. For mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomfdérda hallbarhetsidéer

100%
80%
60%
48%
44% 43% °
40%
20%
0%
2023 2024 2025

*Senaste aret visar genomfordaidéer fram till rakenskapsarets slut

Andel genomférda hallbarhetsidéer per kategori

100%
80% 72%
60% 56%
50%
40%
’ 30% 29%
- . = .
Energi Gron utemiljo  Inventering Resor och  Trygghet och Aterbruk och
och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har féreningen genomfort 48% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder ar 19%


http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Genomfdorda hallbarhetsidéer

Energi

Bytt till el fran fornybara kallor
Matning och debitering av el (IMD)
Matning och debitering av varmvatten
Infort matbara hallbarhetsmal
Sparat energi med Al-teknik
Overvakat driften

Kopt tjansten Energiférvaltning
Bytt ljuskallor inomhus

Jamnat ut temperaturskillnader
Isolerat vindens bjalklag

Minskat onddig energianvandning
Bytt ljuskéllor utomhus

Atervunnit ventilationsvarme

Resor och transport
Installerat laddstation for elbilar
Fatt fler att cykla

2025

Inventering och utbildning
Utsett miljo- och energiansvarig
Gjort en energiplan

Inventerat ljuskéallor
Kontrollerat temperaturen
Utvecklat styrelsen

Gron utemiljo

Lamnat kvar rester av I16v och gras
Anlagt odlingslotter

Vaxter som blommar hela sdsongen

Aterbruk och atervinning
Samlat in farligt avfall
Anordnat skrapplockardag

Trygghet och trivsel
Valkomnat nya medlemmar




Energi

Foreningens byggnader har energiklass D. Den tidigast utférda energideklarationen ar giltig till

2028-06-17.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utfors enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan fornyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni

hos Boverket.

Foreningens totala area var 6 777 m2 matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,

se aven féreningens energideklaration.
Foreningen koper el fran fornybara kallor.

Specifik energianvandning per ar

2023
Specifik energianvandning 123
Varav fastighetsel 19
Utover detta tillkommer lagenhetsel (inklusive 23
lokaler)
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Vattenforbrukningen 2025 var 640 I/m2 varav 200 I/m?2 varmdes till varmvatten vilket kravde 13
kWh/mz2. Alla fastigheter har inte energimatning pa varmvattenanvandningen, da har vi beraknat

forbrukningen med hjélp av vedertagna schabloner.



We Effect

Som medlem och &gare av Riksbyggen ar bostadsréttsforeningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och &r idag varldens storsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. For mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se



https://www.riksbyggen.se/om-riksbyggen/samarbeten/we-effect/



