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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Stansaren far hadrmed ange redovisning fér foreningens verksamhet under tiden
1 januari - 31 december 2025

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) Bostadsrattsféreningen har sitt sate i
Karlstad.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Stansen 4 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i tva vaningar med
totalt 12 bostadsratter, en lokal samt 12 parkeringsplatser utomhus med motorvarmaruttag.

L&genhetsférdelning:

2 st 3 rum och kok

10 st 4 rum och kdk

Den totala boytan ar 870 kvm
Gemensamhetsutrymmen &r 367 kvm

Féreningens lokal:
Foreningens lokal ligger i kéllaren och ar 71 kvm. Den hyrs ut till verksamheter.

Bostadsrattsforeningen har sitt sate i Karlstad.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Gallagher.
Foreningens fastighet ar byggd 1963.

Styrelse
Firmatecknare i féreningen &r Monica Ekstrom & Ludvig Jonsson som tecknar gemensamt.

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdamma, 2025-04-07 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammanstattning:

Ordférande Monica Ekstrém

Sekreterare Ludvig Jonsson

Ledamot Hans-Olov Karlsson

Suppleant Sara Granath

Revisorer Bodil Andersson & Anders Tystrand
Valberedning May-Louise Henriksson & Andreas Skoog

Ansvariga underhallsplan Hans-Olof Karlsson & Sara Granath
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Méoten och andra gemensamma aktiviteter under aret

2025-01-13
2025-03-13
2025-04-07
2025-04-07
2025-04-26
2025-05-26
2025-08-11
2025-09-08
2025-10-11
2025-11-17
2025-12-11
2025-12-11

Styrelsemote

Styrelsemote
Foreningsstdamma
Konstituerande styrelsemote
Tradgardsdag

Styrelseméte

Styrelsemote

Styrelsemote

Tradgardsdag

Styrelsemdte

Styrelsemote

Gléggmingel medlemmarna

Viktiga hdandelser under aret
Nya rékluckor i huset

Foreningens ekonomi
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Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Arsavgifter

Genomsnittlig avgift ar 633 kr per kvm for boyta.

Fastighetsavgift

Fastighetsskatten utgar med 0,3% av taxeringsvardet for bostadsrattslagenheterna och 1% for lokalen.

Ekonomisk forvalting

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Rosenhall Consulting AB.

Flerarsoversikt (tkr)

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 624 620 604 555
Resultat efter finansiella poster 34 15 15 -1
Skuldsattning per totalyta kvm (kr) 1904 1994 2084 2176
Skuldsattning per boyta kvm (kr) 2708 2835 2963
Réntekanslighet boyta % 4,3 4,5 4,9 5,3
Arsavgift per kvm boyta (kr) 633 630 605 588
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 226 206 180 161
Sparande per kvm (kr) 110 132 199 anges €j
Soliditet % 2,7 2,2 0,6 -0,2

For definittioner av nyckeltal se Not 1 Redovisningsprinciper
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Foréndringar i eget kapital

Fond yttre underhall Balanserat Arets
Medlemsinsatser Reservfond & Dispositionsfond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingéng 74 500 7450 90068 -163463 34387 42942
Balanseras i ny rakning 34 386 -34 387
Férandring under aret 6 600 6 600
Arets resultat 4512 4513
Belopp vid arets utgang 74 500 7 450 96 668 -129 077 4512 54055

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande star féljande medel:

2025-01-01-

2025-12-31

Balanserat resultat inkl fond yttre underhall -51 422

Arets resultat 4512

Summa -46 910
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

2025-01-01-

2025-12-31

Balanseras i ny rékning -46 910

Summa -46 910
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintékter, lagerféréndring m.m.

Nettoomsattning 2 624 151 619 972

Summa roérelseintékter, lagerférandring m.m. 624 151 619 972

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -423 210 -397 913

Ovriga externa kostnader -4 743 -4 121

Av- och nedskrivningar av materiella

anlaggningstiligangar 4 -131 399 -129 273

Summa rorelsekostnader -559 352 =531 307

Rorelseresultat 64 799 88 665

Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 23 45

Rantekostnader och liknande resultatposter -60 310 -54 323

Summa finansiella poster -60 287 -54 278

Resultat efter finansiella poster 4512 34 387

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 4512 34 387

Skatter

Arets resultat 4512 34 387
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 2 393 885 2440 242
Summa materiella anldggningstiligangar 2 393 885 2 440 242
Summa anldaggningstillgangar 2 393 885 2 440 242
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 21817 21793
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 23 257 21 963
Summa kortfristiga fordringar 45 074 43 756
Kassa och bank

Kassa och bank 150 497 211 851
Summa kassa och bank 150 497 211 851
Summa omsaéttningstiligangar 195 571 255 607
SUMMA TILLGANGAR 2 589 456 2 695 849
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 74 500 74 500
Reservfond 7 450 7 450
Summa bundet eget kapital 81950 81 950
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 036 -58 022
Arets resultat 4512 34 387
Summa fritt eget kapital -12 524 =23 635
Summa eget kapital 69 426 58 315
Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 2244 977 2 352 059
Summa langfristiga skulder 2 244 977 2 352 059
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 60 353 85 407
Skatteskulder 22 608 21 380
Ovriga skulder 110 821 114 560
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 9 81 271 64 128
Summa kortfristiga skulder 275 053 285 475

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 589 456 2 695 849
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 4512 34 387
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 64 173 140 497

68 685 174 884

Betald skatt 1228 492
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 69 913 175 376
forandringar av rorelsekapital
Kassafl6de fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -1 318 -21 861
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -11 652 29 488
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 56 943 183 003
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -118 299 -111 420
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -118 299 =111 420
Arets kassaflode -61 356 71 583
Likvida medel vid arets bérjan 211 853 140 268
Likvida medel vid arets slut 150 497 211 851
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Belopp i kr om inget annat anges.

Intdktsredovisning

Arsavgifter och hyror redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som
intékt. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar imkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster an de som ar hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 20,6%.

Fond for yttre underhali

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas éver balansrékningen. Avsattning gors
varje manad med ett belopp per lagenhet. Efter beslut p& féreningens arsstdmma kan avsattningen
komma att &ndras.

Anlaggningstiligangar

Avskrivningar pa féreningens fastighet gors enligt plan. Aterstadende avskrivningstid pa byggnaden
beraknas till 53 ar.

Avskrivningar pa renoveringar av byggnaden skrivs av pa mellan 10-40 ar.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar tas upp till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rakenskapsar samt den del av 6vriga lan som amorteras under
kommande réakenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére skatter.

Skuldséttning per totalyta

Summan réntebarande skulder dividerat med total yta

Skuldséttning per boyta

Summan réntebarande skulder dividerat med boyta

Sparande

Summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhall genom total yta
Réntekénslighet

En procents férandring av de rantebarande skuldernas paverkan pa arsavgifterna i féreningen.
Energikostnad

Totala kostnader for el, vatten och varme genom total yta.

Arsavgifter

Totala arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsratt

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar
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Not 2 Nettoomsittning
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Arsavgifter & Intikter
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgift bostader 550 696 548 196
Hyresintakt lokal 48 000 44 000
Tvattavgifter 3455 2976
Parkering 22 000 24 800
Summa 624 151 619 972
Not 3 Driftskosntader
2025-01-01- 2024-01-01-
Driftskostnad 2025-12-31 2024-12-31
Reparation av gemensamma utrymmen 623 994
El & drift belysning 24 334 29 064
Fjarrvarme 165 896 1569 118
Vatten & avlopp 88 812 66 112
Ovriga fastighetskostnader 5838 15 580
Stédning & renhéllining 6 030 13702
Kabel-TV 12 880 11 594
Foretagsforsakring 21963 20 507
Fastighetsskatt 22 608 21 380
Ovriga lokalkostnader 1571 2 549
Redovisningstjénster 66 756 50 065
Ovriga externa kostnader 5 899 9237
Summa driftskostnader 423 210 399 902
Not 4 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Byggnader och mark 131 399 129 273
Summa 131 399 129 273
Not 5 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 4 242 208 4242 208
-Nyanskaffningar 85 042
4 327 250 4242 208
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 801 966 -1 672693
-Arets avskrivning enligt plan -131 399 -129 273
-1 933 365 -1 801 966
Redovisat varde vid arets slut 2393 885 2 440 242
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Not 6 Ovriga fordringar
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2025-12-31 2023-12-31
Skattekonto 81 57
Skattefordran 21736 21736
21 817 21793
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsforsakring 23 257 21 963
23 257 21963
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum fér Lanebelopp
Langivare % rénteéndring 2025-12-31
Swedbank 2756674186 2,68 2028-03-24 324 153
Swedbank 2951889795 3,37 2025-08-25 799 984
Swedbank 2556247795 2,43 2029-01-25 55 622
Swedbank 2857959023 2,49 2026-08-25 172 929
Swedbank 2654172978 3,26 2029-09-25 503 110
Swedbank 2854128713 2,42 2027-05-25 500 000
Kortfristig del av langfristig skuld -110 821
2 244 977
Not 9 Férutbetalda intdkter och upplupna kostnader
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda manadsvagifter 52834 44 101
Upplupna rantor 9197 9 527
El 2804
Fjarrvarme 2343
Stad & renhalining 411
Diverse 557
Redovisning 13 125 10 500

Total summa 81271 64 128
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Underskrifter

o422

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-%

Karlstad 2026-03- | £,

MMW g -

Ordfoérande ekreterare
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/ Hans-Olov Karisson
Ledamot




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i BRF Stansaren, org nr 773200-0141
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Stansaren for &r 2025.

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2025-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige och har i évrigt fullgjort véart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bilc
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar d@ven f6r den interna kontroll som de bedémer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Vart mal &r aft uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé misstag, och
att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av érsredovisningen har vi ven utfért en revision av styrelsens f6rvaltning fér BRF
Stansaren fér &r 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar.

Vi anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens



ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

* féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen

* pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och
dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Karlstad 2026-55- 9.3
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Bodil Andersson Anders Tystrand



