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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Vitbetan 3
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening. Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet.

Féreningen registrerades 2000-02-25.
Féreningens ekonomiska plan registrerades 2001-04-09.

Féreningens stadgar

Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 januari 2019.

Féreningens fastighet

Foreningen forvarvade fastigheten Vitbetan 3 i Stockholm den 31 maj 2001.
Fastigheten ar beldgen pa Katarina Bangata 65, 67, 67A, 67B, och 69 samt Malmgardsvagen 16, 18 och 20.
Féreningen ager marken.

Foreningens fastighet bestar av flerbostadshus i 6 vaningar med totalt 230 bostadsléagenheter varav 220 ar
bostadsratter och 10 &r upplatna med hyresratt. Féreningen har 14 lokaler som upplats med hyresratt. Den
totala boytan ar 13 259 kvm, uthyrningslokaler 2 422 kvm och 6vrig lokalyta 2088 kvm. Féreningen upplater 165
garageplatser med hyresratt. Dessa hyrs i forsta hand ut till medlemmar.

Lagenhetsfordelning;
89 st 1 rum och kok
45 st 2 rum och kok
90 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och koék

Fastighetsférsakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift for 2025 uppgar till 1 724 kronor per lagenhet. Fastighetsskatt for lokaler ar for
narvarande 1 % av taxeringsvarde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvardet ar 643 800 000 kr, varav byggnadsvarde 245 000 000 kr och markvarde 398 800 000 kr.
Vérdear ar 1967.
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Moms

Féreningen ar momsregistrerad

Ekonomisk férvaltning

Foreningen har haft avtal om ekonomisk forvaltning med Simpleko AB men har infor 2026 valt att byta till
Fastum AB

Teknisk férvaltning

Foreningen har avtal om teknisk férvaltning och fastighetsskotsel med Borg & Merio Fastighetsforvaltning AB.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan uppdateras arligen.

Antalet anstéllda

Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar fér att ticka féreningens Idpande utgifter for drift och underhall
av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt fondering av
medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgifterna har lamnats
oforandrade, det vill saga lika ar 2001-2025. December manad 2025 var avgiftsfri (lika som ar 2021, 2022, 2023
och 2024)

Avsattning till yttre fond

Enligt stadgarna ska arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.
Styrelsens foreslar en avsattning till yttre fond med 1 934 400 kr per ar.

Féreningens fastighetslan

Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgar av not 16.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma den 11 juni 2024 haft féljande sammansattning:

Kerstin Rohmer Ordférande

Anna-Karin Laurell Styrelseledamot
Christian Gell Styrelseledamot
Johan Gagner Styrelseledamot
Johan Rudberg Styrelseledamot

Ann-Christin Lofblad  Suppleant
Hanna Elfstrom Suppleant
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Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av Kerstin Rohmer i férening med en av ledaméterna. Styrelsen
har under aret haft 17 st protokollférda sammantraden och darutéver ett antal samrad.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsakring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer

LR revision i Gavle AB.

Valberedning

Sandra Eriksson

Stellan Skéld

Oskar Morin

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Var hyresgast Sakerhetsbranchen pa Katarinabangata 65 har valt att minska sina lokaler och istallet kommer
Collar of Sweden att flytta in, de séljer hund accessoarer, de saljer mest pa natet men vill ocksa ha en
butik/schowroom sa lokalen passar dem fint.

Vi har bytt ventilation i nagra ytterligare lokaler i garaget.
Foreningen har bytt ekonomisk forvaltare och har fran och med 2026 nu hjalp av Fastum.

Foreningen har amorterat 3.700.000 kronor, banklanet &r nu nere pa bara 397 kronor per kvadratmeter
bostadsrattsarea.

Till féljd av nya momsregler sa har foreningen kunnat fa tillbaka drygt 1 528 320 kronor fran Skatteverket, dessa
har bokforts som 6vrig rorelseintakt som inte ar arligt aterkommande.

Vi har uppgraderat lekplatsen pa garden med ny gunga och underlag.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 326 st. Tillkommande medlemmar under aret var 16 och
avgadende medlemmar under aret var 17. Vid rékenskapsarets slut fanns det 325 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 11 dverlatelser.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 14836 379 14 253 205 13 683 454 12 840 091
Resultat efter fin. poster 4542 055 1810097 1340 350 -7 040 106
Soliditet (%) 97 95 93 91
Yttre fond 10 223 360 9682 499 9793037 7 858 637
Taxeringsvarde 643 800 000 644 800 000 644 800 000 644 800 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 570 570 570 570
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 438 20,3 524 239
il:uldsattnlng/ kvm upplaten bostadsratt, 397 691 1013 1514
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 281 490 718 1072
Sparande / kvm totalyta, kr 346 304 297 291
Elkostnad / kvm totalyta, kr 31 31 36 53
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 133 133 119 107
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 26 33 22 18
Energikostnad / kvm totalyta, kr 190 197 176 177
Rantekanslighet (%) 0,64 1,21 1,78 2,66

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 180 521 322 - - 180 521 322
Upplatelseavgifter 46 411 944 - - 46 411 944
Fond, yttre
o 9682 499 - 540 861 10 223 360
underhall
Balanserat resultat 17 609 278 1810097 -540 861 18 878 514
Arets resultat 1810097 -1 810097 4542 055 4542 055
Eget kapital 256 035 140 0 4 542 055 260 577 196
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 18878 514
Arets resultat 4 542 055
Totalt 23 420570
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1931 400
Att fran yttre fond i ansprak ta -753 630
Balanseras i ny rakning 22 242 800
23420570

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 14 836 379 14 253 205
Ovriga rérelseintdkter 3 1528 320 0
Summa rérelseintakter 16 364 699 14 253 205
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -8 499 432 -9 083 934
Ovriga externa kostnader 9 -491 865 -551 482
Personalkostnader 10 -236 434 -189 577
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2374176 -2 206 778
Summa rérelsekostnader -11 601 907 -12031 771
RORELSERESULTAT 4762792 2221434
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 49 836 138772
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -270 573 -550 109
Summa finansiella poster -220 737 -411 337
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 4 542 055 1810 097
ARETS RESULTAT 4 542 055 1810 097
Sida 7 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 257 506 378 259 880 554

Maskiner och inventarier 13 0 0

Summa materiella anlaggningstiligangar 257 506 378 259 880 554

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 257 506 378 259 880 554

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 183 404

Ovriga fordringar 14 1465 735 803 486

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 459 184 526 248

Summa kortfristiga fordringar 1924919 1513138

Kassa och bank

Kassa och bank 10033 323 8 354 582

Summa kassa och bank 10 033 323 8 354 582

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 11 958 242 9867 720

SUMMA TILLGANGAR 269 464 619 269 748 273
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 226 933 266 226 933 266
Fond for yttre underhall 10223 360 9 682 499
Summa bundet eget kapital 237 156 626 236 615 765
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 18878 514 17 609 278
Arets resultat 4542 055 1810097
Summa fritt eget kapital 23 420 570 19 419 375
SUMMA EGET KAPITAL 260 577 196 256 035 140
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 150 000 150 000
Summa langfristiga skulder 150 000 150 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,19 5000 000 8700 000
Leverantorsskulder 0 554 503
Skatteskulder 1707 420 1596 370
Ovriga kortfristiga skulder 17 50578 465 637
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1979 425 2246 623
Summa kortfristiga skulder 8737 423 13563 133
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 269 464 619 269 748 273
Sida9av 18
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 4762792 2221434
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2374176 2206778
7 136 968 4428 212
Erhéllen ranta 140 766 225078
Erlagd ranta -300 290 -580 658
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
.. . 6 977 444 4072632
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -502 711 -60 401
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1 095 993 -136 537
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 5378 741 3875694
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -3 700 000 -4 050 000
Depositioner 0 149 700
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3700 000 -3 900 300
ARETS KASSAFLODE 1678 741 -24 606
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8 354 582 8379 188
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 10 033 323 8 354 582
Sida10av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vitbetan 3 &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,83-6,67 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 7173 925 7173925
Hyresintakter, lokaler 4 125 986 3576129
Hyresintakter, bostader 1111775 1061 243
Hyresintakter, garage 1731 800 1704 063
Hyresintakter, laddstolpar 75900 88 150
Ovriga intakter 7129 14076
Hyresintakter, gastlagenhet 76 200 68 400
Forsakringsersattning 0 28 600
Utdelning Brandkontoret 533 664 538619
Summa 14 836 379 14 253 205
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Atervunnen moms 1528 320 0
Summa 1528 320 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 322178 227 632
Stadning 249 222 237 040
Teknisk férvaltning 444 692 0
Besiktning och service 42 506 96 900
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 163 284 0
Brandskydd 6 638 138 731
Bevakning 27 290 19035
Tradgardsarbete 300 559 244 614
Snoskottning 73180 219399
Summa 1629 548 1183 350
Sida12av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 44 670 100 663
Reparationer hyreslagenheter 60 041 63 342
Reparationer hyreslokaler 63 357 74 255
Reparationer tvattstuga 227177 155 941
Reparationer dorrar/las 50 842 67 758
Reparationer gemensamma utrymmen 116 628 53038
Reparationer VA 105 281 116 189
Reparationer ventilation 1457 120 495
Reparationer el 46 693 26 875
Reparationer hissar 51 652 54 197
Reparationer garage 66 061 33290
Forsakringsskador 0 182 638
Summa 833 859 1048 683
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall av bostader 748 56 135
Planerat underhall av hyreslagenhet 0 21 367
Planerat underhall av lokaler 35376 589 168
Planerat underhall gegmensamma utrymmen 303 196 262 549
Planerat underhall tvattstuga 0 52 004
Planerat underhall installationer 145 006 121 988
Planerat underhall hissar 0 53 606
Planerat underhall balkong 0 12610
Planerat underhall 13s och larm 0 20500
Planerat underhall markytor 203 279 0
Planerat underhall garage 66 026 203610
Summa 753 630 1393539
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 556 330 545 876
Uppvarmning 2358 077 2 356 260
Vatten 458 137 593 925
Sophamtning 401 483 202777
Summa 3774027 3698 837

Sida13av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 257013 237 581
Skadedjursforsakring 108 799 101 609
Sjalvrisker 0 36 581
Kabel-TV 238 036 227942
Teknisk forvaltning 0 352914
Fastighetsskatt 904 520 802 900
Summa 1508 368 1759 526
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga foérvaltningskostnader 51 087 67919
Forbrukningsmaterial 26 473 88 005
Telekommunikation 13 846 9779
Datakommunikation 2932 11 546
Juridiska kostnader 0 5063
Revisionsarvoden 43 862 48 860
Ekonomisk férvaltning 252 859 300439
It-tjanster 21228 0
Konsultkostnader 22483 5361
Féreningsavgifter 6 625 4734
Bankkostnader 23 246 6 741
Ovriga externa tjanster 27 225 3035
Summa 491 865 551 482
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 180 000 160 000
Sociala avgifter 56 434 29577
Summa 236 434 189 577
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 269 589 549 118
Ovriga rantekostnader 984 991
Summa 270573 550 109
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 298 166 527 298 166 527
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 298 166 527 298 166 527
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -38 285 973 -36 079 195
Arets avskrivning -2374176 -2 206778
Utgaende ackumulerad avskrivning -40 660 149 -38 285973
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 257 506 378 259 880 554
| utgaende restvérde ingdr mark med 94522 148 94 522 148
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 245 000 000 216 000 000
Taxeringsvarde mark 398 800 000 428 800 000
Summa 643 800 000 644 800 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 358 315 358 315
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 358 315 358 315
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -358 315 -358 315
Utgaende ackumulerad avskrivning -358 315 -358 315
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1465 735 801 480
Ovriga fordringar 0 2006
Summa 1465 735 803 486
Sida15av 18

[ v | S1102A_T-g-HkZCnCdpbg




Brf Vitbetan 3
769605-4118

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 215550 201973
Fastighetsskotsel 55 369 50 831
Forsakringspremier 109 447 103790
Kabel-TV 26 629 26 535
Forvaltning 52189 52189
Inkomstrantor 0 90 930
Summa 459 184 526 248
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken Stadshypote 2026-02-05 3,09 % 5 000 000 8700 000
Summa 5000 000 8700 000
Varav kortfristig del 5000 000 8700 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 000 000 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 17, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2025-12-31 2024-12-31

Foérskottsbetald moms -59 475 0
Redovisningskonto moms 99 353 461 276
Kortfristig skuld till hyresgast/medlem 10 700 4361
Summa 50 578 465 637
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 66 552 0
Stadning 11 840 0
El 26 925 57 274
Uppvarmning 267 709 319034
Utgiftsrantor 23 604 53321
Vatten 103 078 40 650
Léner 170 000 160 000
Sophamtning 56 813 12 409
Reparationer och underhall 12 226 0
Sociala avgifter 53414 40 000
Forutbetalda avgifter/hyror 445 987 1518935
Periodisering hyresintakter 652 175 0
Forvaltning 44103 0
Beraknat revisionsarvode 45 000 45000
Summa 1979 425 2246 623
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 132 000 000 132 000 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-24.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholms kommun

Kerstin Rohmer Anna-Karin Laurell
Ordférande Styrelseledamot
Christian Paul Henning Gell Johan Gagner
Styrelseledamot Styrelseledamot

Johan Olof Rudberg
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

LR Revision i Gavle AB
Torbjorn Arkenas
Auktoriserad revisor
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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Vitbetan 3

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening. Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet.

Féreningen registrerades 2000-02-25.
Féreningens ekonomiska plan registrerades 2001-04-09.

Féreningens stadgar

Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 januari 2019.

Féreningens fastighet

Foreningen forvarvade fastigheten Vitbetan 3 i Stockholm den 31 maj 2001.
Fastigheten ar beldgen pa Katarina Bangata 65, 67, 67A, 67B, och 69 samt Malmgardsvagen 16, 18 och 20.
Féreningen ager marken.

Foreningens fastighet bestar av flerbostadshus i 6 vaningar med totalt 230 bostadsléagenheter varav 220 ar
bostadsratter och 10 &r upplatna med hyresratt. Féreningen har 14 lokaler som upplats med hyresratt. Den
totala boytan ar 13 259 kvm, uthyrningslokaler 2 422 kvm och 6vrig lokalyta 2088 kvm. Féreningen upplater 165
garageplatser med hyresratt. Dessa hyrs i forsta hand ut till medlemmar.

Lagenhetsfordelning;
89 st 1 rum och kok
45 st 2 rum och kok
90 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och koék

Fastighetsférsakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift for 2025 uppgar till 1 724 kronor per lagenhet. Fastighetsskatt for lokaler ar for
narvarande 1 % av taxeringsvarde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvardet ar 643 800 000 kr, varav byggnadsvarde 245 000 000 kr och markvarde 398 800 000 kr.
Vérdear ar 1967.
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Moms

Féreningen ar momsregistrerad

Ekonomisk férvaltning

Foreningen har haft avtal om ekonomisk forvaltning med Simpleko AB men har infor 2026 valt att byta till
Fastum AB

Teknisk férvaltning

Foreningen har avtal om teknisk férvaltning och fastighetsskotsel med Borg & Merio Fastighetsforvaltning AB.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan uppdateras arligen.

Antalet anstéllda

Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar fér att ticka féreningens Idpande utgifter for drift och underhall
av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt fondering av
medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgifterna har lamnats
oforandrade, det vill saga lika ar 2001-2025. December manad 2025 var avgiftsfri (lika som ar 2021, 2022, 2023
och 2024)

Avsattning till yttre fond

Enligt stadgarna ska arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.
Styrelsens foreslar en avsattning till yttre fond med 1 934 400 kr per ar.

Féreningens fastighetslan

Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgar av not 16.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma den 11 juni 2024 haft féljande sammansattning:

Kerstin Rohmer Ordférande

Anna-Karin Laurell Styrelseledamot
Christian Gell Styrelseledamot
Johan Gagner Styrelseledamot
Johan Rudberg Styrelseledamot

Ann-Christin Lofblad  Suppleant
Hanna Elfstrom Suppleant
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Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av Kerstin Rohmer i férening med en av ledaméterna. Styrelsen
har under aret haft 17 st protokollférda sammantraden och darutéver ett antal samrad.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsakring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer

LR revision i Gavle AB.

Valberedning

Sandra Eriksson

Stellan Skéld

Oskar Morin

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Var hyresgast Sakerhetsbranchen pa Katarinabangata 65 har valt att minska sina lokaler och istallet kommer
Collar of Sweden att flytta in, de séljer hund accessoarer, de saljer mest pa natet men vill ocksa ha en
butik/schowroom sa lokalen passar dem fint.

Vi har bytt ventilation i nagra ytterligare lokaler i garaget.
Foreningen har bytt ekonomisk forvaltare och har fran och med 2026 nu hjalp av Fastum.

Foreningen har amorterat 3.700.000 kronor, banklanet &r nu nere pa bara 397 kronor per kvadratmeter
bostadsrattsarea.

Till féljd av nya momsregler sa har foreningen kunnat fa tillbaka drygt 1 528 320 kronor fran Skatteverket, dessa
har bokforts som 6vrig rorelseintakt som inte ar arligt aterkommande.

Vi har uppgraderat lekplatsen pa garden med ny gunga och underlag.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 326 st. Tillkommande medlemmar under aret var 16 och
avgadende medlemmar under aret var 17. Vid rékenskapsarets slut fanns det 325 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 11 dverlatelser.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 14836 379 14 253 205 13 683 454 12 840 091
Resultat efter fin. poster 4542 055 1810097 1340 350 -7 040 106
Soliditet (%) 97 95 93 91
Yttre fond 10 223 360 9682 499 9793037 7 858 637
Taxeringsvarde 643 800 000 644 800 000 644 800 000 644 800 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 570 570 570 570
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 438 20,3 524 239
il:uldsattnlng/ kvm upplaten bostadsratt, 397 691 1013 1514
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 281 490 718 1072
Sparande / kvm totalyta, kr 346 304 297 291
Elkostnad / kvm totalyta, kr 31 31 36 53
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 133 133 119 107
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 26 33 22 18
Energikostnad / kvm totalyta, kr 190 197 176 177
Rantekanslighet (%) 0,64 1,21 1,78 2,66

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 180 521 322 - - 180 521 322
Upplatelseavgifter 46 411 944 - - 46 411 944
Fond, yttre
o 9682 499 - 540 861 10 223 360
underhall
Balanserat resultat 17 609 278 1810097 -540 861 18 878 514
Arets resultat 1810097 -1 810097 4542 055 4542 055
Eget kapital 256 035 140 0 4 542 055 260 577 196
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 18878 514
Arets resultat 4 542 055
Totalt 23 420570
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1931 400
Att fran yttre fond i ansprak ta -753 630
Balanseras i ny rakning 22 242 800
23420570

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 14 836 379 14 253 205
Ovriga rérelseintdkter 3 1528 320 0
Summa rérelseintakter 16 364 699 14 253 205
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -8 499 432 -9 083 934
Ovriga externa kostnader 9 -491 865 -551 482
Personalkostnader 10 -236 434 -189 577
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2374176 -2 206 778
Summa rérelsekostnader -11 601 907 -12031 771
RORELSERESULTAT 4762792 2221434
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 49 836 138772
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -270 573 -550 109
Summa finansiella poster -220 737 -411 337
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 4 542 055 1810 097
ARETS RESULTAT 4 542 055 1810 097
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Brf Vitbetan 3
769605-4118

Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 257 506 378 259 880 554
Maskiner och inventarier 13 0 0
Summa materiella anlaggningstiligangar 257 506 378 259 880 554
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 257 506 378 259 880 554
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 183 404
Ovriga fordringar 14 1465 735 803 486
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 459 184 526 248
Summa kortfristiga fordringar 1924919 1513138
Kassa och bank

Kassa och bank 10033 323 8 354 582
Summa kassa och bank 10 033 323 8 354 582
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 11 958 242 9867 720
SUMMA TILLGANGAR 269 464 619 269 748 273
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 226 933 266 226 933 266
Fond for yttre underhall 10223 360 9 682 499
Summa bundet eget kapital 237 156 626 236 615 765
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 18878 514 17 609 278
Arets resultat 4542 055 1810097
Summa fritt eget kapital 23 420 570 19 419 375
SUMMA EGET KAPITAL 260 577 196 256 035 140
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 150 000 150 000
Summa langfristiga skulder 150 000 150 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,19 5000 000 8700 000
Leverantorsskulder 0 554 503
Skatteskulder 1707 420 1596 370
Ovriga kortfristiga skulder 17 50578 465 637
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1979 425 2246 623
Summa kortfristiga skulder 8737 423 13563 133
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 269 464 619 269 748 273
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 4762792 2221434
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2374176 2206778
7 136 968 4428 212

Erhéllen ranta 140 766 225078
Erlagd ranta -300 290 -580 658
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

.. . 6 977 444 4072632
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -502 711 -60 401
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1 095 993 -136 537
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 5378 741 3875694
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -3 700 000 -4 050 000
Depositioner 0 149 700
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3700 000 -3 900 300
ARETS KASSAFLODE 1678 741 -24 606
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8 354 582 8379 188
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 10 033 323 8 354 582
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769605-4118

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vitbetan 3 &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,83-6,67 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Sida 11 av 18





Brf Vitbetan 3
769605-4118

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 7173 925 7173925
Hyresintakter, lokaler 4 125 986 3576129
Hyresintakter, bostader 1111775 1061 243
Hyresintakter, garage 1731 800 1704 063
Hyresintakter, laddstolpar 75900 88 150
Ovriga intakter 7129 14076
Hyresintakter, gastlagenhet 76 200 68 400
Forsakringsersattning 0 28 600
Utdelning Brandkontoret 533 664 538619
Summa 14 836 379 14 253 205
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Atervunnen moms 1528 320 0
Summa 1528 320 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 322178 227 632
Stadning 249 222 237 040
Teknisk férvaltning 444 692 0
Besiktning och service 42 506 96 900
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 163 284 0
Brandskydd 6 638 138 731
Bevakning 27 290 19035
Tradgardsarbete 300 559 244 614
Snoskottning 73180 219399
Summa 1629 548 1183 350
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 44 670 100 663
Reparationer hyreslagenheter 60 041 63 342
Reparationer hyreslokaler 63 357 74 255
Reparationer tvattstuga 227177 155 941
Reparationer dorrar/las 50 842 67 758
Reparationer gemensamma utrymmen 116 628 53038
Reparationer VA 105 281 116 189
Reparationer ventilation 1457 120 495
Reparationer el 46 693 26 875
Reparationer hissar 51 652 54 197
Reparationer garage 66 061 33290
Forsakringsskador 0 182 638
Summa 833 859 1048 683
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall av bostader 748 56 135
Planerat underhall av hyreslagenhet 0 21 367
Planerat underhall av lokaler 35376 589 168
Planerat underhall gegmensamma utrymmen 303 196 262 549
Planerat underhall tvattstuga 0 52 004
Planerat underhall installationer 145 006 121 988
Planerat underhall hissar 0 53 606
Planerat underhall balkong 0 12610
Planerat underhall 13s och larm 0 20500
Planerat underhall markytor 203 279 0
Planerat underhall garage 66 026 203610
Summa 753 630 1393539
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 556 330 545 876
Uppvarmning 2358 077 2 356 260
Vatten 458 137 593 925
Sophamtning 401 483 202777
Summa 3774027 3698 837
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Arsredovisning 2025

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 257013 237 581
Skadedjursforsakring 108 799 101 609
Sjalvrisker 0 36 581
Kabel-TV 238 036 227 942
Teknisk forvaltning 0 352914
Fastighetsskatt 904 520 802 900
Summa 1508 368 1759 526
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga foérvaltningskostnader 51 087 67919
Forbrukningsmaterial 26 473 88 005
Telekommunikation 13 846 9779
Datakommunikation 2932 11 546
Juridiska kostnader 0 5063
Revisionsarvoden 43 862 48 860
Ekonomisk férvaltning 252 859 300439
It-tjanster 21228 0
Konsultkostnader 22483 5361
Féreningsavgifter 6 625 4734
Bankkostnader 23 246 6 741
Ovriga externa tjanster 27 225 3035
Summa 491 865 551 482
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 180 000 160 000
Sociala avgifter 56 434 29577
Summa 236 434 189 577
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 269 589 549 118
Ovriga rantekostnader 984 991
Summa 270573 550 109
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 298 166 527 298 166 527
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 298 166 527 298 166 527
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -38 285 973 -36 079 195
Arets avskrivning -2374176 -2 206778
Utgaende ackumulerad avskrivning -40 660 149 -38 285973
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 257 506 378 259 880 554
| utgaende restvérde ingdr mark med 94522 148 94 522 148
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 245 000 000 216 000 000
Taxeringsvarde mark 398 800 000 428 800 000
Summa 643 800 000 644 800 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 358 315 358 315
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 358 315 358 315
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -358 315 -358 315
Utgaende ackumulerad avskrivning -358 315 -358 315
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1465 735 801 480
Ovriga fordringar 0 2006
Summa 1465 735 803 486
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 215550 201973
Fastighetsskotsel 55 369 50 831
Forsakringspremier 109 447 103790
Kabel-TV 26 629 26 535
Forvaltning 52189 52189
Inkomstrantor 0 90 930
Summa 459 184 526 248
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken Stadshypote 2026-02-05 3,09 % 5 000 000 8700 000
Summa 5000 000 8700 000
Varav kortfristig del 5000 000 8700 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 000 000 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 17, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2025-12-31 2024-12-31
Foérskottsbetald moms -59 475 0
Redovisningskonto moms 99 353 461 276
Kortfristig skuld till hyresgast/medlem 10 700 4361
Summa 50 578 465 637
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2025

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 66 552 0
Stadning 11 840 0
El 26 925 57 274
Uppvarmning 267 709 319034
Utgiftsrantor 23 604 53321
Vatten 103 078 40 650
Loner 170 000 160 000
Sophamtning 56 813 12 409
Reparationer och underhall 12 226 0
Sociala avgifter 53414 40 000
Forutbetalda avgifter/hyror 445 987 1518935
Periodisering hyresintakter 652 175 0
Forvaltning 44103 0
Beraknat revisionsarvode 45 000 45000
Summa 1979 425 2246 623
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 132 000 000 132 000 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-24.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholms kommun

Kerstin Rohmer Anna-Karin Laurell
Ordférande Styrelseledamot
Christian Paul Henning Gell Johan Gagner
Styrelseledamot Styrelseledamot

Johan Olof Rudberg
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

LR Revision i Gavle AB
Torbjorn Arkenas
Auktoriserad revisor
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      196505180130
    
     signed
     bankid-se
     CHRISTIAN PAUL HENNING
     GELL
     1965/05/18
     212.107.136.141
     
      HkZCnCdpbg
      019dc84e-9c47-7099-9732-91ea0aac9f93
      true
      2026-04-26T05:42:01.276Z
      
      
       /envelopes/S1l02A_T-g/recipients/BkG0nCupbl
       CHRISTIAN PAUL HENNING
       GELL
       christian.gell@elfstromstradgard.com
       196505180130
       1965/05/18
       212.107.136.141
     
    
     196505180130
     2026-04-26T05:42:01.276Z
   
    
     /envelopes/S1l02A_T-g/recipients/BkG0nCupbl
     CHRISTIAN PAUL HENNING
     GELL
   
  
   
    signature.created
    2026-04-26T09:55:19.295Z
    HkZCnCdpbg.bf77ca61-1253-4041-906e-a9d1faf389bb
    
     HkZCnCdpbg.bf77ca61-1253-4041-906e-a9d1faf389bb
     /envelopes/S1l02A_T-g/documents/HkZCnCdpbg/signatures/HkZCnCdpbg.bf77ca61-1253-4041-906e-a9d1faf389bb
     /envelopes/S1l02A_T-g/documents/HkZCnCdpbg
     
      /envelopes/S1l02A_T-g/recipients/HkgfC30_TWl
      JOHAN
      GAGNER
      1965/12/14
      196512141117
    
     signed
     bankid-se
     JOHAN
     GAGNER
     1965/12/14
     212.107.136.55
     
      HkZCnCdpbg
      019dc936-c81d-7869-b7b2-fe063f3babe8
      true
      2026-04-26T09:55:18.805Z
      
      
       /envelopes/S1l02A_T-g/recipients/HkgfC30_TWl
       JOHAN
       GAGNER
       johan@gagner.se
       196512141117
       1965/12/14
       212.107.136.55
     
    
     196512141117
     2026-04-26T09:55:18.805Z
   
    
     /envelopes/S1l02A_T-g/recipients/HkgfC30_TWl
     JOHAN
     GAGNER
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-27T08:55:59.377Z
    S1gwj4jh6We
    
     S1gwj4jh6We
     /envelopes/S1l02A_T-g/recipients/Hy7CnROpZx
     /envelopes/S1l02A_T-g/recipients/Hy7CnROpZx/notifications/S1gwj4jh6We
     Dokument att signera
     johan.rudberg@fabege.se
     2026-04-27T08:55:59.168Z
     0110019dce270dff-3e87b201-3ec2-48c7-a71e-a51788f29934-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-27T13:34:24.662Z
    Hy7CnROpZx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      185.40.184.150
      2026-04-27T13:34:24.634Z
    
     Hy7CnROpZx
     2026-04-27T13:34:24.634Z
     /envelopes/S1l02A_T-g/recipients/Hy7CnROpZx
     /envelopes/S1l02A_T-g
   
    
     /envelopes/S1l02A_T-g/recipients/Hy7CnROpZx
     Johan
     Rudberg
     185.40.184.150
   
  
   
    signature.created
    2026-04-27T13:38:55.974Z
    HkZCnCdpbg.435c3f94-3d58-4778-bbfb-44ac155fb10e
    
     HkZCnCdpbg.435c3f94-3d58-4778-bbfb-44ac155fb10e
     /envelopes/S1l02A_T-g/documents/HkZCnCdpbg/signatures/HkZCnCdpbg.435c3f94-3d58-4778-bbfb-44ac155fb10e
     /envelopes/S1l02A_T-g/documents/HkZCnCdpbg
     
      /envelopes/S1l02A_T-g/recipients/Hy7CnROpZx
      JOHAN
      RUDBERG
      1961/10/31
      196110311070
    
     signed
     bankid-se
     JOHAN
     RUDBERG
     1961/10/31
     185.40.184.150
     
      HkZCnCdpbg
      019dcf29-923d-74fc-9af0-7d8b256fdeb7
      true
      2026-04-27T13:38:55.621Z
      
      
       /envelopes/S1l02A_T-g/recipients/Hy7CnROpZx
       JOHAN
       RUDBERG
       johan.rudberg@fabege.se
       196110311070
       1961/10/31
       185.40.184.150
     
    
     196110311070
     2026-04-27T13:38:55.621Z
   
    
     /envelopes/S1l02A_T-g/recipients/Hy7CnROpZx
     JOHAN
     RUDBERG
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-27T13:38:56.494Z
    Skedevk6a-e
    
     Skedevk6a-e
     /envelopes/S1l02A_T-g/recipients/SJfAnRdpbg
     /envelopes/S1l02A_T-g/recipients/SJfAnRdpbg/notifications/Skedevk6a-e
     Dokument att signera
     torbjorn.arkenas@lr-revision.se
     2026-04-27T13:38:56.339Z
     0110019dcf2a1aeb-2341fcd1-b9c2-4dd9-a728-fcb4675b1b2f-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-27T13:39:28.447Z
    SJfAnRdpbg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      185.140.118.51
      2026-04-27T13:39:28.357Z
    
     SJfAnRdpbg
     2026-04-27T13:39:28.357Z
     /envelopes/S1l02A_T-g/recipients/SJfAnRdpbg
     /envelopes/S1l02A_T-g
   
    
     /envelopes/S1l02A_T-g/recipients/SJfAnRdpbg
     Torbjörn
     Arkenäs
     185.140.118.51
   
  
   
    signature.created
    2026-04-27T13:40:08.574Z
    HkZCnCdpbg.aa6b3195-6d8a-438e-bda3-b9fa0ea5c067
    
     HkZCnCdpbg.aa6b3195-6d8a-438e-bda3-b9fa0ea5c067
     /envelopes/S1l02A_T-g/documents/HkZCnCdpbg/signatures/HkZCnCdpbg.aa6b3195-6d8a-438e-bda3-b9fa0ea5c067
     /envelopes/S1l02A_T-g/documents/HkZCnCdpbg
     
      /envelopes/S1l02A_T-g/recipients/SJfAnRdpbg
      Torbjörn Sven-Erik
      Arkenäs
      1977/11/10
      197711107511
    
     signed
     bankid-se
     Torbjörn Sven-Erik
     Arkenäs
     1977/11/10
     185.140.118.51
     
      HkZCnCdpbg
      019dcf2b-01d1-7a04-a12c-068d9e4dd072
      true
      2026-04-27T13:40:08.182Z
      
      
       /envelopes/S1l02A_T-g/recipients/SJfAnRdpbg
       Torbjörn Sven-Erik
       Arkenäs
       torbjorn.arkenas@lr-revision.se
       197711107511
       1977/11/10
       185.140.118.51
     
    
     197711107511
     2026-04-27T13:40:08.182Z
   
    
     /envelopes/S1l02A_T-g/recipients/SJfAnRdpbg
     Torbjörn Sven-Erik
     Arkenäs
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