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Bostadsrättskotten 

DEFINITION 

A ret,, I tat 

a,,skr linear ' summan a' 

Lostnadsmrt planeral underhAll 

per k in total via tbovta 

loka I' Ia) 

VARFOR? 

lii sparattde behOvs OSr all darn 

tramtida investerinsheho,, eller 

kotnadsOknuigar 

RI KT VARD EN/S KA LA 

llogt>300 

Máttligl i'll hOgt 20! 3110 

I gt till tnthlltgt 120 200 

Mvcket lägt I '0 

Riktsardel angel t krkvjn. 

Styretsens kommentar 

NYCKELTAL 

I 11\ eStClil1LSheI1t)\ 

0 Li L\ lii 

Styretsens kommen at 

Nyckeltalet är ej tillgangligt. 

Styretsens kommentar 

EFIN IT ION 

ci gettomsnittliga vrdet a' de 

estcringar som heho,, er 

genomforas under de nSrmsta 51) 

aren. Vardet anges per kvtn total 

yla (hovla IoLaIvta) 

DEFINITION 

liaala ranicharande skulder per 

k' m total Ia (bovta ' tokalvta) 

VARFOR? 

For alt ha en fram0)rhãllning hor 

foreningen Ia 1mm en plan for alla 

stOrre in ecleringur soils behover 

gcnomtoras 50 àr Iiamt sásom 

stammar. ak. baster. fasad mm 

Del hr rimligi all platen omfailar 

tie ID storsia In' estering'beho en. 

VAR FOR? 

Finansierinti med lanai kapital hr 

CII ' i ku gt niati for alt hedama 

vttertigare handuingstitrvmine oeli 

msrstándskrafl for 

kostnadsitndrtnuar oth andra 

who' 

RIKTVARDEN/SKALA 

RIKT VAR DEN/SKALA 

Lag <4 000 

Normal 4000 It) 000 

flOg 10001 5000 

Mycket hOg 15 000 

t(iktvilrdet anges I kr k'" 



DEFINITION 

I procenleciliels rantcthrln ring 

av de totaL rmtcbarande 

skulderna delal ned de toiala 

arsa'"ui flerna. 

VARFÔR? 

Dcl or vi kligt all 'cia om 

foreningenc ekonorni ár kanslig 

fir rantelorundnngar I7csIriver 

bur hojda ranlor kan paverka 

ama' giliemna - alit annal iika 

RIKTVARDEN/SKALA 

lag 5 

Nominal 5 9 

Elog9 Jc 

Vtiidigi hOg IS 

Rikivardet anges 0 

Styretsens kommentar 

NYCKELTAL DEFINITION 

litala Losinader for 'allen 

'anne -el per k in total YEa 

bovia lokalyia) 

VARFOR? 

Gem cii ingong till all di'kulcma 

energl- och resurselTekllvliel I 

lOreriiiigeii, 

RIKTVARDEN/SKALA 

Ett riktn,arke for en normal 

energikoslnad or dagclagel eirka 

200 kr k ni Men inthiga faktorcr 

Lan pa' erka bOde i hyggnaden oelt 

e.'leint. I cx energiprisenna 

I neigh osi 'ad 
20 I ku k' In 

Styretsens kommentar 

NYCKELTAL DEFINITION 

Fast igliclen unehas ned lomlralt - 

a ci len nel (1011111011 innehar all 

Ibrenungen flue Ogem marken) 

VARFOR? 

Gin marken ags av kommunen 

kan del finnas risk for Imainlida 

LusinadsOkni ngar, 

RIKT VA RDE N/S K ALA 

Ja diem nej 

t)Flltlltt 

Nej 

StyreLsens komnmentar 



Styretsens kommentar 

DEFINITION 

ibiata ársa' ettier per k in total 

burt,, (losiadsthtts' tan) 

VARFOR? 

Arsargifien pAerkar den ensktlde 

inedlemniens manadskosinad och 

sardet pa bostadsrCilen Ditrl& Cr 

dci viking) a)) bcdOma i'm 

ärsa'gifler Jigger rCni forliallande 

till de andra nyckeltalen -'ml dci 

lions en risk an den r Wr lag 

RIKTVARDEN/SKALA 

Her varderas utifrân risken for 

fraintida hOjningar 

Vunligen notera at! kommentarema är gjorda av den stytelse sotii var vald vid arsredovisningens upprattande. En 

koniniande styrelse r inte bunden av komnientarerna oth kan gdra Cli annan bedonining as IOreningens ekonomi vilket 

sin tnt innebar aft uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras. 
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4I ForvaltningsberätteLse 
IDDI0I 

Verksamheten 
yrelsen for Brf Osterport 2 med sate I Orebro org.nr. 769628-958 I Mr harmed avge Arsredovisning for rakenskapsaret 

2025 

AtLmänt cm verksamheten 

Foreningen är ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att framja 
medlemmarnas ekonomiska intresse genom art i ffireningens bus upplAta bostader till medternmama med nyttjanderatt 
och utan tidsbegransning. Föreningen registrerades 2019. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-10-24. 

Föreningen äger och forvattar 
Föreningen äger oth fOrvaltar byggnaden pa fastigheten I Orebro kommun: 

Fastighet 

Gaslyktan 3 

Fon'arvsdatum Nybyggnadsàr byggnad 

2019-01-01 2021 

Totatt I objekt 

Fastigheten är fullvardesforsakrad I Lansfbrsakringar. I fOrsakringen ingâr styrelseansvar. Hemffirsakring tecknas och 
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforstikring. 
Nuvarande fOrsakringsavtal galler t.o.m. 2027-01-31. 

Antal Benämning Total yta m2 

3 lokaler (hyresrätt) 232 

36 lagenheter (upplãtna med bostadsratt) 2 986 

4 lagenheter (hyresratt) 138 

Totatt 43 ohjekt 3356 

Foreningens lagenheter fdrdelas pa: 2 st I rok, 16 st 2 rok, lOst 3 rok, II st 4 rok, I st 5 rok. 

Föreningen äger dessutom 

Namu Typ Org. Nr Andel Andamal 

Orebro Gaslyktan G:A 717921-8560 46 233 GrOnomrade park med gras-och 
GA:l planteringsytor, Lekplatser. 

Gângytor samt cykel-och 
infartsvagar. Utvandig belysning 
samt cykelstall. 

Totalt I objekt 

Dokument- ID 09222115557577369217 SigneratEW PA. EJ.JS.M-B,AA 
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Styretsens sammansättning 

Namn Roll Fr.o.m. 

Lars-Goran Jennefors Suppleant 2025-07-21 

Elm Westerberg Ordfbrande 2025-07-2) 

Katarina Andersson - Bredenberg Ledamot 2021-06-08 

Peter Aronsson Ledamot 2022-07-04 

Johan Skoglund Ledamot 2025-07-21 

Eva Jonsborg Ledamot 2024-09-19 
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I tur att avgA fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma är: Eva Jonsborg och Peter Aronsson. 

Styrelsen har under Aret hAllit 13 protokollrda styrelsemoten. 

Firman tecknas tvA I fOrening av Peter Aronsson oth Elm Westerberg. 

Revisorer har varit: Asa Axell, BoRevision AR, vald avstämman. 

Vatberedning har varit: Anna Klerne (sammankatiande) oth Katarina Andersson - Bredenberg, valda vid 
rorenmngssumman. 

Föreningsstämma 
Ordinarie fdreningsstamma höl!s 2025-07-08 pa takterassen. PA stämman deltog 14 rostberattigade medlemmar. 
Foreningen hot! extrastämma 2025-12-14 med anledning av nya stadgar. 17 medlemmar dettog. 

Vasenttiga handetser under rakenskapsâret 

Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2025-01-01 med 7,500 

En Lorandring av ârsavgiften med 7,5° 0 per 2026-01-01 är registrerad. Liten Okning av Arsavgifterna kommer an behova 
ske baserade pA okade kostnader, framfor alit rorliga kostnader sA som värme, el, VA och sophamtning samt det 
stamningsftrende som pAgAft. Foreningen kommer att Th försakringsersattning for en del av rattegAngskostnaderna. 

FOreningen bedomer ekonomin som stahl] da det inte finns nAgra stOne underhallsatgarder de kommande Aren, samtliga 
hyreslokaler och lagenheter är uthyrda och genererar en intäkt. Samfalligheten for vägar och omrAdena kring fastigheten 
or nu thrdig oth darmed uppdelad enligt andelstal som bla minskat kostnadema for snOrOjning och annat vagunderhall. 

Foreningen har en underhalisplan som redovisar fastighetens underhAllsbehov. 

Styrelsen har beslutat och genomfdrt reservation till foreningens underhAltsfond I enlighet med galtande stadgar. 

FemArsbesiktning genomfördes ijanuari 2026 entigt plan. Under 2026 ska Oven OVK genomforas entigt plan. 

Ratts!iga processer- stämning mot Eyra Bostad och bestridd motfordran 
I oktober 2025 var foreningens process gentemot Eyra Bostad angaende den sA kallade stoppstandarden upp I tingsrOtten. 
Foreningen fOrlorade mAlet, men valde att overklaga till Gota hovrätt. 

I mars 2026 var Eyra Bostads krav pA foreningen uppe i TingsrOtten. Parterna enades om en Rir!ikning dar Eyra Bostad 
strOk sin fordran pA Ibreningen. Fordran var pa ca 3,5 mkr mnkluderat bade kapitalbelopp och ranta. Foreningen a sin sida 
aterkaltar sitt Overklagande av tingsrättens dom frAn Gota hovrtttt. Bortbokningen av fordran och skuld ur foreningens 
balansrOkningen har bidragit till att byggnadsvordet minskats med 773 tkr. 

Dokunent- ID 09222115557577369217 I neia' EW PA, EJ, JS. KA-B, AA 
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enom den Mr ffirlikningen r visterna flu slutligt reglera e. 

De ca 2,1 mkr I rftntekostnader (Eyras fordrafl) som bokades upp som en kostnad ar 2024, krediteras flu 2025. 
Räntekostnaderna lbr 2025 kommer darIdr vara vasentligt lägre jamfbrt med ett vanligt ãr. 

Sedan foreningen startade har Thljande stOrre átgarder genomfdrts: 

Artal Atgard 

2022 Uppstart av en "lokalgrupp" som har haft till uppgift aft kontaktalfOlja upp olika tankta intressenter 
gallande erbjudanden av mOjlighet till driva affarsverksamhet i resp. lokaler 

2023 Fardigstallande och uthyming av resp. lokaler till dels atThrslokaler samt mindre lagenheter fbr uthyrning 

2024 Fardigstallande och uthyrning av en tredje afifirslokal. 

Medtemsinformation 
Under ãret har 4 bostadsratter overlAtits och 0 upplâtits. 

Vid rakenskapsArets borjan var medlemsantalet 56 och under aret har det tillkommit 5 och avgAtt 4 medlemmar. 

Antalet medlemmar vid räkenskapsArets slut var 57. 

Styrelsen har deltagit pa en infromation gallande SBA, anordniad av OrebroSotar'n. 

Ordftirandebrev har gatt ut ett par gânger om Aret samt information lopande om ffireningeni och styrelsens arbete. 
Kommunikation via brev i brevlãdor, anslag pa anslagstavlan vid entrén, info pa "Mitt HSB" samt I vissa fall facebook-
gruppefi. 

Foreningen har egen e-postadress: brfostemort2.se 

Under aret har foreningen anordnat tva staddagar (vAr och host), en cykelrensning och eli gloggmingel. 

Flerársoversikt 

2025 2024 2023 2022 2021 

Sparande, kr/kvm 124 -28 -142 163 259 

Skuldsattning, kr/kvm 13 753 13952 13886 II 295 II 403 

Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 15457 15 541 15468 12581 12701 

Räntekänslighet, % 21 23 24 24 28 

Energikostnad, kr/kvm 201 195 171 153 109 

Arsavgifter, kr/kvm 761 697 672 554 465 

Arsavgifter totala inthkter, 0 71 69 83 72 63 

Totala intäkter, kr kvm 954 914 725 691 668 

NettoomsAttning, tkr 3188 2939 2411 2299 222! 

Resultat efter finansiella poster, tkr -258 -4662 -2678 -1124 -510 

Soliditet, 0 68 66 68 73 74 

Dokurnent- ID 09222115557577369217 Signerat EW. PA, EJ, JS. KA- B, M 
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Upplysningarvid farlust 
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Arets negativa resultat beror främst pA hoga avskrivningskostnader sorn inte pAverkar foreningens likviditet 

Föreningens sparande till det framtida underhAllet uppgar till 124 kr m2. 

For afl möta Pdreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar oth aterinvesteringar) samt hoja sparandet 
harstyrelsen beslutat omen hojning av ArsavgitIema med 7,50o frAn 2026-01-01. Ytterligare forandring av 
ArsavgiftenllAn är framst beroende av utvecklingen av driftskostnaderna. 

Foreningens Iikviditet är anstrangd, mycket pA grund av hogajuridiska kostnader under de senaste tva Aren. styrelsen 
bevakar kassaflodet och kommer afl se over avgiftsnivAerna till hosten 2026. Foreningen har ert lAnelofte frAn banken 
som sakerhet om nAgot ofOrutsett skulle ske. 

Förändringar i eget kapitat 

Disposition ai' 

foregaende ãrs 
Belopp vid resultat enligt Förändring Belopp vid 

Bundet eget kapital rets ingAng stämmans beslut under ket* arets utgng 

Inbetalade insatser, kr 109 000 000 0 0 109 000 000 

UnderhAl!sfond,kr 503090 0 118000 621 090 

S:a bundet eget kapital, kr 109 503 090 0 118000 109 621 090 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat, kr 

Arets resultat, kr 

-4854673 

-4661 797 

-4661 797 

4661 797 

-118000 

-258 358 

-9634470 

-258 358 

S:a ansainlad vinstilbrlust, kr -9516470 0 -376 358 -9892828 

S:a eget kapital, kr 99986620 0 -258 358 99728262 

* Under Aret har reservation till underhAllsfond gjorts med 118000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr. 

Resuttatdisposition 
Enligt tbreningens registrerade stadgar är det styrelsen som beslutar om reservation till eller iansprAktagande frAn 
underhAllsfonden. 

Till fdreningsstämmans fOrlogande star fdljande belopp i kronor: 

Balanserat resultat enligt fbregAende arsstämma, kr -9516470 

Arets resultat, kr -258 358 

Reservation till underhAllsfond, kr -118000 

IansprAktagande av underhallsfond. kr 0 

Summa till fóreningsstammans fdrfogande, kr -9 892 828 

Styrelsen fdreslar alt medlen disponeras enligt fdljande: 

Styrelsens fOrslag gallande extra reservation till underhAlisfond, kr -0 

Balanseras i ny rakning, kr -9 892 828 

Dokurnent- ID 09222115557577369217 Signerat EW. PA. EJ,JS. K.A- B, M 
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Ytterligare upplysningar gallande föreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efierrOljande resultat- oth 
balansrakning med tilihorande noter. 

Dokurnent- ID 09222115557577369217 Signerat EW, PA. U, JS. KA- B. AA 
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Resultaträkning 
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2025-01-01 2024-01-01 
2025-1 2-31 2024-12-31 

Rorelseintäkter 
Nettoomsättning Not 2 3 188 109 2938 723 

Ovriga rorelseintakter Not 3 13914 99652 

Summa Rörelseintäkter 3 202 023 3 038 374 

Rorelsekostnader 

Driftskostnader Not4 -l 407 365 -1 437 892 

Ovriga externa kostnader Not 5 -667 828 -214 328 

Personalkostnader Not 6 -61 468 -64 341 

Av-ochnedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 -2254639 -226! 286 
anlaggnrngstillgangar ________________________________ 

Summa ROrelsekostnader -4391 300 -3 977 848 

Rörelseresultat -1189 277 -939 474 

Finansiel!a poster 

Ovriga rUnteintakter och Iiknande resultatposter Not 8 5 640 38 336 

Rantekostnader och Iiknande resultatposter Not 9 925 279 -3 760 660 

Summa Finansiella poster 930 919 -3 722 324 

Resultat efter f.nansiella poster -258 358 -4 661 797 

Resultat fore skatt -258 358 -4 661 797 

Arets resultat -258 358 -4 661 797 

Dokunieot- ID 09222115557577369217 SgneratEW. PA, EJ,JS,lcA-B,A 
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Balansräkning 2025-12-31 2024-12-31 

TiIIgugar 

AnläggniNgstillgangar 

Materiel/a an aggningsli gangar 

Byggnader och mark Not tO 145 784 070 148 748 406 

Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not II 2026! 83 837 

PâgAende nyantaggningar materiella anlaggningstillgAngar Not 12 0 0 

Suinma A'Iaterie/la anlaggningctillgangar 145 804 330 148 832 243 

Summa Anlaggningstillgangar 145 804 330 148 832 243 

Omsattningstillgângar 

Kortfristigafordringar 
Kundfordringar -6824 214 

Aktuell skattefordran 18470 0 

Ovriga kortfristiga fordringar 484 915 1 687 854 

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 46688 108 828 

Summa Korlj'ristigafordringar 543 248 1 796 896 

Kortfristiga placeringar 
Ovriga kortfristiga placeringar 84 052 82 262 

Summa Korifristiga placeringar 84 052 82 262 

Kassa och bank 
Kassa och bank Not 14 127 566 82349 

Summa Kassa och bank 127 566 82 349 

Sumina Omsattningstillgangar 754 866 1 961 507 

Summa Tillgangar 146 559 196 150 793 750 

Dokurnenc-IDO922211.5557577369217 Signerat EW, PA, EJ,JS, <A- BAA 
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Batansräkning 
Eget kapital och skulder 

Eget kapital 

Bundel egel kapiia/ 
Medlemsinsatser 

Fond for yttre underhall 

Summa Bundet ege! kapital 

Ansain/ad for/us! 
Balanserat resultat 

Arets resultat 

Summa Ansa,nladJbrlusi 

Summa Eget kapital 

Skulder 

Lang!ristiga s/cu/dc,' 
Ovriga lângfristiga skulder till kreditinstitut 

Siannia Langfristiga sku/der 

Korifrisiiga s/cu/dc,' 
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 

Leverantorssku Ider 

Skatteskulder 

Ovriga kortfristiga skulder 

Upplupna kostnader och förutbetalda intakter 

Suinina KorefrLuiga skidder 

Summa Skulder 

Summa Eget kapital och skulder 
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2025-1 2-31 2024-1 2-31 

109000000 109000000 

621 090 503 090 

109 621 090 109 503 090 

-9634470 -4854673 

-258 358 -4661 797 

-9892828 -9516470 

99728262 99986620 

ot15 26972705 20367625 

26 972 705 20 367 625 

19181803 26037057 

125453 198 188 

0 108060 

Notl6 41091 3541444 

Not 17 509882 554757 

19858229 30439506 

46830934 50807131 

146 559 196 150 793 750 

Dokurnent'IDO92221155575773692i7 © SgneratEWPA,EJ,JS.KA-BAA 
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Kassaflödesanatys 
Kassaflode fran den lopande verksamheten 
Rorelseresultat -1189277 -939 474 

s eringar fOr poster sorn inte ingar i kassaflodet 
Avskrivni 2254639 2261 286 

Summa Justeringar/or poster soin inte ingar i /wssaflOdei 2 254 639 2 261 286 

ErhAllen ränta 5 783 38 336 

Erlagd ränta -l 229 053 -l 676 733 

Kassaflode Iran den lopande verksamhefen fore fOrlindringar av rörelsekapital -157 908 -316 584 

Kassa/lodefranJbrandringar I rorelsekapital 

Okning (-) minskning ( ) av rOrelsefordringar 215 628 2091 756 

Okning (+) minskning (-) av rOrelseskulder -297 167 -1 258 140 

Summa Kassaflodefranforandringar I rOrelsekapital -8l 539 833 616 

Kassaflöde Iran den Iöpande verksamheten -239 447 517 032 

Kassaflöde fran investeringsverksamheten 
Forvarv avyttring av materiella anlaggningstillgângar 0 -423 100 

Snmma Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -423 100 

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 

Okning ( ) minskning (-) av skuld till kreditinstitut -250 174 218 572 

Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -250 174 218 572 

Ants kassaflode -489 621 312 504 

Likvida medel vid ants borjan 1142069 829 564 

Likvida medel vid ärets slut 652 447 1142069 

at 
Dokurnent- ID 09222115557577369217 Signerat EW, PA, U, S. KA-B, AA 
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Regelverk fOr arsredovisningar 
Arsredovisningen liar upprättats med tillampning as' Arsredovisningslagen (1995:1554) och 
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:! Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt 
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:! am kompletterande upplysningar i 
bostadsrattsforeningars arsredovisningar. 

Redovisningsvaluta 
Belopp anges i svenska kronor am inget annat anges. 

Allmanna värderingsprinciper 

" Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskafthingsvärde minskat med ackumulerade 
avskrivningar och nedskrivningar. 

" Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berliknas inflyta, Ovriga tillgAngar och 
avsättningar liar varderats till anskaffiuingsvarde om inte annat anges. 

" Skulder liar varderats till historiska anskafthingsvarden ifirutom vissa finansiella skulder som 
varderats till verkligt varde. 

" lnkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fAn eller beraknas IA. Det innebar att 
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp). 

Avskrivning pa materiella anläggningstillgangar 
Materiella anlaggningstillgangar skrivs as' linjart enligt plan Over den beraknade nyttjandeperioden. Da 
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiel! anlaggningstillgAngs betydande komponenter bedoms vara 
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillompas: 

Avskrivningstid pA byggnadskomponenter: 

Avskrivningstid pA maskiner och inventarier: 

Mark skrivs inte av. 

15-120 Ar. 

5 ar. 

Nedskrivningar as' materiella anlaggningstillgangar tillgangar 
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for 
att faststolla om det finns nAgon indikation pA aft dessa tillgAngar bar minskat i varde. Om sA är fallet, 
beraknas tillgangens varde fOr aft kunna faststalla storleken pA en eventuell nedskrivning. 

Fond fOr yttre underhãll 
Reservering for fi-amtida underhAll av foreningens tillgangar beraknas utifrAn foreningens underhallsplan. 
Styrelsen är behorigt organ for beslut am underhallsplan och reservering till, respektive iansprAktagande 
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhAll utgOr en del as' foreningens sakerstallande as' niedel 
fOr underhAll av fOreningens tillgangar. 

Klassif.cering as' bng- och kortiristig skuld till kreditinstitut 
Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsArets slut liar en Aterstaende bindningstid pA over eft Ar 
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsArets slut liar en AterstAende 
bindningstid pa under ett ar och del as' lAngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras mom ett ar frAn 
rakenskapsArets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavseft om avsikten är att 
forlanga eller avsluta krediten. 

Beskattning 
BostadsrattsfOreningar, som skattemassigt är aft betrakta sam privatbostadsfOretag, betalar inte 
inkomstskatt for resultat som är hanfOrligt till fastigheten. Resultat frAn verksamhet som saknar koppling 
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler. 

FOreningen betalar fastiglietsavgift, fastighetsskatt och skatt pA utbetalning av tjansteinkomster enligt 
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gallande skatteregler. 
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Foreningens taxerade underskott uppgick vid Arets slut till 39 909 kr 

Forandringjamthrt med fOregaende ar 0 kr 

Kassaflödesanalys 
Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar tbrandringar av företagets likvida medel 
under rakenskapsAret. I likvida medel har, utöver kassamedel och likvida medel pA bankkonto, kortfristiga 
Iikvida placeringar oth tiligodohavande pA avräkningskonto hos HSB inraknats. 

Definitioner nyckeltal 
FOrklaringar till nyckeltal som anvands i denna Arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar 
kan variera mellan olika bolag oth ar. 

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhAlt, eventuella 
utrangeringar och intakter och kostnader som är vasentliga och som inte är en del av den normala 
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetatet ämnar AskAdliggora det 
utrymme som finns i foreningen for att mUta ett lAngsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar 
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den lopande verksamheten per kvadratmeter. 

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklAn) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pA 
bokslutsdagen. Eu indikativt malt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet. 

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pA 
bokslutsdagen. EU indikativt mAtt pA fOreningens risk och finansieringsmojtighet. 

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skuldema pa bokslutsdagen delat med de totala 
arsavgifterna under rakenskapsAret. En man pa hur mycket Arsavgiftema behover hojas for oforandrat 
resultat om foreningens genomsnittsranta okar med en procentenhet, alIt annat tika. 

Energikostnad: Färeningens totata kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och 
lokalyta). 

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. EU genomsnittligt mall pA medlemmamas 
Arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplAten med bostadsratt. 

Arsavgifier totala intakter 00: Arsavgifternas andet av foreningens totala intakter under rakenskapsAret. 

Totala intakter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). 

Nettoomsättning I tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret. 

Resultat efier finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansietla poster under rakenskapsaret. 

Soliditet 00: FOreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad batansomslutning. Nyckeltalet 
har mycket begransad retevans i en bostadsrattsthrening. 
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Nettoomsattuing 
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2025-01-01 2024-01-01 
2025-12-31 2024-12-31 

Bruuoornsatlning 

Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 2 172 672 2 021160 

Arsavgifter bostader thrbrukningsbaserad 99 586 6 I 208 

Hyrorbostader 384521 262294 

Hyror lokaler 512 827 534 896 

Hyror £drbrukningsbaserad 3! 859 IS 974 

Ovriga primara intftkter 62 903 58 337 

Siunina /3rulloomsaflning 3 264 368 2 956 869 

Hyresbortfall -76259 -18 146 

Sununa -76 259 -18 146 

Sununa Neiioon;sauning 3 188 109 2 938 723 

Not 3 Ovria rorelseintakter 

Oi'riga rorelseinia er 

Forsakringsersattningar 

Ovriga sekundara intkter 
Sumina Ovriga rore/seiniakier 

Not 4 Driftskostnader 

2025-01-01 2024-01-01 
2025-12-3 I 2024-12-31 

0 712! 

13914 9253! 

13914 99652 

2025-01-01 2024-01-01 
2025-1 2-31 2024-12-31 

Drifiskosinader 

Fastighetsskotsel och forvaltning -272 191 -246 245 

Sno och halk-bekampning -20 324 -48 492 

Reparationer -78 492 -82 818 

Planerat underhatl 0 -38 625 

El -376465 -330068 

Uppvarmning -194 678 -227 588 

Vatten -101 844 -91 086 

Sophanitning -11833! -121262 

Fastighetsfbrsakring -54 357 -62 301 

Kabel-TV och bredband -144 731 -127 462 

Fastighetsskatt och fastighetsavgifi -37 500 -54 030 

Ovriga driftkostnader -8453 -7916 

Sumina Drffiskosnwder -1 407 365 -1 437 892 

IDokument-ID 09222115557577369217 , Signerat EW P4, U, JS KA- B, M 



BrfOsterport2 13(17) 
2025 ARSREDOVISNING 769628-9581 

2025-01-01 2024-01-01 
Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31 

Ovriga externa kosinader 

Forbrukningsinventarier och varuinkop -5 789 0 

Administrationskostnader -596 355 159 594 

Extern revision -61 375 -26 875 

Konsultkostnader 0 -8 775 

Foreningsverksamhet -872 -864 

Ovriga forvaltningskostnader -3437 -18 220 

Suinma Ovriga exierna kostnader -667 828 -214 328 

2025-01-01 2024-01-01 
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31 

Persona/kos/nader 

Arvode styretse -50 000 -50 000 

Sociala avgifter -II 468 -12 529 

Ovriga personalkostnader 0 1 813 

Summa Persona/kos/nader -61 468 -64 341 

As'- och nedskrivningar as' materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01 
anIäggningstiIIgngar 2025-12-31 2024-12-31 

Ày- oth nedskrivningar av n a/erie//a oth 1mm a/erie//a an/aggningsti//gangar 

Avskrivningar pA byggnader 

Avskrivningar pa maskiner och inventarier 

; ,a v- och nedskrivningar av materiel/a och immat erie//a 
anlaggningsilhlgangar 

Not 8 Ovriga ränte.n a er och Iiknande resultatposter 

-2254639 -2261 286 

2025-01-01 2024-01-01 
2025-12-31 2024-12-31 

riga ranteintakier och liknande res u//a/poster 

Ranteintakter avrakningskonto HSB 2941 24 805 

Ranteintakter placeringar 1 647 2 864 

Ovriga ränteintakter och liknande poster 1 052 10667 

Swnn?a Ovriga ranteintakier och /iknande result a/poster 5 640 38 336 

-2 191 062 -2 197 709 

-63 577 -63 577 
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2025-01-01 2024-01-01 
Räntekostnader och Iiknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31 

Ränlekostnader och /iknande resuI/aiposte 

Rantekostnader IAn till kreditinstitut -l 218 025 -l 613 199 

Rantekostnader krav Eyra thrvaltriing 2 146 379 -2 146 379 

Ovriga rantekostnader -3 075 -1 082 

Sunima Rante/cosinader och liknande resu//alposter 925 279 -3 760 660 

Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31 

Ackurnulerade aiiskafüigsrai-den 

IngAende anskafThingsvarde byggnader 117952708 117 137315 

lngAende anskaffhingsvarde mark 38 059 302 38 059 302 

Arets investeringar 0 423 100 

Arets vardejustering stomme -773 274 0 

Omklassificeringar 0 392 293 

Sununa Ackuinu/erade anskaffningsva..den 155 238 736 156 012 010 

Ackumu/erade avskrivningar 

IngAende avskrivningar -7 263 604 -5 065 895 

Arets avskrivningar -2 19! 062 -2 197 709 

Sumnia Ackwnu/erade avskrivningar -9 454 667 -7 263 604 

U/gaende redovisal varde 145 784 070 148 748 406 

Taxeringsvarde 2025-12-3 1 2024-12-31 

Taxeringsvarde byggnad - bostoder 75 000 000 72 000 000 

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3 248 000 4 723 000 

Taxeringsvarde mark - bostader 17000000 18000000 

Taxeringsvarde mark - lokaler 502 000 680 000 

Sinnina 95 750 000 95 403 000 

SWi/Ida sakerhe/er 2025-12-31 2024-12-31 

Fastighetsinteckning 100 000 000 

Varav I eget forvar 0 

S/a/Ida sakerheter 100 000 000 

100 000 000 

0 

100 000 000 
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Not II Maskineroch andra tekniska anläggningar 

,4ckumu/erade anskafjningsvOrden 
Ingâende anskafthingsvarde 

Summa Ackumulerade anskaffningsvarden 317882 317882 

Ackuinulerade ai'skrivningar 

lngAende avskrivningar -234 045 -170 469 

Arets avskrivningar -63 577 -63 577 

Sumnia Ackumu/erade avski ivningar -297 622 -234 045 

L/tgaende redo visa! vOrde 20 261 83 837 

Not 12 Pãgaende nyanläggningar materiella anlaggningstillgãngar 2025-12-31 2024-1 2-31 

Pagoende nyan Oggningar materiel/a an/aggningstll/gangar 

Ingaende varde pagaende nyantaggning 0 392 293 

Omklassificering till byggnad 0 -392 293 

uinma Pagaende nyanlaggningar materiel/a an/aggnings illgangar 0 0 

Not 13 riga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31 

Ovrigafordringar 

Avrakningskonto HSB 440 830 977 458 

Ovriga fordringar 44085 710 396 

Summa Ovrigafordringar 484 915 1 687 854 

Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31 

Kassa och bank 

Bankkonto I 127 566 82 349 

Summa Kassa och hank 127 566 82 349 

BrfOsterport2 15(17) 
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2025-12-31 2024-12-31 

317882 317882 
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Not 15 Ovriga IAngfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31 

Laneinstilut 
Nasia ars 

Rantesats Koiw datum Be/opp 

Stadshypotek AS 3,15% 2026-07-30 I 000 000 0 

Stadshypotek AS 3,15% 2026-07-30 500 000 0 

Stadshypotek AS 2,63% 2026-09-30 2 991 250 0 

Stadshypotek AS 2,81% 2027-10-30 I 462 500 15000 

Stadshypotek AB 2,62% 2026-12-01 14 413 885 0 

Stadshypotek AB 2,64% 2027-04-30 12 164 757 124 768 

Stadshypotek AB 2,64% 2027-04-30 1 462 500 15 000 

StadshypotekAB 2,57% 2027-09-01 12 159 616 121 900 

46154508 276668 

LAngfristig del 26 972 705 

Nasta ars amortering av langfristig skuld 276 668 

Lan som ska konverteras mom ett Ar 18905 135 

Kortfristigdel 19181 803 

Nasta Ars amorteringar av lAng- och kortfristig skuld 276 668 

Amorteringar mom 2-5 ar beraknas uppga till 1106672 

Skulder med bindningstid pa over 5 ar uppgAr om 5 Ar till 0 

Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,64% 

Finns swap-avtal Nej 

Not 16 Ovriga kortiristiga skidder 2025-12-31 2024-12-31 

Ovriga skidder 

Depositioner 

Momsskuld 

Skuld till Eyra forvaltning 

(Dvriga kortfristiga skulder 

Summa Ovriga skidder 

10000 78679 

25283 36 180 

0 3420902 

5808 5683 

41 091 3 541 444 

Not 17 Upplupna kostnader och fdruthetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31 

lJpp/upna kostnader och/brutbeta/da ink) 

Forutbetalda hyror och avgifter 

Upplupna rftntekostnader 

Ovriga upplupna kostnader 

Sununa Upplupna kosinader ochfOru!beia/da intakter 

279 328 

96 267 

134 287 

279 731 

104 220 

170 806 

509 882 554 757 
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Arsredovisningens innehall faststalldes 2026-05-06. 

Bif Osterport 2 17 (17) 
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Arsredovisningen har signerats as' styrelsen med datum som framgAr av dess signering och revisionsberattelse har, med 
datum som framgâr av dess signering, lamnats betraffande denna Arsredovisning. 
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Boevision 
REVISIONSBERATTELSE 
Till fOreningsstOmman i Br? Osterport 2, org.nr. 769628-9581 

Rapport om ársredovisningen 

Uttalanden 

Jag her utfOrt en revision av Srsredovisningen for Brf Osterport 2 fOr 
rOkenskapsAret 2025. 

Enligt mm uppfattning har Srsredovisningen upprOttats I enlighet 
med 5rsredovisningslagen och ger en i alla vOsentliga avseenden 
rOttvisande bUd av fOreningens finansiella stOilning per den 31 
december 2025 cch av dess finansiella resultat och kassaflOde for 
Sret enligt 5rsredovisningslagen. FOrvaltningsberOttelsen Or fOrenlig 
med 5rsredovisningens dvriga delar. 

Jag tillstyrker dOrfOr stt foreningsstOmman faststOiler 
resultatrOkningen och balansrOkningen. 

Grund for uttalanden 

Jag har utfOrt revisionen enligt International Standards on Auditing 
(ISA) och god revisionssed I Sverige. Mitt ansvar enligt dessa 
standarder beskrivs nOrmare I avsnittet Revisorns ansvar. 

Jag Or oberoende i fOrhSllande till foreningen enligt god revisorssed I 
Sverige och har I Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa 
krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhOmtat Or tillrOckliga och 
OndamSlsenliga som grund for mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det Or styrelsen som har ansvaret for att Srsredovisningen upprOttas 
och att den ger en rOttvisande bild enligt Srsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar Oven for den interna kontroll som den bedomer 
Or nodvOndig for att upprOtta en Arsredovisning som inte innehSller 
nSgra vOsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p5 
oegentligheter eller misstag. 

Vid upprOttandet av Srsredovisningen ansvarar styrelsen for 
bedOmningen av foreningens fOrmAga att fortsOtta verksamheten. 
Den upplyser, nOr sS Or tillompligt, om forhSllanden scm kan pSverka 
fOrmSgan att fortsOtta verksamheten och att anvOnda antagandet 
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillOmpas dock inte om 
styrelsen avser att likvidera fOreningen, upphora med verksamheten 
eller mnte har nSgot realistiskt alternativ till att gOra nSgot av detta. 

Revisorns ansvar 

Mina mSl Oratt uppnS en rimlig grad avsOkerhet om huruvida Srsredovisningen som helhet inte innehSller nSgra vOsentliga felaktigheter, vare 

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lomna en revisionsberOttelse som innehAller mina uttalanden. Rimlig sokerhet Or en 

hog grad av sokerhet, men Or ingen garanti for att en revision som utfOrs enligt lSAoch god revisionssed i Sverigealltid kommeratt upptOcka 

en vosentlig felaktighet omen sSdan finns. Felaktigheter ken uppst5 p5 grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vOsentliga om de 
enskilt eller tillsammans rimligen kan fOrvontas pSverka de ekonomiska beslut som anvondare fattar med grund I Srsredcvisningen. 

Scm del av en revision enligt ISA anvOnder jag professionellt omdOme cch har en professionelit skeptisk instOlining under hela revisionen. 
Dessutom: 

identifierar och bedomer jag riskerna for vosentliga 

felaktigheter i Srsredovisningen, vare sig dessa beror p5 
cegentligheter eller misstag. utformar cch utfor 
granskningsStgOrder bland annat utifrSn dessa risker och 

inhomtar revisionsbevissom OrtillrOckliga och OndamSisenliga 
for att utgOra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte 
upptOcka en vOsentlig felaktighet till fOljd av cegentligheter Or 

hOgre On fOr en vOsentlig felaktighet scm beror p5 misstag. 
eftersom cegentligheter kan innefatta agerande I maskopi, 
fOrfalskning, avsiktliga utelOmnanden. felaktig information eller 

SsidosOttande av intern kontroll. 

skaffar jag mig en forstSelse av den del av fOreningens interna 
kontroll scm har betydelse fOr mm revision fOr att utforma 
granskningsStgOrder scm Or lompliga med hOnsyn till 
omstOndigheterna, men mnte for att uttala mig om effektiviteten 
i den interna kontrollen. 

utvOrderarjag lompligheten ide redovisningsprinciper scm 
anvonds och rimligheten i styrelsens uppskattningar I 
redovisningen och tillhOrande upplysningar. 

drar jag en slutsats om lOmpligheten i att styrelsen anvOnder 
antagandet cm fortsatt drift vid upprottandet av 
Srsredovisningen. Jag drar ocksS en slutsats. med grund ide 
inhOmtade revisionsbevisen, cm huruvida det finns nSgon 
vOsentlig csOkerhetsfaktor scm avser sSdana hondelser eller 
fOrhSllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens 
fOrmSga att fortsOtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att 
det finns en vosentlig osOkerhetsfaktor, mAste jag i 
revisicnsberottelsen fOsta uppmorksamheten p5 
upplysningarna i Srsredovisningen om den vosentliga 
osOkerhetsfaktcrn eller. cm sSdana upplysningar Or 
otilirOckliga, modifiera uttalandet cm Srsredovisningen. Mina 
slutsatser baseras p5 de revisionsbevis scm inhOmtas fram till 
datumet fOr revisionsberOttelsen. Dock ken framtida hOndelser 
eller fOrh5llanden gOra att en fOrening inte lOngre kan fortsOtta 
verksamheten. 

utvOrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen 
och innehSllet i Srsredovisningen, doribland upplysningarna. 
och cm 5rsredovisningen Sterger de underliggande 
transaktionerna och hOndelserna p5 ett sOft scm ger en 
rottvisande bud. 

Jag mSste infcrmera styrelsen cm bland annat revisicnens planerade cmfattning cch inriktning samt tidpunkten for den. Jag mSste ccksS 

informera cm betydelsefulla iakttagelser under revisicnen, dOribland de eventuella betydande brister i den interna kcntrollen scm jag 
identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar 

Uttalanden 

UtOver mm revision av 5rsredovisningen herjag Oven utfOrt en 
revision av styrelsens fOrveitning for Brf Osterport 2 for 
rOkenskepsSret 2025 samt ev tOrsiaget till dispositioner betrOtfande 
foreningens vinst eller forlust. 

Jag tilistyrker att fOreningsstOmman disponerar resultatet enligt 
fOrsiaget i fOrvaltningsberOttelsen och beviljar styrelsens ledamOter 
ansvarsfrihet for rOkenskapsSret. 

Grund for uttalanden 

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt 
ansvar enligt denna beskrivs nOrmare i avsnittet Revisorns ansvar. 
Jag Or oberoende I fOrhSllande till fOreningen enligt god revisorssed i 
Sverige och her i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa 
krev. 

Jag enser ett de revisionsbevis jag har inhOmtat Or tillrOckliga och 
OndemSisenlige som grund for mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det Or styrelsen som her ansvaret for fOrsleget till dispositioner 
betrOffande fOreningens vinst eller fOrlust. Vid fOrsleg till utdelning 
innefetter detta bland ennat en bedOmning av om utdelningen Or 
tOrsvarlig med hOnsyn till de krav sam foreningens verksamhetsart, 
omtattning ach risker stOller p5 starleken av toreningens egna 
kepitel. konsolideringsbehov, likviditet och stOllning i Ovrigt. 

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fOrveltningen av 
fOreningens angelOgenheter. Detta innefattar bland annet ett 
fortlOpande bedOma foreningens ekonomiska situation och ett tillse 
att fOreningens organisation Or utformed 55 ett baktoringen, 
medeisforvaltningen och fOreningens ekonomiske angelOgenheter i 
Ovrigt kontralleras p5 ett betryggende sOtt. 

Revisorns ansvar 

Mitt mSl betrOffande revisionen av fOrvaltningen, och dOrmed mitt uttalande am ansvarsfrihet, Or att inhOmta revisionsbevis for ett med en 
rimlig grad av sOkerhet kunna bedOme om nSgon styrelseledemot i nSgot vOsentligt avseende: 

fOretagit nSgon StgOrd eller gjort sig skyldig till nSgon " p5n5got ennet sOtt handlat i strid med bostadsrOttslagen, 

forsummelse sam kan foranleda ersOttningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen am ekonomiska foreningar, 
arsredavisningslagen eller stadgarna. 

tareningen, eller 

Mitt mOl betrOffande revisianen av forslaget till dispasitianer av fOreningens vinsteller fOrlust, och dOrmed mitt uttalande om detta, Or att med 
rimlig grad av sOkerhet bedoma am forslaget Or fOrenligt med bostadsrOttslagen. 

Rimlig sOkerhetOr en hog grad avsOkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfOrs enligtgod revisianssed i Sverige alitid kommeratt 
upptOcka StgOrderellerforsummelser som ken fOranleda ersOttningsskyldighet motforeningen, eller att ettfOrslag till dispositianer av 
foreningens vinst eller fOrlust inte Or fOrenligt med bostadsrOttslagen. 

Som en del even revision enligt god revisionssed i Sverige anvOnder jag professionellt omdOme och her en professionellt skeptisk instOllning 
under hele revisionen. Grenskningen ev tOrveltningen ach forslaget till dispositioner av fOreningens vinst eller fOrlust grundar sig trOmst p5 
revisionen ev rOkenskeperne. Vilke tillkommande granskningsStgOrder sam utfors baseras p5 mm professionelle bedOmning med 
utg5ngspunkt i risk och vOsentlighet. Det innebOratt jag fakuserar granskningen p5 sSdana StgOrder, omrAden och fOrhAllanden sam Or 
vOsentlige forverksemheten och dOravsteg och overtrOdelser skulle ha sOrskild betydelse for fOreningens situation. Jag gSr igenam och 
prover fettede beslut, beslutsunderleg. vidtagna StgOrder ach andra fOrhSllanden sam Or relevanta for mitt uttelende om ansvarsfrihet. Som 
underlag for mitt uttalande om styrelsens fOrslag till dispositioner betrOffende fOreningens vinst eller forlust har jag granskat om fOrsleget Or 
forenligt med bostadsrOttslagen. 

Anmarkning 
Styrelsen ske enligt Leg om Ekonomiske fOreningar kalla till stOmma mom sex mSnader frSn utgSngen ev verje rOkenskapsSr dor styrelsen 
ske lOgga frem Srsredovisningen och revisionsberOttelsen. StOmman fOr 2024 hOlls senare On vad legen anger. 

Orebro 
Digitelt signerad av 

Ate Axell 
BoRevision i SverigeAB 
Av fOreningen vald revisor 

Botevision 
Dokurnent-IDO9222115557577725813 SigneratA4 



Arsredovisning 2025 

Arsredovisning flit 2025 avseende /irJ Osierport 2 ig;ieracIes avfOljande personer med USUs e-signeringstjänsl I 
cwnatheie med Scrive. Dokuinent-id: 09222115557577369217 

EOn Westerberg Peter Aronsson 
Ordfarande - Ledamot S*sklO - 

E-signerade 'ned BankiD: 2026-05-06 kt /5:09:08 E-signerade "zed BankID: 2026-05-06 kl. /4:30:56 

Eva Jonsborg , Johan Skogtund E'7o 
Ledamot Ledamot 
E-signerade "icc! l3anklD: 2026-05-1/ ki 09. -/ -/0 E-signerade med BankiD: 2026-05-06 kL 18:39:19 

Katarina Andersson - Asa Axett 
Bredenberg Botagsrevisor B-so 

Ledamot E-sign erode med Ban/dO: 2026-05-13 k/. 08:30:16 

E-signerade ,ned Ban/dO: 2026-05-06 kL / : /6:06 

Revisionsberättetse 202S 

Revisions hera/i c/sen for 2025 avseende &fOsierpori 2 signet-odes avflu/1ande personer tized HSBs e-signeringsijansi / 
satnarbete med Sep/ye. Dokurnent-id: 09222115557577726813 

Asa Axett 
Bola9srevisor 
E-signerade med Bc,nklD: 2026-05-13 k/. 08:27:5/ 





Ordlista 

Arsredovisning 
En bostadsrattsldrening fir enligt bokffiringslagen skyldig att ror 
varje är upprfltta en flrsredovisning i enlighet med 
flrsredovisningslagen. En Ursredovisning bestãr av en 
flirvaltningsherattelse. en resultatrakning. en balansrflkning saint en 
notftsrteckning. Av notffirteckningen frnmgflr vilka redovisnings-
oth vflrderingsprinciper som tillampas samt delal information orn 

vissa poster i resultat- och balansrflkningen. 

Förvattningsberättetsen 
Styrelsen ska i fdnaltningsberafielsen beskriva verksamhetens art 
och inriktning samt agarf&hfihlanden. det viii saga antalet 
medlemmar med eventuella mrandringar under flret. 
Verksainhetsbeskrivningen bar innehfllla uppgifier om fastigheten. 
utfdrt och plancrat underliflU. vilka sow har hail uppdrag i 
t'dreningen saint uvgifter. Aven vasentliga ekonoiniska hfindelser i 
flvrigt under rtikenskapsfiret och efter dess utgflng bar komnienteras, 
liksorn viktiga ekonomiska forhahianden son ate lIanigãr av 
resultat- oth balansrflkningen. Förvaltningsbei-flttelsen ska innehflhla 
styrelsens fdrslag till lbreningsstfimman inn hur vinst eller tiirlust 
ska behandlas. 

Resuttaträkningen 
Resuitatrflkningen visar vilka intflkter och kostnader Threningen bar 
hail under flret. lntiikter minus kostnader flr hka med Arets 
redovisade averskott eller underskott. Far en bostadsrflttstErening 
galler det aff anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska 
Arsavgifterna beritknas sA an de tacker kassafiddespAverkandc 
kostnader och dessutom skapar utrymme für framtida underhfihl. 

Avskrivningar 
Avskrivningar representerar Arels kostnad far nyttjandet av 
fareningens anlaggningstillgangar. Anskaffiuingsvflrdet far en 
anltiggningstillgAng fardelas pA tiligAngens bedonida 
nyttjandeperiod och helastar Arsresultatet med en kostnad sow 
benflmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier franigAr 
liven anskaffningsutgitl och ackumulerad avskrivning, det vill sfiga 
den totala avskrivningen Ibreningen gjort under Arens lopp. 

Batansr'Jkningen 
Balansrflkningen visar fareningens tillgAngar (tillgflngssidan) och 
hur dessa finansieras (skuldsidan). PA tillgflngssidan redovisas 
anlflggningstillgflngar och onisattningstillgAngar. PA skuldsidan 
redovisas fareningens egna kapital. fastighetslAn ccli Avriga skulder. 
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital sow bestAr cv 
insatser, upplfltelseavgifter och fond für yttre underhAll samt mu 
eget kapital som innefatlar Arets resultat ccli resultat frAn tidigare Ar 
(balanserat resultat etler ansamlad farlust). 

Antäggningstittgângar 
TillgAngar sow fir avsedda far lflngvarigt bruk mom fareningen. 
Den viktigaste anlaggningstillgArigen fir fitreningens fastighet med 
mark och hyggnader. 

Oms'ittningstiugingar 
Andra tiligAngar fin anlflggningstillgAngar. OmstittningstillgAngar 
kan i alhnflnhet omvandlas till likvida medel mom ett Ai Hit hor 
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vfirdepapper samt 
kontanter (kassa) och banktillgodohavande. 

Kassa och bank 
Banktillgodohavanden oeh eventuell handkassa. Ow fareningen bar 
sina likvida medel pA klientmedelskonto hos HSt3-fareningen 
redovisas detta under Avriga fordringar och i not till denna post. 

Lângfristiga skutder 
Skulder sow bostadsrfittsIdreningen ska betala ftirst efler ett eller 
fiera âr. till exempel fastighetslfln med lflngre AterslAende 
bindningstid fin ett Ar frAn bokslutsdagen. 

Kortiristiga skutder 
Skulder sow tbrfalter till hetalning inoni eti Ar. till exeinpel 
skatleskulder, leverantarsskulder och nflsta firs ainorteringar saint 
fastighetslAn sow ska omfarhandlas mom ett fir. 

Fond for yttre underhâLt 
Enligt stadgarna far de fiesta bostadsratlslbreningar ska styrelsen 
upprflda underhAllsplan far Ibreningens has. I enlighet nied denna 
plan, eller pA annan grand enligt stadgania. ska Arliga reserveringar 
gAras till fond für yttre underhAll. Reserveringen sker genom en 
omfaring niellan fritt och bundet eget kapital oth pAverkar inte 
resultatrflkningen. Ow fareningen under Aret utfart planerat 
underhAll gArs en motsatt omfaring till balanseral resultat. 
Reservering och disposition av fonden flr ett sfltt att i redovisningen 
hantera an utgifterna für underhAll ski! er sig niycket At nuellan Aren 
och fir en deli ilireningens sflkerstallande a" niedel für underhAll av 
fareningens tillgflngar. 

Fond for inre underhâtt 
Stadgarna reglerar ow bostadsrattslbreningen ska avsfltta niedel till 
fond far inre underhflll. fondbehflllningen i Arsredovisningen 
utvisar fanningens sammnanlagda skuld für bostadsratternas 
tillgodohavanden. 

Tomträtt 
En del fareningar figer inte sin mark utan liar efi tomtrflttsavtal med 
kommunen. Dessa farhandlas normalt ow vart tionde Ar. haserat pA 
markviirdet och en rflnta. och kan innebflra stora kostnadsUkningar 
om niarkpriserna gãtt upp mnycket. 

KassaftOdesanatys 
I Arsredovisningcn kan det niellan balansrflkning ocli noter ingA en 
kassafiadesanalys. Kassafiodesanalys fir en formal iserad 
uppstflllning av Ibreningens in- och utbetalningar under âmE. 

Likviditet 
I3ostadsrfltlsfareningens tbrniAga afi hetala sina kortfristiga skulder. 
Likviditeten erhAlls genom attjflnifara bostadsrflttstareningens 
likvida tillgAngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida 
tillgAngarna stArre fin de kortfristiga skulderna, flr likviditeten god. 

Stuttigen 
En Arsredovisning beskriver historien men egentligen fir framtiden 
viktigare. Vilka utbetalningar stAr fareningen intbr i 'cnn av 
reparationer och uthyten? I-Icr fareningen en kassa och ett sparande 
soni gerjfimna Arsavgifter franiAver? Uppdaterade underhAllsplaner 
saint flerArsprognoser far att kunna svara pA ovanstAende fir viktiga. 
FrAga gflrna gyrelsen oni detta fiven ow det inte stAr nAgot i 
Arsredov isningen. 


