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Bostadsrattskollen

NYCKELTAL

DEFINITION

Arets resuital + summan av
avekrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underball
per kv total yta (boyta +

lokalvia)

Sparande
124 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?
it sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller

kostnadsokningar

RIKTVARDEN/SKALA

Hégt > 300

Matthigt till ho, - 300

Lagt tll matdigt 120 - 200

Mycket lagt = 120

Riktvirdet anges 1 kr/kvm.

NYCKELTAL DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av de

s
&

ringar som behdver
genomidras under de niirmsta S0
aren. Virdet anges per kv total

vta (bovta + lokalyta)

Investeringsbehov
0 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

For att ha en fram{Grhalining bor
foreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behover
cenomioras 50 ar framat sasom

fonster, fasad mum

stammar, tak.
Det &t rimligt att planen omfatlar

de 10 storsta investermgsbehoven

RIKTVARDEN/SKALA

Nyckeltalet r ej tillgangligt.

NYCKELTAL DEFINITION

Fotala rantebarande skulder per

kvm total via (boyta + lokalvta)

Skuldséttning
13 753 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Finansiering med ldnat kapital dr
ett viktigt mdtt [6r att bedoma
viterligare handiingsutrymme och
motsthndskraft for
kostnadsandringar och andra

behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4 000
Mormal 4 000 - 10060

Hég 16 001 - 13 000

Mycket hog > 15000

Rikgviirdet anges 1 krkvin.




NYCKELTAL

&

O

Réntekanslighet
21 %

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets ranteforandring
av de totala rantebarande
skulderna delat med de totala

arsavgifterna

VARFOR?

Det #r viktigt att veta om
forenimgens ekonomi ar kiinslig
{or rantefGrandringar. Beskriver
bur hojda rantor kan paverka

rsavgilterna - allt annat lika

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <5
Normal § - 9

Hop 9 - 15

Vildigt hig = 15

Rikivirdet anges

NYCKELTAL

Energikostnad
201 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION
Totala kostnader tor vatten 4
viirme + el per kvm total yia

{hovia + lokalyta)

VARFOR?

e till att diskutera

Ger en ing:

och resursetfektivitets

toreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmirke [6r en normal

oikostead br 1 dagsbiget cirka

el

200 kr'kvm. Men manga faktorer
kan piverka bade 1 byggnaden och

externt, L.ox. encrgipriserna

NYCKELTAL

2

Tomtréitt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastight

Ja eller nej (Tomtriitt innebiir att

fGreningen inte ager marken)

sten innehas med tomtratt -

VARFOR?

O arken dgs av kommunen

kan det [innas risk for lramtida

Lostnadsokningar,

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej




NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala &rsavgifier per kvm total Arsavgiften paverkar den enskilde Bar virderas utifrin risken for
bovta (Bostadsrittsytan) medlemmens manadskostnad och framtida hémingar.

viirdet ph bostadsritten. Dartor ar

iktigt att beddma om
drsavgifter ligger ratt 1 forhallande

till de andra nyckeltalen - om det

Arsavgift i isk att den ar for 12
/ A1NAS €1 TiSK 8 den 3 (OT jag.
761 kr/kvm =

Styrelsens kommentar

Vinligen notera att kommentarema #r gjorda av den styrelse som var vald vid drsredovisningens uppriittande. En
kommande styrelse #r inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan beddmning av foreningens ekonomi vilket i
sin tur innebiir att uppgifterna i bostadsrittskollen kan dndras.
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E Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Osterport 2 med site i Orebro org.nr. 769628-9581 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2025

Allmant om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplita bostdder till medlemmarna med nyttjanderétt
och utan tidsbegrinsning. Féreningen registrerades 2019. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-10-24.

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen #ger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Orebro kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Gaslyktan 3 2019-01-01 2021

Totalt 1 objekt

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Lansforsikringar. 1 forsikringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingar i foreningens fastighetsforsikring.
Nuvarande forsikringsavtal giller t.o.m. 2027-01-31.

Antal Beniimning Total yta m?
3 lokaler (hyresritt) 232
36 ligenheter (upplatna med bostadsriitt) 2 986
4 ldgenheter (hyresritt) 138
Totalt 43 objekt 3 356

Féreningens ligenheter fordelas pd: 2 st 1 rok, 16 st 2 rok, 10 st 3 rok, 11 st 4 rok, I st 5 rok.

Féreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Orebro Gaslyktan G:A 717921-8560 46 /233 Gronomrade/park med griis-och
GA:1 planteringsytor, Lekplatser,

Géngytor samt cykel-och
infartsvigar. Utviindig belysning
samt cykelstill.

Totalt | objekt

(3 .

Signerat EW, PA, EJ, S, KA-B, AA

Dokument-1D 09222115557577369217
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Styrelsens sammanséittning

Namn Roll Fr.o.m.

Lars-Goran Jennefors Suppleant 2025-07-21
Elin Westerberg Ordférande 2025-07-21
Katarina Andersson - Bredenberg Ledamot 2021-06-08
Peter Aronsson Ledamot 2022-07-04
Johan Skoghund Ledamot 2025-07-21
Eva Jonsborg Ledamot 2024-09-19

[ tur att avga frin styrelsen vid ordinarie féreningsstimma 4r: Eva Jonsborg och Peter Aronsson.
Styrelsen har under éret hallit 13 protokollférda styrelsemdten.

Firman tecknas tva i férening av Peter Aronsson och Elin Westerberg.

Revisorer har varit: Asa Axell, BoRevision AB, vald avstimman.

Valberedning har varit: Anna Klerne (sammankallande) och Katarina Andersson - Bredenberg, valda vid
foreningsstimman,

Foreningsstdmma

Ordinarie féreningsstimma holls 2025-07-08 pa takterassen. Pa stimman deltog 14 rdstberittigade medlemmar.
Foreningen holl extrastimma 2025-12-14 med anledning av nya stadgar. 17 medlemmar deltog.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2025-01-01 med +7,5%.

En forandring av arsavgifien med +7,5% per 2026-01-01 dr registrerad. Liten 6kning av arsavgifterna kommer att behtva
ske baserade pa okade kostnader, framfor allt rorliga kostnader s& som virme, el, VA och sophidmtning samt det
stimningsdrende som pagatt. Foreningen kommer att {3 forsikringsersittning for en del av rattegangskostnaderna.

Foreningen bedémer eckonomin som stabil da det inte finns ndgra stérre underhalisitgirder de kommande dren, samtliga
hyreslokaler och ligenheter ir uthyrda och genererar en intiikt. Samfiilligheten for viagar och omradena kring fastigheten
ar nu firdig och dirmed uppdelad enligt andelstal som bla minskat kostnaderna for sn6réjning och annat vigunderhéll.

Féreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhdlisbehov.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhdlisfond i enlighet med gillande stadgar.
Femdrsbesiktning genomfordes i januari 2026 enligt plan. Under 2026 ska dven OVK genomforas enligt plan.

Riittsliga processer - stiimning mot Eyra Bostad och bestridd motfordran

1 oktober 2025 var féreningens process gentemot Eyra Bostad angéende den sa kallade stoppstandarden upp i tingsritten.
Féreningen forlorade milet, men valde att verklaga till Gota hovrétt.

I mars 2026 var Eyra Bostads krav pa foreningen uppe 1 Tingstiitten. Parterna enades om en frlikning dér Eyra Bostad
strok sin fordran pa foreningen. Fordran var pa ca 3,5 mkr inkluderat bade kapitalbelopp och rénta. Féreningen a sin sida

iterkallar sitt Sverklagande av tingsrittens dom fran Géta hovritt. Bortbokningen av fordran och skuld ur féreningens
balansriikningen har bidragit till att byggnadsvirdet minskats med 773 tkr.

()
Nt

Dokument-1D 09222115557577369217 Signerat EW, PA EJ, 5 KA-B, Aa
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Genom den hir forlikningen r tvisterna nu slutligt reglerade.

De ca 2,1 mkr i riintekostnader (Eyras fordran) som bokades upp som en kostnad ar 2024, krediteras nu 2025.
Riintekostnaderna for 2025 kommer dérfor vara visentligt lagre jamfort med ett vanligt ar.

Sedan foreningen startade har foljande stérre atgiirder genomforts:

Artal Atgiird

2022 Uppstart av en "lokalgrupp” som har haft till uppgift att kontakta/fslja upp olika tinkta intressenter
gillande erbjudanden av mojlighet till driva affirsverksamhet i resp. lokaler

2023 Firdigstillande och uthyrning av resp. lokaler till dels affirslokaler samt mindre ldgenheter for uthyrning

2024 Firdigstillande och uthyrning av en tredje affirslokal.

Medlemsinformation

Under aret har 4 bostadsritter dverlatits och 0 upplatits.

Vid riikenskapsarets borjan var medlemsantalet 56 och under aret har det tillkommit 5 och avgitt 4 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets shut var 57.

Styrelsen har deltagit pa en infromation gillande SBA, anordnad av OrebroSotar n.

Ordférandebrev har gatt ut ett par génger om éret samt information [8pande om féreningen och styrelsens arbete.

Kommunikation via brev i brevlador, anslag pé anslagstavlan vid entrén, info pa "Mitt HSB” samt i vissa fall facebook-

gruppen.

Féreningen har egen e-postadress: brf(@osterport2.se

Under aret har foreningen anordnat tva stiddagar (var och hist), en cykelrensning och ett gldggmingel.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 124 -28 -142 163 259
Skuldsittning, kr/kvm 13753 13952 13 886 11295 11403
Skuldsittning bostadsrattsyta, ki/kvm 15 457 15541 15 468 12 581 12 701
Rintekinslighet, % 21 23 24 24 28
Energikostnad, kr/kvm 201 195 171 153 109
Arsavgifter, kr/kvm 761 697 672 554 465
Arsavgifter/totala intikter, % 71 69 83 72 63
Totala intékter, kr/kvim 954 914 123 691 668
Nettoomsittning, tkr 3188 2939 2411 2299 2221
Resultat efter finansiella poster, tkr -258 -4 662 -2 678 -1 124 -510
Soliditet, % 68 66 68 73 74

Dokument-D 09222115557577360217 (@  Signerat EW, PA, EJ, JS, KA B, AA
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Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa hoga avskrivningskostnader som inte paverkar foreningens likviditet.

Fireningens sparande till det framtida underhallet uppgar till 124 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska dtaganden (tex amorteringar och éterinvesteringar) samt héja sparandet

har styrelsen beslutat om en héjning av &rsavgifterna med 7,5% frén 2026-01-01. Ytterligare foréndring av

arsavgiften/1an dr frimst beroende av utvecklingen av driftskostnaderna.

Foreningens likviditet 4r anstringd, mycket pa grund av hoga juridiska kostnader under de senaste tva dren. Styrelsen
bevakar kassaflodet och kommer att se Sver avgiftsnivierna till hosten 2026. Foreningen har ett laneldfte fran banken

som sikerhet om nagot oftrutsett skulle ske.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende drs

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital drets inging stimmans beslut under dret®  drets utging
Inbetalade insatser, kr 109 000 000 0 0 109 000 000
Underhallsfond, kr 503 090 0 118 000 621 090
S:a bundet eget kapital, kr 109 503 090 0 118 000 109 621 090
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -4 854 673 -4 661 797 -118 000 -9 634 470
Arets resultat, kr -4 661 797 4661797 -258 358 -258 358
S:a ansamlad vinst/Aforlust, kr -9 516 470 0 -376 358 -9 892 828
S:a eget kapital, kr 99 986 620 0 -258 358 99 728 262

* Under ret har reservation till underhillsfond gjorts med 118 000 kr samt ianspriktagande skett med 0 kr.

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar 4r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frén

underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregéende drsstimma, kr -9516 470
Arets resultat, kr -258 358
Reservation till underhéllsfond, kr -118 000
Tanspréiktagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -9 892 828
Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag giillande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr -9 892 828

Dokument-1D 09222115557577369217

srat EW, PA, EJ, JS, KA-B, AA
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Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriikning med tilthdrande noter.

i s R I ; R R R R
Dokument-ID 09222115557577369217 Emm  Sicnerat EW, PA EJ US KA-B, AA
o
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Resultatrakning el kst

Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 3188109 2938 723
Ovriga rorelseintikter Not 3 13914 99 652
Summa Rérelseintikter 3202023 3038374
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 407 365 -1 437 892
Ovriga externa kostnader Not 5 -667 828 -214 328
Personalkostnader Not 6 -61 468 -64 341
Av-" och_neds.krn:nmgar av materiella och immateriella Not 7 2254 639 2261286
anldggningstillgangar
Summa Rirelsekostnader -4 391 300 -3 977 848
Rirelseresultat -1 189 277 -939 474
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 5640 38 336
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 925279 -3 760 660
Summa Finansiella poster 930 919 -3 722 324
Resultat efter finansiella poster -258 358 -4 661 797
Resultat fore skatt -258 358 -4 661 797
Arets resultat -258 358 -4 661 797
Dokun ) < gnerat EW, PA, EJ, JS, KA-B, AA
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark Not 10 145 784 070 148 748 406
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 11 20261 83 837
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 12 0 0
Summa Materiella anldiggningstillgangar 145 804 330 148 832 243
Summa Anliiggningstillgangar 145 804 330 148 832 243
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar -6 824 214
Aktuell skattefordran 18 470 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 484 915 1 687 854
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 46 688 108 828
Summa Kortfristiga fordringar 543 248 1796 896
Kortfiristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 84 052 82 262
Summa Kortfristiga placeringar 84 052 82 262
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 127 566 82 349
Summa Kassa och bank 127 566 82 349
Summa Omsiittningstillgangar 754 866 1 961 507
Summa Tillgangar 146 559 196 150 793 750

Dokument-ID 09222115557577369217

Nz

Signerat EW, PA EJ, JS, KA-B, AA
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o0 L]
Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 109 000 000 109 000 000
Fond for yttre underhall 621 090 503 090
Summa Bundet eget kapital 109 621 090 109 503 090

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -9634 470 -4 854 673
Arets resultat -258 358 -4 661 797
Summa Ansamlad firlust -9 892 828 -9 516 470
Summa Eget kapital 99 728 262 99 986 620
Skulder

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 26 972 705 20 367 625
Summa Langfristiga skulder 26 972 705 20 367 625

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 19 181 803 26 037 057
Leverantorsskulder _ 125 453 198 188
Skatteskulder 0 108 060
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 41 091 3 541 444
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 500 882 554 757
Summa Korifristiga skulder 19 858 229 30 439 506
Summa Skulder 46 830 934 50 807 131
Summa Eget kapital och skulder 146 559 196 150 793 750

L T ——— ‘_ = R : . 3
Dokument-iD 09222115557577369217 g  Signerat EW, PA, EJ, JS. KA-B, AA
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Kassaflodesanalys joreaa1 20241231

Kassaflode fran den lipande verksamheten
Rorelseresultat -1 189277 -939 474

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflidet

Avskrivningar 2254 639 2261286
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2254 639 2 261 286
Erhallen rénta 5783 38 336
Erlagd rédnta -1 229053 -1 676 733
Kassaflode frin den Iépande verksamheten fire forindringar av rérelsekapital -157 908 -316 584

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 215628 2 091 756
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -297 167 -1 258 140
Summa Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital -81 539 833 616
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -239 447 517 032

Kassafliode fran investeringsverksamheten
Forvédrv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar 0 -423 100

Summa Kassaflide fran investeringsverksamheten 0 -423 100

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -250 174 218 572

Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -250 174 218 572

Arets kassaflode -489 621 312 504

Likvida medel vid drets borjan 1142 069 829 564

Likvida medel vid arets slut 652 447 1 142 069
DokumentID 09222115557577369217 (@ Signerat EW, PA EJ, JS. KA-B, AA
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Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiinna viirderingsprinciper

e Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

o Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, 6vriga tillgdngar och
avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som
virderats till verkligt virde.

o Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av linjart enligt plan dver den beriknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anlaggningstillgangar for
att faststilla om det finns nigon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa ér fallet,
bersknas tillgdngens virde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgéngar beriiknas utifrdn foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av fireningens sikerstallande av medel
for underhall av féreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett dr
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en éterstdende
bindningstid p4 under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ér fran
rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten r att
forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt 4r att betrakta som privatbostadsftretag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som #r hianforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt

Signerat EW, PA, EJ, U5, KA-B, AA

Dokument-iD
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gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 39909 kr
Forandring jamfort med foregdende ar 0kr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir upprittad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel
under rikenskapséret. 1 likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avridkningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna &rsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intikter och kostnader som dr visentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i féreningen for att méta ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassafladet frén den lopande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rintebirande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdéjlighet.

Rintekinslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket arsavgifterna behdver hdjas for oférandrat

resultat om f6reningens genomsnittsréinta dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rikenskapsaret.
Totala intikter, kr/kvm: Féreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rikenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begriinsad relevans i en bostadsrittsférening.

Dokument-!




Brf Osterport2 12 (17)

2025 E ARSREDOVISNING 769628-9581
2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostéder andelstalsfordelad 2172672 2021 160
Arsavgifter bostéder forbrukningsbaserad 99 586 61208
Hyror bostidder 384 521 262 294
Hyror lokaler 512 827 534 896
Hyror forbrukningsbaserad 31859 18 974
Ovriga priméra intékter 62 903 58 337
Summa Bruttoomscittning 3264 368 2 956 869
Hyresbortfall =76 259 -18 146
Summa -76 259 -18 146
Summa Nettoomsdttning 3188109 2938 723

) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31

Ohvriga rorelseintdkter

Forsidkringsersittningar 0 7 121
Ovriga sekundira intikter 13914 92 531
Summa Ovriga rorelseintikter 13914 99 652

2025-01-01 2024-01-01

Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31

Drifiskostnader

Fastighetsskotsel och forvaltning -272 191 -246 245
Sné och halk-bekdmpning -20 324 -48 492
Reparationer -78 492 -82 818
Planerat underhall 0 -38 625
El -376 465 -330 068
Uppvirmning -194 678 -227 588
Vatten -101 844 -01 086
Sophdmtning -118 331 -121 262
Fastighetsforsikring -54 357 -62 301
Kabel-TV och bredband -144 731 -127 462
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -37 500 -54 030
Ovriga driftkostnader -8453 -7916
Summa Driftskostnader -1 407 365 -1 437 892

752N
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. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkop -5 789 0
Administrationskostnader -596 355 -159 594
Extern revision -61 375 -26 875
Konsultkostnader 0 -8 775
Féreningsverksamhet -872 -864
Ovriga férvaltningskostnader -3437 -18 220
Summa Ovriga externa kosinader -667 828 -214 328
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -50 000 -50 000
Sociala avgifter -11 468 -12 529
Ovriga personalkostnader 0 -1813
Summa Personalkostnader -61 468 -64 341
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -2191 062 -2 197 709
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -63 577 -63 577
Suninm f.hﬁ— ()C"h :iectvkrivm'ngar av materiella och immateriella 2254 639 222611286
anldggningstillgangar
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter
Rinteintékter avrikningskonto HSB 2941 24 805
Rénteintdkter placeringar 1 647 2 864
Ovriga rinteintikter och liknande poster 1052 10 667
Summa Ovriga rénteintikier och liknande resultatposter 5640 38 336

Y
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2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rantekosinader och liknande resultatposter
Rintekostnader 14n till kreditinstitut -1218 025 -1 613199
Rintekostnader krav Eyra forvaltning 2146 379 -2 146 379
Ovriga rintekostnader -3075 -1082
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter 925279 -3 760 660
Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 117952708 117 137 315
Ingdende anskaffningsvirde mark 38 059 302 38 059 302
Arets investeringar 0 423 100
Arets virdejustering stomme =773 274 0
Omklassificeringar 0 392 293
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 155 238 736 156 012 010
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -7263 604 -5 065 895
Arets avskrivningar -2191 062 -2 197 709
Summa Ackumulerade avskrivhingar -9 454 667 -7 263 604
Uigaende redovisat viirde 145 784 070 148 748 406
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostédder 75 000 000 72 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 3248 000 4 723 000
Taxeringsvérde mark - bostader 17 000 000 18 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 502 000 680 000
Summa 95 750 000 95 403 000
Stdillda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 100 000 000 100 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sakerheter 100 000 000 100 000 000

(e
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Not 11 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingéende anskaffningsvirde 317 882 317 882
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 317 882 317 882
Ackumulerade avskrivaingar
Ingéende avskrivningar -234 045 -170 469
Arets avskrivningar -63 577 -63 577
Summa Ackumulerade avskrivningar -297 622 -234 045
Utgaende redovisat viirde 20 261 83 837
Not 12 Pagaende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende virde pagaende nyanldggning 0 392 293
Omklassificering till byggnad 0 -392 293
Summa Pédgaende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar 0
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 440 830 977 458
Ovriga fordringar 44 085 710 396
Summa Ovriga fordringar 484 915 1 687 854
Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 127 566 82 349
Summa Kassa och bank 127 566 82 349

‘ e S s ‘_
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Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp C”;\Isf:;f;;;
Stadshypotek AB 3,15% 2026-07-30 1 000 000 0
Stadshypotek AB 3,15% 2026-07-30 500 000 0
Stadshypotek AB 2,63% 2026-09-30 2991 250 0
Stadshypotek AB 2,81% 2027-10-30 1 462 500 15 000
Stadshypotek AB 2,62% 2026-12-01 14413 885 0
Stadshypotek AB 2,64% 2027-04-30 12 164 757 124 768
Stadshypotek AB 2,64% 2027-04-30 1 462 500 15 000
Stadshypotek AB 2,57% 2027-09-01 12 159 616 121 900
46 154 508 276 668
Léngfristig del 26 972 705
Nista ars amortering av langfristig skuld 276 668
Lén som ska konverteras inom ett ar 18 905 135
Kortfristig del 19 181 803
Nista drs amorteringar av lang- och kortfristig skuld 276 668
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1 106 672
Skulder med bindningstid pé ¢ver 5 ar uppgéar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,64%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 10 000 78 679
Momsskuld 25283 36 180
Skuld till Eyra forvaltning 0 3420902
Ovriga kortfristiga skulder 5 808 5 683
Summa Ovriga skulder 41 091 3 541 444
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Firutbetalda hyror och avgifter

Upplupna rintekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter

=

Nelem q,h"_”'\ r:‘,.}z- 3711

Rokumen 57577369

s

7369217 R Signerat EW, PA EJ, JS, KA-B, AA

279 328 279 731

96 267 104 220
134 287 170 806
509 882 554 757
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Arsredovisningens innehll faststilldes 2026-05-06.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betriffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Osterport 2, org.nr. 769628-9581

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfirt en revision av drsredovisningen {1 Brf Osterport 2 for
rékenskapséret 2025,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1alla visentliga avseenden
rattvisande bitd av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode {or
dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststailer
resultatrdkningen och balansrakningen,

Grund fér uttalanden

lag har utfdrt revisionen enligt international Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

1ag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjert mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisicnsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndarmaisenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en riittvisande bild enligt &rsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kentrell som den bedémer
ar nddvéndig fér att upprtta en drsredovisning som inte innehatler
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens firmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nédr s dr tilldmpligt, om férhéllanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mak dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa berar pa oegentligheter eller misstag, och att l3mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en
héig grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionalit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna fr visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrn dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga
fOr att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till {5ljd av cegentligheter &r
hégre &n f6r en visentlig felaktighet som heror pa misstag,
eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
faorfalskning, avsiktiiga utefdmnanden, felaktig information eller
Asidosittande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f8r min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lamplga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrolien.

. utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styretsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen, lag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sédana handelser efler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttatandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser
eller férhdllanden gira att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

. ubvirderar jag den &vergripande presentaticnen, strukturen
ach innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

ag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den, Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventueila betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver min revisicn av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Osterport 2 fér
rikenskapsaret 2025 samt av férslaget Lill dispositioner betriffande
féreningens vinst eller férlust,

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet {6r rékenskapsaret.

Grund for uttaianden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Bevisorns ansvar.
lag &r obercende i forhallande till féreningen enligk god revisorssed i
Sverige ech har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhd@mtat &r tilirdckliga och
dndamaisenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som fireningens verksamhetsart,
omfattning och risker stélier pa storleken av féreningens egna
kapital, konsalideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och ait tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medels{rvaltningen cch fdreningens ekonomiska angeldgenheater i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mite mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

s foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
fdrsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+  pénagot annat s&tt handlat | strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fareningens vinst elter fériust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedéma em firslaget &r forenligt med bostadscattsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hidg grad av siékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersédttningsskyldighet mot fareningen, eller att ett férslag till dispositioner av

féreningens vinst etler fdriust inte &r f&renligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enfigt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revigionen, Granskningen av f8rvaltningen och frslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkemmande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och véisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréden och férhalianden som ar
viisentliga fér verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydeise for féreningens situation, lag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna aigérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag {ill dispositioner betréffande freningens vinst eller fériust har fag granskat om férslaget &r

farenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning

Styrelsen ska enligt Lag om Ekonomiska Téreningar kalla til stimma inom sex manader frin utgingen av varje rikenskapsér dér styrelsen
ska l8gga fram &rsredovisningen och revisionsberattelsen. Stdmman fér 2024 hélls senare &n vad lagen anger.
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening dr enligt bokftringslagen skyldig att for
varje ar upprilta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestir av en
forvaltningsberiittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notforteckning. Av notforteckningen {framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberiittelsen beskriva verksamhetens art
och inrikining samt figarforhallanden, det vill siiga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under drel.
Verksambhetsbeskrivningen bor innehdlla uppgifier om fastigheten,
utfort och planerat underhdll, vilka som har haft uppdrag i
fSreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hiindelser i
dvrigt under rikenskapsaret och efter dess ulgdng biir kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhidlanden som inte ramgdr av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehdlla
styretsens forslag till Wreningsstiimman om hur vinst eller [Briust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatriikningen visar vilka intitkter och kostnader foreningen hay
haft under dret. Intiikier minus kostnader iir lika med arets
redovisade dverskott eller underskott. For en bostadsrittsférening
giitler det att anpassa inkomsterna till utgifierna. Med andra ord ska
arsavgifterna beritknas si att de icker kassaflédespiverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme {6r framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar represenierar drets kostoad fr nytjandet av
{Breningens anliggaingstillgingar. AnskafTningsviirdet for en
anliggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendimns avskrivning, 1 not till byggnader och inventarier framgir
dven anskaflningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foreningen gjort under drens lopp.

Balansrikningen

Balansrikningen visar [Grentngens tillgangar (tillgangssidan) och
lror dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsdttningstillgingar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslin och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas { bundet eget kapital som bestir av
insatser. uppliteiseavgifier och fond fr yitre underhall samt fritt
egel kapital som innefattar arets resultat och resaltat fran tidigare r
{balanserat resultat eller ansamlad {Gelust).

Anl3ggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for lingvarigt bruk inom {Greningen.
Den viktigaste anldggningstillgéngen ir fSreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsédttningstiligangar

Andra tillgédngar fin anldggningstillgdngar. Omsiiningstiligdngar
kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett ir. Hit har
bland annat kortfristiga fordringar och vissa viirdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuel] handkassa. Om fSreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-féreningen
redovisas detta under dvriga lordringar och i not (ill denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsradttsfGreningen ska betala forst efter ett eller
{lera 4r. till exempel fastighetslin med lingre dterstiende
bindningstid &n ett r fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller tifl betalning inom ett v, till exempel
skatleskulder, leverantdrsskulder och niista drs amorteringar samt
fastighetslan som ska omfSrhandlas inom ett 4r.

Fond For yttre underhall

Enfigt stadgarna Or de {lesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
upprittta underhdtlsplan for freningens hus. T enlighet med denna
plan, etler pit annan grund enligl stadgarna, ska arliga reserveringar
sdras till fond [Br yvitre underhall. Reserveringen sker genom en
omfiiring mellan [ritt och bundet eget kapital och pdverkar inte
resultatrikningen. Om foreningen under dret utfiirt planerat
underhdll girs en motsatt omring Ul balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden &r ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna f6r underhall skiljer sig mycket 4 mellan dren
och dr en del i foreningens sikerstillande av medel for underhdll av
fireningens tillgangar.

Fond For inre underhail

Stadgarna reglerar om bostadsritisfireningen ska avsifta medel till
fond for inve underhall, Fondbehéilningen i drsredovisningen
utvisar fSrentngens sammanlagda skuld for bostadsriitternas
tillgodohavanden.

Tomkratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal med
kommunen. Dessa fSrhandlas normalt om vaet tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rinta, och kan innebira stora kosinadsdkningar
om markpriserna gétt upp mycket.

Kassaflodesanalys

[ arsredovisningen kan det mellan balansrdikning och noter ingé en
kassaflsdesanalys. Kassaflddesanalys dr en formaliserad
uppstillning av fireningens in- och utbetalningar under dret.

Likviditet

Bostadsriittsforeningens [6rmaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jémfora bostadsriitisfGreningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgAngarna stérre &n de kortfristiga skulderna, iir likviditeten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ir [ramtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stir {Greningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har {Greningen en kassa och ett sparande
som ger jimna drsavgifier framéver? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerdrsprognoser f6r att kunna svara pd ovanstiiende fir viktiga.
Friga giirna styrelsen om detta dven om det inte stir nigot i
arsredovisningen,



