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FORVALTNINGSBERATTELSE 2025
FOR HSB BRF TANTO

Styrelsen for HSB Bostadsrittsféorening Tanto i Stock-
holm (reg nr 716416-7483) far hirmed avge érs-
redovisning for féoreningens verksamhet under raken-
skapsaret 2025-01-0 -2025-12-31.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmar-
nas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastigheter upplata bostadsligenheter med nyttjande-
ratt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privat-
bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen bildades 1979-11-13 och registrerades
1980-01-04. Foreningen och styrelsen har sitt sate i
Stockholm.

Foreningens fastigheter
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna (byggnader
och mark) enligt nedan:

e Kulltorp 2 (Flintbacken 2-10, A-huset)

e Tantobruket 1 (Flintbacken 14-28, B-huset)

e Kulltorp 4 (Tantogatan 41-47, C-huset)

e Kulltorp 5 (Tantogatan 55-71, D-huset)

® Sockerbruket 2 (Sockerbruksgrand 10-18, E-huset)
e Sodersjukhuset 8 (Parkeringsplatsen, Flintbacken)

Vardear ar 1964-65.

Det totala taxeringsvirdet uppgar till 2 587 400 000
kronor, se Not 10.

Foreningen ar fullvardesforsikrad i Folksam. I forsak-
ringen ingar styrelseansvarsforsiakring.

Ay foreningens 730 bostadsligenheter upplats 683 (682)
med bostadsritt och 47 (47) med hyresritt. Foreningen
upplater dessutom totalt 39 (39) lokaler med hyres-
ratt, varav 4 for féoreningens egen verksamhet. I HSB:s
system anges 682 bostadsritter, varav en tidigare
bostadsratt har flyttats over till del i lokalkontrakt,
dérav skillnad i redovisat antal bostadsritter mot
tidigare ar.

Den upplatna ytan ar totalt 58 399 m?2, varav 53 394 m?
ar bostader, 3 340 m? ar lokaler samt garage 1 665 m?
(enligt HSB).

Av lagenheterna upplatna med hyresritt disponeras
24 (24) av Stiftelsen Stockholms Studentbostader och
ovriga 20 (20) av enskilda hyresgéster. 3 (3) hyresratter
anvands som Overnattningsldgenheter for gaster till
vara boende.

Foreningen har 348 parkeringsplatser och 111 garage-
platser for bil, plus ett mindre antal platser féor motor-
cyklar och cyklar.

Foreningen disponerar en lokal for egna dndamal pa
Flintbacken 10 (Forvaltningsexpeditionen). I féren-
ingen finns dven gemensamma lokaler fér samman-
komster (Brofestet och Sockertoppen), bastu, motions-
lokal samt snickarbod.

Medlemmar

Foreningen hade 968 (969) medlemmar vid utgang-
en av verksamhetsaret 2025. Under aret har 51 (54)
overlatelser skett.

Vasentliga handelser under och
efter rakenskapsaret
Arsavgifter

Under aret 2025 har arsavgifterna hojts med cirka
7,5 procent.

Stimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-03, totalt
redovisades 62 rostberattigade medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:
Ledamoéter Mandattid
Inger Lindberg Bruce, ordfoérande 2025-2026
Maria Palme, vice ordforande 2024-2026
Annika Setterquist, ekonomiansvarig 2024-2026
Helena Reistad, sekreterare 2025-2027
Kristina Soderlund 2024-2026
Borje Hammarstrém 2025-2027
Helen Bejmar 2024-2026
Ann Johansson 2024-2026
Petra de Verdier 2024-2026
Henrik Samuelsson 2025-2027

Carina Swerlander,

utsedd HSB-ledamot till och med oktober 2025
Antti Ahonen,

utsedd HSB-ledamot fran och med november 2025

I tur att avga vid kommande féreningsstimma juni
2026 ar ledamoterna Inger Lindberg Bruce, Maria
Palme, Annika Setterquist, Kristina Séderlund, Helen
Bejmar, Ann Johansson och Petra de Verdier.

Fotografer: Jaan Cedergren och Ulf Tjernstrém



Styrelsen har under éaret hallit 11 ordinarie proto-
kollforda styrelsemoten. Styrelsen har behandlat ett
tjugotal skrivelser fran vara medlemmar under aret.

Fastighetsgruppen bereder drenden infor styrelsens
sammantraden. Gruppens perspektiv ar byggnaderna
och tomtmarken (gérdar och parkering). Gruppen
utformar féreningens plan for underhall.

Fastighetsgruppen har sammantratt vid 10 tillfillen
under aret och berett fragor om fastigheternas skot-
sel och underhall samt detaljgranskat upphandling av
storre entreprenader.

Fastighetsgruppen har bestatt av Inger Lindberg Bruce
(ordforande), Borje Hammarstrom, Petra de Verdier
samt adjungerade Bert Hedstrom (forvaltare) och
Ronny Jonasson (bitradande forvaltare).

Firmatecknare

Foreningens firma har sedan foregaende forenings-
stimma tecknats av styrelsen eller Inger Lindberg
Bruce, Maria Palme, Annika Setterquist och Helena
Reistad tva i forening.

Revisorer

Gunnar Soderholm
Lilian Heilborn
PwC/Ella Bladh

Foreningsvald ordinarie
Foéreningsvald suppleant
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor till och
med arsstamma 2025

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor fran och
med arsstimma 2025

Kungsbron Borevision
Andreas Holman

Ombud i HSB:s distrikt Innerstaden

Foéreningens ombud vid HSB:s distrikt Innerstaden
har enligt féreningsstaimmans beslut varit Inger Lind-
berg Bruce, Maria Palme, Annika Setterquist, Helena
Reistad, Kristina Soderlund, Borje Hammarstrom,
Helen Bejmar, Ann Johansson, samt suppleanter
Petra de Verdier och Henrik Samuelsson.

Valberedning
Valberedningen har enligt féreningsstimmans beslut

utgjorts av Ulrika Hagstrom (sammankallande), Emilia
Hallin och Anna Wulfing.

Arvoden

Arvoden till styrelsen har uppgatt till sammanlagt
374 400 kronor (8 prisbasbelopp per verksamhetsér
enligt stimmobeslut). I beloppet ingar aven att leda-
moter, som har utfort sarskilda arbetsuppgifter under
arbetstid, har arvoderats med forlorad arbetsfortjanst
eller motsvarande.

Foreningsvalda revisorer har arvoderats med 39 200

kronor (2/3 prisbasbelopp).

Valberedningen har arvoderats med 29 400 kronor
(1/2 prisbasbelopp).

Arsplan for styrelsen

jan-mar: bokslut, verksamhetsberattelse

aprjun: motionssvar, stimma, ny styrelse
jul-sep: uppfo6ljning av stamma, underhallsplan
okt-dec: budget

Lopande drenden behandlas kontinuerligt.

Styrelsen sammantrader normalt sista tisdagen i varje
manad utom juli.

Fastighetsgruppen sammantrader normalt nast sista
tisdagen i varje manad utom juli.

Anstillda

Bert Hedstrom, HSB forvaltning, inhyrd fastighets-
forvaltare.

Ronny Jonasson, heltidsanstilld som bitradande for-
valtare.

Anders Blomberg, heltidsanstélld som fastighetsskotare.
Inge Gardman, deltidsanstalld som maskinist/fastig-
hetsskotare till och med juni 2025.

Satvinder Singh, halvtidsanstalld som fastighetsskotare
till och med mars 2025.

Thomas Ljungkvist, heltidsanstilld som fastighets-
skotare fran och med september 2025.

Under sommaren och vid stor arbetsbelastning har
extra personal janstgjort.

2025 ars motioner

Pa foreningens stimma 2025 behandlades tre (3) mo-
tioner fran féreningens medlemmar samt en (1) pro-
position fran styrelsen. Av motionerna beslot stam-
man att de tre (3) motionerna var besvarade enligt
styrelsens forslag. Propositionen om “Forslag till nya
riktlinjer for valberedningen” bifolls

Motionerna som besvarats, har under aret utretts och
behandlats pa foljande satt:

Motion nr 1 om att utnyttja tomma lokaler i Tanto
for gemensamma dndamal: Styrelsen har under aret
lyckats hyra ut ett flertal lokaler, d&ven nagra av dem
som varit tomstillda under en langre tid. En del av en
lokal kommer ocksa att aterstillas till bostad under
2026. Onskemalet om ersittningslokal for Brofestet
med béttre tillganglighet har annu inte kunnat upp-
fyllas.

Motion nr 2 om att siga upp bredbandsavtalet med
Tele 2: Styrelsen genomfor under varen 2026 en
enkit till vira boende, for att fi information hur ut-
nyttjandet av bredbandet hos Tele 2 (fore detta Com-
hem) ser ut, for att kunna fa ett underlag till eventuell
avveckling.

Motion nr 3 om ett cykelvanligare Brf Tanto: Cykel-
forvaring bade utomhus och inomhus ar en priori-
terad fraga, men inte helt latt att 16sa. Ett samarbete
mellan styrelsen och motionirerna kan ge forslag pa
moijliga 16sningar.

Styrelsearbetet
Styrelsen har under ett antal ar arbetat fram doku-
ment med riktlinjer for styrelsearbetet.



Under 2012 sammanstalldes dessa dokument i en sty-
relsemanual som antogs av styrelsen. I manualen for-
muleras styrelsearbetets utgangspunkter och arbets-
metoder i foljande kapitel: Vision, Arkitektur- och
gestaltningsprogram, Miljo, Beslutsordning, Ekono-
mi, Projektstyrning, Personal, Information och kom-
munikation, Styrelsens kompetensutveckling samt
Arvodesfordelning. Styrelsemanualen ses 6ver varje
ar. En ny instruktion till valberedningen ar ocksa god-
kand av stimman i juni 2025.

Bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ ar
foreningsstimman. I arsredovisningen beskrivs héin-
delser under aret och kommande hindelser i for-
eningen samt foreningens resultat och ekonomiska
stallning. Arsredovisningen ar offentlig.

Styrelsens arbete protokollférs. Protokollen och under-
lag/utredningar/anbud ar inte tillgingliga for for-
eningens medlemmar att ta del av, diremot kan en
enskild medlem ta del av protokollsutdrag som beror
den medlemmens arende.

Underhallsplan

Underhallsplanens syfte ar att sikerstalla att medel
finns for det planerade underhéllet som behovs for
att halla fastigheterna i gott skick.

Den underhéllsplan som styrelsen och férvaltningen
arbetar med, baserar sig pa historik av tidigare utfor-
da atgarder sedan 1980-talet. Underhallsplanen har
sedan uppdaterats kontinuerligt sa att styrelsen kan
bedodma vilka dtgarder som kravs de narmaste 10 till
15 aren. Numera ir rekommendationen en under-
héllsplan pa 50 ars sikt (framst for nybyggnader),
men eftersom vara hus redan ar cirka 60 ar och vi har
genomfort stambytet samt flera stora renoveringar,
anser styrelsen att en kortare och mer realistisk pla-
nering av underhallsbehovet de ndrmaste aren ar till-
rackligt. Styrelsen ska enligt stadgarna, i enlighet med
uppréttad underhéllsplan, reservera eller ta i ansprak
medel for yttre underhall.

Stadgeenlig underhiéllssyn genomfordes 2025-12- 30.

De for foreningen betydande investeringar som
gjorts 2016-2023 sasom stambyte, renovering av ne-
dre killare och garage i Hus C samt installation av
franluftsvarmepumpar har finansierats via lan. Kost-
nader for underhall som utforts under aret framgér
av resultatrakningen.

Fastigheterna

Fastigheterna uppfordes under aren 1962-1965 och
det pagar ett staindigt arbete med underhall och for-
battringar av féreningens byggnader bade invandigt
och utvandigt, liksom gardar och parkering.

2012 Kklassificerade Stockholms Stadsmuseum férening-
ens fastigheter som synnerligen vardefulla och fastslog
att de motsvarar fordringarna fér byggnadsminnen i
Kulturminneslagen. Pa Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta ar fastigheterna markerade med
blatt, som ar den hogsta klassen och omfattar miljéer
som bedoms ha synnerligen hoga kulturhistoriska

varden. Enligt Stadsmuseet ligger fastigheterna aven
inom en kulturhistoriskt vardefull bebyggelsemiljo.

Foreningen har 2022-23 installerat franluftsvarme-
pumpar och samordnat dessa med solpanelerna fran
2022, samt installerat gemensam el for individuell
matning och debitering (IMD) 2023. Se vidare under
avsnittet Energi och miljo.

Utover de stora projekten som fardigstallts de senare
aren har vi dértill genomfort flera mindre och med-
elstora projekt. Till dem hor renovering av fasadpar-
tierna vid terrasserna hus C och D. Byte av nedre
takplat samt renovering av gesimsranna pa Hus E har
ocksa utforts, liksom tatning mellan betongelement
pa gavelfasad Hus B. Interiort har nya specialritade
bankar till alla entréer tagits fram.

Betongfasader

Inventering av fasadernas betongskador gjordes mel-
lan hosten 2016 och varen 2017.

Arbetet med att ta fram forslag pa atgarder for res-
taurering och prov av metoder och materialval pagick
under 2017 och 2018. Insatserna skulle innebira bade
hallbaralésningar 6ver tid och ta sarskild hansyn till att
aterstilla fasaderna estetiskt och antikvariskt. Ytterli-
gare fasadprov utfordes varen 2019, med gott resultat.
Renovering med mer normal produktion har genom-
forts enligt foljande:

* Hus D fardigstalldes hosten 2020.

e Hus E fardigstilldes hosten 2021.

e Hus B fardigstilldes varen 2022.

e Hus A fardigstélldes hosten 2023

e Hus C fardigstilldes under 2025.

Cykel- och barnvagnsforvaring

Intresset for cykling 6kar medan vara tillgangliga ut-
rymmen ar begransade till vara ytor och fastigheter.
I dag ryms drygt 800 cyklar, att jamféra med stadens
norm om cirka 1 100 stycken fér nyproduktion i jam-
forbar storlek.

Ett storre last parkeringsutrymme for cyklar pa ovre
plan i garaget blev klart 2021. Dar finns moijlighet
att hyra egen plats. Det finns visst utrymme att utdka
antalet platser pa nedre plan i garaget.

Sedan tidigare finns ett cykelrum for hyra av egen
plats i Hus B och under 2023 fardigstalldes ytterligare
ett i Hus A. Sarskilda platser att hyra har skapats for
ladcyklar i garaget enligt motion pa stamman 2024.

Till stimman 2025 inkom en motion om 6nskan att
ta fram en cykelpolicy for Brf Tanto och styrelsen har
under 2025 haft en dialog med motionérerna.

Utrensning av cyklar sker dterkommande, bade in-
omhus och utomhus, for att uppratthalla sa gott om
utrymme som mojligt, i de ytor som finns tillgdngliga
for cykelforvaring.

Styrelsen kommer att fortsatta arbetet med att finna
fler mojligheter att utdka antalet platser. Lasbara
cykelstall pa gatusidan ar ocksa ett starkt dnskemal
fran vara boende.



Belysning

Foreningen har fortsatt utbytet av belysning i vara
gemensamma utrymmen. Denna insats foranleds av
att det saknas reservdelar till befintliga armaturer och
bytet innebar installation av modern LED-teknik med
mycket lag energiférbrukning, lang livslangd och litet
underhallsbehov.

Utredning pagar om nya armaturer till vaningspla-
nen i trapphusen (cirka 280 stycken). Anledningen
ar aven dar att det inte langre finns reservdelar till be-
fintliga armaturer samt hogre krav pa energieffektivi-
tet. Nya armaturer kommer att fylla samma funktion,
med néarvarostyrning i tva lagen, samt vara i samma
storlek for att minimera skada vid montage.

Elladdplatser

Efter stimmobeslut 2023 har foreningen installe-
rat nya elladdplatser utomhus. Samtliga befintliga
motorvarmaruttag (127 st) ar ombyggda och det ar
nu mojligt att ladda el- och hybridbilar och/eller
anvanda motorvarmare. Debitering av forbrukning
sker genom individuell mitning. Dessutom har fyra
gastplatser forsetts med mojlighet till elladdning.
I garaget ar 21 av de 111 platserna forsedda med el
for elbilsladdning.

Hissar

En utredning inleddes under andra kvartalet 2019,
med syfte att sikra en hogre tillganglighet och fram-
for allt korta tiden for reparation genom biéttre till-
gang till reservdelar. Med ett stort slitage efter stamby-
tet aterskapades bittre funktion genom totalt utbyte
av styrsystemen med tillhorande sensorer. Det inne-
bar att féoreningen har utfort ett fortida utbyte av his-
sarnas styrsystem under 2020-2023.

Under 2025 upprittades en detaljerad underhalls-
plan, vilket ger battre kontroll éver kommande kost-
nader.

Hyresliagenheter och hyreslokaler
Som alla ar har hyresliagenheter och forhyrda lokaler
renoverats nar lage uppstatt.

Under 2025 ansokte foreningen om bygglov for att
aterstalla del av lokal i Hus D till bostad, vilken for-
vantas kunna upplatas som bostadsratt under 2026.

Stambyte 2015-2021

Stammar inkluderar avlopp, varm- och kallvatten
samt varmeledningar till varje lagenhet.

Ar2015 gjordes bedomningen att féreningens vatten-
och avloppsstammar hade tjanat ut.

Beslut fattades samma ar och stimman uppdrog till
styrelsen att upphandla och genomféra stambytet.
Projektet har varit omfattande och slutférdes fram-
gangsrikt under 2021. Den betydande investering
som foreningen gjort har 6kat virdet i vara fastig-
heter och minskat underhallsbehov fér stammar och
relaterad infrastruktur under lang tid framoéver.

Samtliga fem fastigheter har fatt sina stammar utbytta.
Utover stambyte har aven horisontell stam i kallargolv
och dagvattenstammar fran taken relinats och trasiga
brunnar och rér i terrassgolv bytts ut.

Besiktning efter tva ar har genomforts i hus E (2020),
hus A (2021), hus B (2022), hus C (2023) och hus D
(2024).

Varmestammar och tillhérande radiatorer ar i gott
skick med en bedémd kvarvarande livslangd pa minst
25 ar.

Energi och miljo/hallbarhet

Foreningen har sedan 2010 en miljopolicy och hand-
lingsplaner revideras kontinuerligt. Atgarder for en-
ergieffektivisering inleddes redan 2003 med de mest
effektiva och enklast genomforda dtgarderna som till
exempel narvarostyrd belysning i killargangar och
trapphus, senare dven byte till LED-belysning.

Vara langsiktiga investeringar i energisparatgarder
har inneburit en positiv utveckling fér féreningen.

Nya energideklarationer upprattades under hosten
2024 och dessa visar nu att vi uppnar energiklass C
mot tidigare energiklass E, vilket innebar en halve-
ring av var energiférbrukning sedan 2018.

Energieffektiviseringen medfor ocksa att okande en-
ergikostnader kan balanseras mot minskad energifor-
brukning.

Foreningen genomforde en utredning 2022 infor en
miljocertifiering via Sweden Green Building Council
for befintliga bostadshus. Certifieringen ar tyvarr inte
helt anpassad till befintliga bostadshus, sa vi har tills
vidare avvaktat. Vi har i stillet anviant oss av HSB:s
Hallbarhetsredovisning, for att enkelt kunna redovisa
vara atgarder.

Handlingsplan f6r energihushallning
Foéreningen har en handlingsplan for energieffektivi-
sering av vara fastigheter med prioritering av atgarder
kopplade till 6vrigt underhall, till exempel den tidiga-
re genomforda injusteringen av radiatorer och battre
styrsystem for kontroll och évervakning av fjarrviarme-
behovet.

Under 2022 driftsattes solceller pd vara tak med en
kapacitet av 376 kW, det teoretiska mélet var 500 kW.
Under 2025 producerade solcellerna néstan 300 000
kWh, vilket motsvarar prognosen for att tillgodose
15 procent av behovet av fastighetsel.

Efter stammobeslut 2022 upphandlades ocksa ge-
mensam el med individuell métning och debitering
(IMD). Systemet driftsattes i borjan av 2023. Syftet var
dels att kunna tillvarata produktionen av el fran sol-
cellerna, dels att minska kostnaderna for vara boende
med gemensamma fastighetsabonnemang i stallet for
att varje boende har ett eget abonnemang. Forbruk-
ningen debiteras individuellt for varje lagenhet.



Vart behov av energi for varmvatten och uppvarm-
ning av fastigheterna ar bade den storsta kostnads-
posten och den post som har stérst miljopaverkan.
I januari 2022 togs ett investeringsbeslut att installera

franluftsvarmepumpar (FVP), vilket innebar energi-
atervinning av franluft fran vart ventilationssystem.
En stor investering med mycket stor positiv miljopa-
verkan, dar vi beriaknar att vart framtida behov av
kopt fjarrvarme kan halveras. Installationen paborja-
des under andra halvan av 2022 och driftsattes i bor-
jan av 2023.

Investeringen for installation av solceller och FVP be-
raknas med 2025 ars snittkostnad for kopt energi vara
intjanad pa 8-10 ar (avskrivningstiden ar 20 ar).

Stambytet ar sedan 2021 slutfort i samtliga fastigheter.
Vid stambytet installerades snalspolande toaletter och
nya kranar tll tvattstall/dusch/kok. Energi- och vat-
tenforbrukningen reduceras darmed vasentligt.

En utredning om utbyte av armaturer till LED-teknik
har genomforts for resterande delar av fastigheterna.
Detta har resulterat i fortsatt utbyte av armaturer till
LED-belysning i fastigheterna under perioden 2020-
2025 och planeras fortsitta under 2026 i trapphusen.

En utvardering av vara fonster gjordes 2014-2015
och da beddomdes att fonstren, efter renovering i
markplan och utbyte vid terrasser, har en ekono-
misk livslangd till minst ar 2030. Inriktningen &ar att
med renovering forlanga livslangden pa vara fons-
ter i stéllet for att byta dem. Ett utbyte ar ett mycket
stort projekt bade fysiskt och framfér allt finansiellt.

Styrelsen och forvaltningen bevakar ocksa att fram-
tida investeringar framjar vart bruk av miljovinliga
arbetsmaskiner och fordon i omradet.

Energieffektivisering

Foreningen har mélet, i enlighet med EU:s klimatmal
fran 2009, att minska energiatgangen till 2020 med
20 procent. Ett nytt EU-mal fran 2016 innebar ocksa
okad energieffektivisering fram till 2030 med 30 pro-
cent. Var forbrukning utgar fran 2003 (av administra-
tiva skal) vilket motsvarar basaret 1995, eftersom inga
energieffektiviseringar gjordes innan 2003. Nedan
redovisas utvecklingen for elférbrukning respektive
fjarrvarmeférbrukning under perioden.

Total minskning av energiférbrukning
(el och fjarrvirme) 2003-2025: 47 procent.

El 2003-2025

Vi har mellan ingingséaret 2003 och 2022 reducerat
elforbrukningen fran 1 500 000 kWh tll 810 000
kWh, det vill siga en minskning pa cirka 46 procent.
Elforbrukningen o6kade daremot 2023-2025, som
forvantat, i och med installationen av franluftsvirme-
pumpar (som i stallet minskar férbrukningen av fjarr-
varme). Vi har fran ingéngséaret 2003 till 2025 okat
elforbrukningen fran 1 500 000 kWh till 1 883 999
kWh, vilket innebar en 6kning med 26 procent.



Av foreningens elférbrukning pa 1 883 999 kWh har
964 733 kWh anvants dll allmdnna utrymmen, hissar,
tvattstugor med mera. Franluftsvirmepumparna
forbrukade 919 266 kWh fér uppvarmning av fastig-
heterna. Boendes samt hyreslokalers el uppgick totalt
till 1 568 430 kWh, vilket innebér att hela foreningens
totala elférbrukning uppgick till 3 452 429 kWh.

Solcellerna har under aret producerat 277 930 kWh
och darmed minskat kostnaderna for inkoép av el med
cirka 607 000 kronor.

Foreningen har kopt fossilfri el under 2025.

Fjarrvarme 2003-2025
Stockholm Exergi levererar fjarrvairme och ar huvud-
saklig energileverantor till foreningen.

Vi har mellan 2003 och 2022 reducerat fjarrvarmefor-
brukningen fran 9 200 000 kWh till 7 178 900 kWh,
det vill siga en minskning pé cirka 22 procent. I och
med installationen av franluftsvirmepumpar minska-
de fjarrvarmeforbrukningen med ytterligare 37 pro-
cent (prognosen var cirka 30 procent).

Fran ingangsaret 2003 till 2025 har vi saledes mins-
kat den totala forbrukningen av fjarrvirme fran
9 200 000 kWh till 3 810 900 kWh vilket dr en minsk-
ning med cirka 59 procent. Fjarrvarmefoérbrukningen
varierar dock ar fran ar beroende pa utomhustempe-
ratur och hur lang tid pa aret som vi behdver virma
fastigheterna.

Var omfattande investering i franluftsvirmepumpar
kommer aven framgent att ge ett tydligt avtryck i var
energiportfolj. Fjarrvairmeforbrukningen reduceras
kraftigt medan elférbrukningen ar hogre jamfort
med tidigare ar (fore installationen).

Avfall

Foreningen installerade ett mobilt sopsugssystem for
hushéllssopor 2010. For sortering av forpackningar
héanvisas till stadens atervinningsstation pa Tanto-
gatan (batterier, fargat och ofargat glas, plast, metall
och kartong). Foreningen har grovsoprum fér grovav-
fall, tidningsinsamling, batterier och elektronikskrot.

Minskning av grovsopor ér ett prioriterat projekt och
darfor bor stadens speciella dtervinningscentraler
(AVC) anvindas for skrymmande avfall. Farligt avfall
lamnas pa atervinningscentraler eller vid Returrundan
(se www.stockholmvattenochavfall.se).

Fran 1 januari 2027 blir det obligatoriskt for alla fast-
ighetsigare att se till att det finns utrymme inom fast-
igheten for insamling av forpackningar (FNI= Fastig-
hetsnara insamling). Det kan komma att paverka det
disponibla utrymmet i vara grovsoprum, utredning
sker under 2026.

Obligatorisk matinsamling inférdes i Stockholm fran
och med 1 januari 2023, med undantag for féorening-
ar med sopsugssystem, dar det inférdes under hosten
2024.

Stockholm Vatten och Avfall AB har fran september
2024 infort att vi sorterar vart matavfall i sarskilda

grona pasar. Vi kan darfor gladjande nog fortfaran-
de anvanda vart sopsugssystem. Vid avfallets ankomst
till den nya anliggningen i Hogdalen, separeras van-
ligt avfall fran de grona pasarna med komposterbart
avfall. Matavfallet blir biogas och biogodsel.

PCB, Asbest och radon

PCB i fasadfogar sanerades 2012-2016 enligt PCB-
forordningen. Asbest kan foérekomma i lim under
ursprungliga golvplattor och plastmattor i framst kok
och hall, samt i kakelfogar och kakelfix i kok. Badrum
och separat wc asbestsanerades vid stambytet. Radon
forekommer endast som markradon och ar langt
under gransvardet 200 bq/m3.

Vir yttre miljo

Foreningen har relativt hoga ambitioner nar det gal-
ler att erbjuda de boende en god yttre miljo. Det av-
speglar sig i skotsel av gronomraden och rabatter, dar
ocksa ett antal intresserade och flitiga Tantobor bi-
drar. Beskdrning av buskar och trad gors regelbundet.
Likasa sker ett kontinuerligt underhall med bland
annat nya blomplanteringar.

Boende har ocksa haft mojlighet att anordna odlings-
lador pa delar av stadens mark.

Ett gestaltningsprogram for utvecklande och beva-
rande av den yttre miljon i Tanto har tagits fram som
underlag, for att vairna om den unika karaktiren i om-
radet. En tradplan for alla trad i vart omrade har tagits
fram, dven de som star pa stadens mark. Ett flertal trad
har under vintern 2026 tagits ned pa grund av almsjuka.

Sedan hoésten 2021 har staden atertagit skotseln av
parkmarken mellan vara hus och de har anlitat en-
treprenoren Peab, skotseln galler saval sommar som
vinter.

Vara géardar och var narmiljo inspekteras varje ar in-
for skotsel och for att forbattringar ska kunna ske. Re-
novering av garden vid hus B slutfordes varen 2022.
Ovriga gardar finns med i den langsiktiga planen.
Samtliga lekutrustningar besiktigas kontinuerligt och
utbyte av utrustning sker vid behov.

Véar omgivning
Vi héller oss informerade om nya byggnadsprojekt i

var omgivning, vilket kan innefatta en eventuell fram-
tida 6verdackning av sparen mot Tantolunden.

En detaljplan ar godkiand for nybyggnad av ett 14
vaningars hoghus med cirka 80 bostiader invid S6dra
Station/Rosenlundsgatan. Inga nya byggnadsplaner
finns vid Sodersjukhuset.

Vid Tantobadet och lingre bort lings stranden mot
Eriksdalsbadet har det tillkommit fler mojligheter till
bastubad. Efter flytten av Liljeholmsbadet har ocksa sta-
den planer pa en ny bastuanldggning pa samma plats.

Staden har ocksa planer pa att gora sakrare cykelbanor
pa Ringvagen mellan Go6tgatan och Hornsgatan.

Inget nytt har framkommit fran staden om eventuell
ombyggnad gdllande atervinningsstationen i kors-
ningen Tantogatan/Jagargatan.



Gemensamma lokaler,
sociala aktiviteter med mera

Brofestet i D-huset anvinds for fester och andra sam-
mankomster, till exempel féreningsmoéten. Socker-
toppen i samma hus ar var kombinerade fritids-, ping-
is- och moteslokal, och anviands ofta for olika moten
och sammankomster. Dar finns ocksd en mindre bok-
samling, dar boende kan hdmta och lamna bocker.
Numera kan dven Sockertoppen bokas fér mindre
moten och aktiviteter.

Gymmet i D-huset anvands flitigt och ar 6ppet 06-22
alla dagar. Abonnemang tecknas pa Forvaltningskon-
toret.

I C-huset finns en bastu som bokas via foreningens
webbplats eller i en app, som installeras i mobiltelefo-
nen. I samma hus finns dven en mindre snickarverk-
stad som uppskattas och anvinds av hiandiga Tanto-
bor.

Lekplatserna pa vara gardar anvands dagligen bade
av boende och av barnen i Tanto School. Var narhet
till stadens lekplats Sockerskidlen ar ocksd mycket
uppskattad. Grillplatsen och 6vriga uteplatser erbjud-
er mojligheter till samvaro och gemenskap.

Foreningens roddbét finns att boka och anvands for
lustfirder och fisketurer i Arstaviken.

Tre gastlagenheter finns att boka for medlemmar, via
webben eller appen. De ar populara sarskilt under
veckoslut och skollov.

Trygghetsringningen, som arrangeras av frivilliga
krafter, 4r uppskattad av ensamboende i alla aldrar.

Manga andra gemensamma aktiviteter anordnas av
de boende, en gympagrupp finns som triffas regel-
bundet utomhus, stickcafé och inte minst av Tantos
Veteranklubb som ordnar filmvisningar, foredrag,
boulekvallar, gemensamma utflykter med mera. Un-
der aret aterstartades flaggruppen, som flaggar vid
foreningens grillplats vid énskemal fran de boende.

Information och IT i Tanto

Foreningens webbplats www.brftanto.se uppdateras re-
lativt ofta och innehaller aktuell information. Under
2024 gjordes ett storre arbete med sidan for att fa den
mer 6verskadlig och enklare att finna information pa.
Det arbetet har fortsatt under 2025. Dar finns aven
lankar till digital bokning och felanmalan (se nedan)
samt blanketter med mera.

Foreningens informationsblad Tantonytt kom ut med
fyra nummer under 2025. Tantonytt har numera ett
redaktionsrad som traffas infor varje nummer och
diskuterar innehall och uppliagg. Det bestar av Bodil
Robertsson (redaktor), Inger Lindberg Bruce, Kristi-
na Soderlund samt Elin Blume.

Under éret gick styrelsen ut med en enkat for att ta
reda pa vad féreningens medlemmar tycker om vara
informationskanaler. Vi fick stort gensvar och hela
360 boende svarade pa enkiten. De flesta var mycket
nojda och vi fick ocksd en del bra tips. Med svaren
som underlag har vi jobbat vidare med att bli batt-
re och tydligare i var information. Enkiten gav ocksa
svar pa att manga uppskattade att fa Tantonytt digitalt.
Av den anledningen och ocksa av miljoskal bestaimde
vi att minska den tryckta upplagan och endast satta
upp pappersversionen av Tantonytt i ett speciellt fack
i varje port. Alla kan di vélja utifran vad som 6nskas.

Styrelsen skriver dessutom en rapport efter varje sty-
relsemote, ett sa kallat styrelsebrev, som anslas i por-
tarna och liggs ut pa webben. Tidigare brev finns pa
webben under fliken Arkiv.

Forvaltningen och styrelsen har majlighet att skicka
e-post till samtliga boende, till boende i ett visst hus
eller en viss trappuppgang. Den mojligheten har an-
vants till exempel vid planerade elavbrott, portkods-
byte och liknande. Vid behov limnas information
aven genom anslag i portarna eller i brevinkasten,
samt givetvis via kontakter med kontoret.

Foreningen har ett digitalt bokningssystem foér bok-
ning av lokaler. Dar kan man boka gistlagenheter,
tvattstugor, bastu, var roddbat Tantoekan samt vara
gemensamhetslokaler. Bokning gors pa webben eller
appen i mobiltelefonen.

Felanmalningar gors foretradesvis digitalt i vart aren-
dehanteringssystem. Det ger okad effektivitet, battre
overblick, statistik och mojlighet till terrapportering.



Foreningen anvander sedan tidigare HSB:s webb-
tjanst for administrativa arenden avseende bland an-
nat ekonomirapporter (dar samtliga i styrelsen har
tillgang till alla ekonomiska transaktioner), méklar-
bilder med mera. Aven inkommande fakturor hante-
ras elektroniskt via HSB:s system.

Styrelsen och forvaltningen anvander wwuw.projectpla-
ce.se for hantering av dokument. Dar lagras alla pro-
tokoll och bilagor samt 6vriga styrdokument.

Forvaltningen arbetar med en Microsoft-server dar all
dokumentation lagras. Backup pa servern gors mot
en extern datacentral.

Alla nya medlemmar far ett valkomstpaket med bland
annat information om omradet och informations-
skriften Att bo i Brf Tanto. Den finns i en kort version,
dar allt viktigt for den nyinflyttade finns med, och en
lite mer omfattande som kan vara bra att ha tillhands
for alla boende i Tanto. Dessa finns ocksa pa webben
under fliken Info for boende.

Ekonomi samt vasentliga handelser
under aret

Foreningen har en fortsatt god och balanserad eko-
nomi, avgifterna ar genomsnittliga i férhallande till
jamforbara foreningar och skuldsittningen ligger
inom normalspannet enligt HSB:s riktvarden.

Nyckeltal 2025

Skuld per kvadratmeter: 6 250 kronor (2024:6 522
kronor) (riktvarde 6 000-9 000 kronor, mattlig till hog).
Sparande per kvadratmeter: 240 kronor (2024:161
kronor) (riktvirde 250 kronor eller mer ar hogt).
Rantekanslighet: 9 (2024: 10) (riktvarde 9-15, hog).

Foreningens lan uppgar till 365 miljoner kronor (varav
5 miljoner amorterades i januari 2026 och 10 miljoner
planeras att amorteras under varen 2026). Ambitio-
nen ar att vid utgangen av 2026 har lanen minskat till
350 miljoner kronor.

Arets resultat ar svagt negativt, vilket primart ar en
effekt av de avskrivningar som redovisningstekniskt
paverkar bokslutet. Foreningens intakter 2025 over-
stiger dock utgifterna, vilket ger beredskap vid behov,
till exempel vid rantehdjningar eller for oférutsett
fastighetsunderhdll. Kostnadsutvecklingen
2025 var i 6verensstaimmelse med budget.

under

Avgifterna hojdes under 2025 med cirka 7,5 procent
for att sakerstilla god likviditet, samt for att lagga
grunden till en ansvarsfull och langsiktig héllbar pla-
nering av foreningens ekonomi. Arsavgift for 2025
var 779 kronor per kvadratmeter (Snittet for 2025 var
enligt HSB 833 kronor/kvadratmeter). Den 1 januari
2026 hojdes avgifterna med cirka 5 procent

Foreningen har fram till 2023 6kat belaningsgraden
for att finansiera nodvandiga investeringar.

Med stambytet har foreningen gjort den mest omfat-
tande investeringen nagonsin i underhallet av vara
hus. Projektet finansierades under 2018-2021 med
tidigare sparade medel och lan.

Aven renovering av garage och nedre stomme i Hus
C, som fardigstalldes 2020, har finansierats med lan.
Den senaste investeringen av installation av fran-
luftsvarmepumpar, har finansierats med grona lan,
allt inom ramen for upplaningen.

Nagon ytterligare upplaning ar inte att forvanta. Am-
bitionen ar att minska lanestocken med planerad
amortering, vilket paborjades under 2025 och foljer
avskrivningsplanen pa 50-60 ar. Men utvecklingen av
rantan paverkar takten, likasd mojligheten att silja vara
hyresratter.

Foreningens skuldséttning 2025 var 6 250 kronor per
kvadratmeter. I HSB:s riktvarden for skuldsattning i
bostadsrattsforeningar anges spannet 3 000-9 000 kro-
nor/kvadratmeter som normalt. (3 000-6 000 kronor/
kvadratmeter beskrivs som lagt till mattligt, 6 000-9 000
kronor/kvadratmeter beskrivs som mattligt till hogt).

Tack vare att lanen under 2021 lades om i 6kande
grad till en langre horisont pa fem éar, minskade ris-
ken for foreningens ekonomi. Rantelaget har tidigare
varit gynnsamt, men de rantehojningar som genom-
fordes av Riksbanken under 2022 och 2023 har pa-
verkat oss. Under 2025 blev rantekostnaderna lagre,
da lan lades om till en lagre ranteniva, an vad som
var forviantat i budget. Ett rimligt antagande ar att
foreningens genomsnittsranta for skuldstocken inte
kommer att 6ka under 2026.

Rantekdnsligheten ar relativt hog (nyckeltal 9). Vid
ett antagande om en genomsnittlig rdnta pa 3,0 pro-
cent ar 2026, kommer rantekostnaderna att motsvara
cirka 28 procent av foreningens driftkostnader, givet
nivan pa lanen i januari 2026 pa 360 miljoner kronor.
En trygghet &r kommande forsaljningar under varen
av en hyresratt och en lokal aterstalld till bostad, vilka
beddms ge en intdkt pa 10 miljoner och darmed ges
en mojlighet att minska skuldstocken till 350 miljoner
kronor.

Rantekdnsligheten begransar mojligheten att ta upp
nya lin under 6verskadlig tid. Det minskar utrymmet
att gora ytterligare stora investeringar i nartid, som till
exempel renovering av fonster.

Inga hyresratter har salts under 2025.

25 andrahandsuthyrningar har godkants av styrelsen
under 2025. Fran 2025 maste alla andrahandsansok-
ningar godkannas av styrelsen oavsett langd, tidigare
godkindes tre manader utan ansékan.

I o6vrigt hanvisas till resultat- och balansrakningar
med en omfattande notapparat som detaljerat beskri-
ver foreningens ekonomi.

Foljande tabell redovisar utvecklingen av kostnader
och intakter de senaste fyra aren (enbart de storre
posterna redovisas, se bokslut for fullstandig redovis-
ning samt resultat). Omfoérdelning av kostnader har



Utveckling av kostnader och intdkter 2022-2025

Tabell

2025 +-% 2024 +-% 2023 +-% 2022
Nettoomsattning 54 909 104 6,50 51522 942 8,01 47 666 730 13,93 41 837 214
Personalkostnader —2 646 946 0,7 -2625 953 -14,24 -3 053751 -0,46 -3 067 803
Uppvarmning -4 721 564 -14,4 -5518 750 3,84 -5314 845 -23,22 -6 922 515
El -6 159 569 -3,7 -6 402 038 -12,95 -7 258700 219,2 -2273778
Vatten -1816 750 12,0 -1620 872 5,67 -1533925 5,57 —1452 946
Lépande underhall -3 307 853 -10.7 -3705424 5,71 -3 505 360 5,75 -3719180
Sophamtning -1 397 694 8,9 -1282776 -5,35 —1355 324 14,75 -1181 089
Ovrig drift -8 565 467 2,0 -8 390 255 23,83 -6 899 192 -1,22 —6 984 539
Planerat underhall -3 537 067 256,5 —992 055 -51,29 1721741 -5,18 -1815795
Avskrivningar -13 352 589 -0,6 -13 441 375 6,42 —-12 630 400 14,62 -11 019 329
Finansiella poster -8043 072 -8,5 -8794 979 36,98 -6 420767 137,8 —2 699 561
Fastighetsskatt -2 250796 7.4 -2 095 403 0,84 -2 077 881 2,51 —2 026 851
Inkomstskatt 0 0 —23 246 0

gjorts i ny kontoplan fran 2024, vilket innebar att
kostnader for ovrig drift nu innehaller serviceavtal,
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) med mera
som tidigare funnits under posten planerat under-
hall. Dessa poster ar darfor inte helt jamforbara mot
tidigare ar.

Styrelsens kommentarer till resultatet
Foreningens ekonomi ar god. Sparande under 2025
uppgar till 240 kronor/kvadratmeter och det visar
hur mycket likvida medel som féreningen fatt over i
den lopande driften under rdkenskapsaret. Overskot-
tet i drift, exklusive avskrivningar for utrangeringar,
uppgar till cirka 9,9 miljoner kronor, vilket bland an-
nat innebar att det finns utrymme att hantera bade
amorteringar och eventuellt 6kade utgifter for rantor,
nar foreningens lan laggs om framover.

Rantekostnaden har minskat med cirka 0,8 miljoner
sedan foregaende ar. Det ar lagre an budgeterat, vilket
beror pé att nagra lan lades om och kunde utnyttja det
sankta ranteldget under aret.

Kostnader for drift har f6ljt budget med de avisera-
de taxehojningarna, men minskad foérbrukning av el
och fjarrvirme har bidragit till att kostnaderna anda
minskat.

Foreningen betalar for bade fastighetsel och for boen-
des el i forskott och elkostnaden debiteras ut i efter-
skott till boende efter faktisk forbrukning. Debitering
av el till boende ingar som en del av den totala intak-
ten. Nyckeltalet for energikostnad per kvadratmeter
paverkas av inférandet av IMD, da aven el till boende
inkluderas.

Arets negativa resultat beror i huvudsak pa stora av-
skrivningskostnader samt en utrangeringspost, dessa
redovisningsposter ar inte likviditetspaverkande. Re-
sultatet kommer framdeles fortsatt att paverkas av ni-
van pa avskrivningarna i bokslutet. Féreningen tillam-
par arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Det innebar att investeringar ska borja skrivas av nar
projekten avslutas och tillgangarna tas i bruk och bor-
jar forslitas. Till f6ljd av de omfattande investeringar
som gjorts under de senaste aren, sa okade darfor
avskrivningarna betydligt. Effekten blev sarskilt stor
under 2020. Skillnaden mellan 2019 (3,9 miljoner
kronor) och 2020 (7,1 miljoner) var betydande, nu
har avskrivningarna stabiliserats.

Avskrivningarna under 2025 uppgick till 13,35 miljoner
kronor jamfort med 13,44 miljoner for 2024. Utrange-
ring av tidigare avskrivning for fasader har gjorts. For
stambytet galler en avskrivningsperiod pa 60 ar.

Givet de omfattande investeringarna och den péaverkan
avskrivningarna har pé resultatet, ar det vasentligt med
tydliga och transparenta nyckeltal for foreningens eko-
nomi. De redovisas sarskilt under rubriken Nyckeltal
2025 for Brf Tanto. Dessa ger en tydligare bild av for-
eningens ekonomi och det ger en jamforbarhet med
andra foreningar och kompletterar bokslutet.

Ett sarskilt viktigt nyckeltal ar skuldsattning per kva-
dratmeter, dar foreningen trots mycket omfattande
investeringar har en skuldnivd som ar mattlig enligt
HSB:s riktlinjer. Investeringarna har byggt varde i vara
fastigheter och enligt underhéllsplanen foérutses darfor
endast begransade insatser under de narmaste aren.



Framtida utveckling
Foreningens arsavgifter ska styras av behovet att sa-
kerstalla en god ekonomi.

Arsavgifterna ska sakerstilla en langsiktigt hallbar fi-
nansiering av underhallsbehov och projekt for att 6ka
vardet pa vara fastigheter, inte minst vad géaller mil-
joinvesteringar. Avgiftsnivan ska dven mota behovet
att amortera pa lanen enligt principer for god eko-
nomisk hushallning. Amortering pa foreningens lan
bor i huvudsak folja avskrivningsperioden for gjorda
investeringar.

Balansrdkningen stirks framst genom oregelbundet
forekommande forsiljningar av hyresligenheter, vilket
inte far betraktas som 16pande intakter. Hyreslagenhe-
terna (20 stycken ar 2025) ér en dold tillgdng och for-
eningen har dven en dold tillgang i form av en byggratt
pa stora A-parkeringen. En ny detaljplan krévs i sa fall
och de utredningar om exploatering fér nya bostader,
som styrelsen har gjort pa uppdrag av tidigare stim-
mor, har efter beslut pa stimman 2019 avslutats.

Uppdraget fran staimman 2018 om utredning géllan-
de forsaljning av studentbostaderna avslutades med
en juridisk process under 2021-22, vilket resulterade
i att SSSB aven fortsattningsvis kommer att hyra 24
studentbostader av foreningen.

Foreningens ekonomi éar fortfarande god och un-
der kontroll. Vara avgifter var tidigare oférandra-
de under ett antal ar, men kostnaderna for lan for
stambytet och dven Ovriga stora projekt ar betydande
och kommer att paverka avgifterna framover. Arsav-
gifterna har hojts med cirka 5 procent per ar under
2020-2022, samt for 2023-2024 med cirka 10 procent
per ar, vilket innebér en hojning pa cirka 35 procent
under perioden 2020-2024.

For 2025 har avgifterna hojts med cirka 7,5 procent
och for 2026 ar hojningen cirka 5 procent, for att
tacka lIopande kostnader for rantor och 6kande drift-
kostnader. Mindre investeringar behovs aven fortsatt-
ningsvis for att sikerstilla en god niva pa lépande och
planerat underhall.
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Styrelsen arbetar fortsatt med malet att vara en attrak-

tiv bostadsrattsforening for alla dldrar. Detta uppnas

genom

e att vara en HSB-férening, som framjar det goda
boendet med engagemang, trygghet, héllbarhet,
omtanke och samverkan

* att sorja for en stabil ekonomi, som ger oss mojlig-
het att underhalla och utveckla vara fastigheter

e att utveckla en néra forvaltning for att ha en fort-
satt bra kontakt med alla boende och lokalhyres-
gaster

e att utveckla den sociala servicen och gemenskapen
for olika aldrar, men ocksa for en gemenskap for
alla boende

¢ att med en miljopolicy fortsatta att verka for att Brf
Tanto ska vara en trivsam, valskott och miljovanlig
forening

Ett arligt aterkommande heldagsseminarium genom-
fordes for styrelsen, internrevisorer, valberedning och
forvaltning. Syftet ar dels att forkovra oss i styrelsear-
betet, dels att diskutera vara visioner och utmaningar
infor framtiden, Det galler bland annat langsiktigt
arbete med hiéllbarhet och utdokade mojligheter till
digitalisering.

Styrelsen har faststallt ett styrdokument for verksam-
heten, for att underlitta for framtida férvaltning och
styrelser.

En del av de projekt som finns inplanerade den néar-
maste framtiden ar:

2024-2027  Mindre forbattringar p& gardar och
plats for cyklar

2026 Byte till LED-belysning pa vaningsplan
i trapphus

2026 Malning av balkongpartier pa
takvaningari A, B och E

2026 Utredning om och férberedelse for
fastighetsnara insamling (FNI) i vara
grovsoprum

2026-2027  Utredning av ventilation i garage

2026-2029  Detaljerad underhéllsplan for hissar

2029-2030  Utredning avseende renovering
alternativt utbyte av fonster

Slutord

Styrelsen vill tacka alla medlemmar som gjort insatser
under aret.

Det galler inte minst vara synnerligen aktiva vetera-
ner, som bidrar till mycket gliadje bland vara aldre
boende, trygghetsringningen betyder ocksa mycket.

Tack till alla boende som gor stora insatser for att Tan-
to ska kunna fortsatta att vara ett trivsamt och attraktivt
bostadsomrade. Tack till alla som 6mt skoter om sina
rabatter pa gardssidorna, de ar till gladje for oss alla.

Vi vill ocksé tacka var personal, som under éaret gjort
fina insatser och gett oss boende bra service.



Nyckeltal 2025 Brf Tanto HSB

Nyckeltal

Sparande, kr/kvm

Skuldsattning kr/kvm

Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm
Réantekanslighet, %

Energikostnad, kr/kvm

Arsavgifter, kr/kvm
Arsavgifter/totala intéker %

Totala intakter, kr/kvm
Nettoomsattning i tkr

Resultat efter finansiella poster i tkr

Soliditet %

Nyckeltal i tusental kronor (tkr) om inte annat anges.

2025 2024 2023 2022 2021
240 161 144 189 149

6 250 6 522 6522 6431 5990
7 089 7186 7186 7 089 6 603
9% 10% 12% 13% 12%
217 239 249 188 188
779 726 645 561 535
73% 73% 67% 69% 70%
940 908 839 737 692

54 707 51111 46 628 41 837 39 249
-6074 -5322 -6135 -2115 -1322
34% 34% 35% 35% 42%

Garageyta ingar i total yta fran och med 2025, vilket paverkar jamférbarheten for vissa nyckeltal.

Forklaringar till nyckeltal 2025

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsre-
dovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika féreningar och ar.

Sparande (hér i betydelsen underliggande kassaflode
per kvadratmeter): Arets resultat med aterlaggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall, even-
tuella utrangeringar och eventuella exceptionella/
jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta
(boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens
utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per
kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan)
per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bok-
slutsdagen. Ett indikativt matt pa féoreningens risk och
finansieringsmoijlighet.

Skuldsattning bostadsrittsyta: Totala rantebarande
skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta
pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens
risk och finansieringsmojlighet. Nytt nyckeltal visas
fran och med 2023 enligt BENAR 2023:1.

Rantekanslighet: De totala arsavgifterna under raken-
skapsaret delat med en procent av de totala ranteba-
rande skulderna redovisar ett matt pa rantekanslig-
heten. Om foreningens genomsnittsranta 6kar med
en procentenhet visar mattet pa rantekanslighet hur
mycket arsavgifterna behoéver hojas.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vat-
ten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta
och lokalyta). Nytt nyckeltal fran och med 2023 enligt
BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med
tidigare ar beror pa att medlemmarnas forbrukning
(IMD) ar inkluderat fran och med 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsratts-
yta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsav-
gift till féreningen per kvadratmeter upplaten med bo-
stadsratt. Nyckeltalet avviker fran tidigare ar pa grund
av nytt berdkningssitt enligt BFNAR 2023:1. Avvikel-
sen i nyckeltalen jamfort med tidigare ar beror pa att
individuell métning av el ingéar fran och med 2023.
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Arsavgifter/ totala intakter: Arsavgifternas andel av
foreningens totala intakter under rakenskapsar-
et. Nytt nyckeltal fran och med 2023 enligt BFNAR
2023:1.

Totala intikter: Féreningens totala intakter per kvadrat-
meter total yta (boyta och lokalyta). Nettoomsattning
i tusental kronor (tkr): Féreningens nettoomsattning
under rikenskapsaret. Resultat efter finansiella poster
i tusental kronor (tkr): Féreningens resultat efter
finansiella poster under rikenskapsaret.

Forandringar i eget kapital

Bundet eget kapital Belopp vid

arets ingang

foregaende ars resultat enligt

Soliditet%: Foreningens redovisade egna kapital delat
med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens
resultat och stallning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande noter.

Disposition av Forandring

under aret*

Belopp vid
arets utgang
stdmmans beslut

Inbetalade insatser, kr 53 668 368 0 0 53 668 368
Upplatelseavgifter, kr 151 437 973 0 0 151437973
Underhallsfond, kr 7 045 053 0 0 7 045 053
Summa bundet eget kapital 212 151 394 0 0 212151394
Fritt eget kapital Belopp vid Disposition av Forandring Belopp vid

arets ingang

foregaende ars resultat under aret*

enligt stammans beslut

arets utgang

Balanserat resultat, kr —8 249 528
Arets resultat, kr -5322 182
Summa ansamlad vinst/forlust, kr —-13 571 710
Summa eget kapital, kr 198 579 684

*under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 3 537 067 kr samt i ansprakstagande skett med 3 537 067 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrel-
sen som beslutar om reservation till eller iansprak-
tagande fran underhallsplan.

12

-5322 182 0 -13571710
5322 182 -6 074 205 -6 074 205
0 -6 074205 - 19645915
0 -6 074205 192 505 479
Till féreningsstimmans férfogande
star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt féregaende
arsstamma, kr -13 571 710
Arets resultat, kr —6 074 205
Reservation till underhallsfond, kr -3 537 067
lanspraktagande av underhallsfond, kr 3 537 067
Summa till foreningsstimmans
forfogande, kr -19 645 915
Styrelsen foreslar att medlen
disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning, kr -19 645 915



AP

RO,

TANTO

STOCKHOLM

Arsredovisning 2025

Resultatrdkning

Rirelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa Rirelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anléggningstillgingar

Ovriga rorelsekostnader

Summa Rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not §
Not 6

Not 7

Not 8
Not 9

2025-01-01 2024-01-01

202541 2-31 2024-12-31
54 707 405 51110 686
201 699 412 256
54 909 104 51522 942
-31 756 760 -30 007 573
-2 533 939 -1975 244
-2 646 946 -2 625 953
-13 352 589 -13 441 375
-2 650 004 0
-52 940 237 -48 050 145
1968 867 3472797
66 982 116 957
-8 110 053 -8 911 936
-8 043 072 -8 794 979
-6 074 205 -5322182
-6 074 205 -5322 182
-6 074 205 -5322 182

L
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Balansrédkning

Tillgdngar
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark

Péagdende nyanldggningar materiella anldggningstillgdngar
Summa Materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa Finansiella anldggningstillgdngar

Summa Anliggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa Kassa och bank
Summa Omsiittningstillgdngar

Summa Tillgingar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa Bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa Ansamlad forlust

Summa Eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder

14

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13
Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18
Not 19

~ 2025-12-31 2024-12-31
550 253 664 530 869 559
0 32 595 885
550 253 664 563 465 445
950 950
950 950
550 254 614 563 466 395
119 627 161 251
15 546 242 14 011 189
1103 393 950 708
16 769 262 15123 148
3 357785 3310627
3357785 3310 627
20127 048 18433 775
570 381 661 581 900 170
205 106 341 205 106 341
7 045 053 7 045 053
212 151 394 212151 394
-13 571 710 -8 249 528
-6 074 205 -5322 182
-19 645915 -13 571710
192 505 479 198 579 684
185 000 000 145 000 000
185 000 000 145 000 000
180 000 000 225 000 000
2607 429 3230507
146 804 190 852
1501 668 1271 386
8 620 281 8627 742
192 876 183 238 320 486
377 876 183 383 320 486
570 381 661 581 900 170
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Kassaflodesanalys

Kassafléde frin den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar
Utrangering

Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Erhillen rinta
Erlagd rénta

Kassaflode frin den lipande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode frdn fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder

Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgingar
Summa Kassafléde frin investeringsverksamheten

Kassaflode frin finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets birjan
Likvida medel vid drets slut

2025-01-01 2024-01-01

20251231 20241231
1 968 867 3472797
13 352 589 13 441 375
2 650 004 0
16 002 593 13 441 375
66 982 116 957
-7 894 434 -8 918 258
10 144 007 8112 871
-130 482 909 978
-659 923 738 492
=790 405 1648 470
9 353 603 9 761 341
-2790 812 -3 925 885
-2 790 812 -3 925885
-5 000 000 0
-5 000 000 0
1562 791 5835457
16 912 199 11 076 742
18 474 990 16912 199
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Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

16

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allménna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allménna rid BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars 4rsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméinna virderingsprinciper

» Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

* Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, Gvriga tillgdngar och avsittningar
har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

 Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt virde.

 Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fi. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning p4 materiella anliggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av linjért enligt plan dver den beriknade nyttjandeperioden. D
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avyskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ér.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 54r.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgingar for att
faststilla om det finns nagon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 ir fallet, berdknas
tillgdngens virde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhéll

Reservering for framtida underhll av foreningens tillgingar berdknas utifrin féreningens underhéllsplan,
Styrelsen ér behérigt organ for beslut om underhdllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av foreningens sikerstillande av medel for
underhéll av féreningens tillgingar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en Aterstiende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en Aterstiende
bindningstid p4 under ett r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frin
rdkenskapsdrets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ir att
forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ér hinforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen, hir upprittad med indirekt metod, visar férindringar av foretagets likvida medel under
rikenskapséret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida

placeringar och tillgodohavande pa avrikningskonto hos HSB inriiknats.
- /4%



2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostider andelstalsfordelad* 37 587 564 34 965 156
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 2520 506 2435 817
Hyror bostider 3018948 2 846 212
Hyror lokaler 6771 081 6693 564
Hyror garage och parkeringsplatser 4214815 4044 908
Hyror forbrukningsbaserad 606 085 555 529
Hyror informationstverforing 0 3939
Hyror dvrigt 39616 41 942
Ovriga priméra intikter 1018219 730 429
Summa Bruttoomsdttning 55776 834 52 317 496
Avgiftsbortfall -39 0
Hyresbortfall -1 069 390 -1206 810
Summa -1 069 429 -1206 810
Summa Nettoomsittning 54 707 405 51 110 686

*I arsavgiften ingér virme, vatten, bredband och kabel-TV.

2025-01-01 2024-01-01

Not 3 Ovriga rirelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintéikter
Forsikringserséttningar 0 210220
Ovriga sekundara intikter 201 699 202 036
Summa Ovriga rérelseintéikter 201 699 412 256

2025-01-01 2024-01-01

Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31

Drifiskostnader

Fastighetsskotsel och forvaltning -5234 494 -5 067 634
8n6 och halk-bekdmpning -147 003 -209 757
Reparationer -3307 853 -3 705 424
Planerat underhall -3 537 067 -992 055
Forsikringsskador -530 042 -547 286
El -6 159 569 -6 402 038
Uppvarmning -4 721 564 -5518 750
Vatten -1816 750 -1 620872
Sophidmtning -1397 694 -1282776
Fastighetsforsdkring -1 398 501 -1321228
Kabel-TV och bredband -1 068 671 -1 083 045
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -2 250796 -2 095 403
Ovriga driftkostnader -186 756 -161 305
Summa Drifiskostnader -31 756 760 -30 007 573
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. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5§ Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -51527 -59 398
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -828 639 -532 824
Administrationskostnader -512 831 -507 194
Extern revision -119 589 -116 304
Konsultkostnader -25394 -178 451
Medlemsavgifter -83 350 -83 163
Foreningsverksamhet -175 195 -90 618
Ovriga forvaltningskostnader -737414 -407 292
Summa Ovriga externa kostnader -2533 939 -1975 244
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstillda 3 4
Personalkostnader
Revisionsarvode -39 200 -38 200
Ovriga arvoden -403 800 -372 050
Léner och dvriga ersittningar -1 526 223 -1475 536
Sociala avgifter -406 542 -462 802
Uttagsbeskattning -229 828 -241 486
Ovriga personalkostnader -41 354 -35 879
Summa Personalkostnader -2 646 946 -2 625953
B 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rorelsekostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelsekostnader
Forlust vid utrangering av tillgdngar -2 650 004 0
Summa Ovriga rérelsekostnader -2 650 004 0
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avriakningskonto HSB 4746 3937
Ovriga rénteintikter och liknande poster 62 236 113 020
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 66 982 116 957
2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -8 109 562 -8 911 886
Ovriga rintekostader -491 -50
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -8 110 053 -8 911 936
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Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 619 324 846 619 748 972
Ingéende anskaffningsvirde mark 21 000 000 21 000 000
Ingaende anskaffningsvirde markanldggningar 4405 134 4405 134
Arets investeringar 35386 697 0
Erhillen moms 0 -424 126
Utrangering -9 197 403 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 670 919 275 644 729 980
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -113 860 421 -100 419 046
Arets avskrivningar -13 352 589 -13 441 375
Aterforda avskrivningar 6 547 398 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -120 665 612 -113 860 421
Utgdende redovisat virde 550 253 662 530 869 559
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad -
bostader 956 000 000 810 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 49 000 000 42 950 000
Taxeringsvirde mark - bostider 1532000000 1666000000
Taxeringsvirde mark - lokaler 50 400 000 49 000 000
Summa 2587400000 2567950 000
Stallda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 370 260 000 370 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda sakerheter 370 260 000 370 000 000
Not 11 Pigiende nyanliggningar materiella anlidggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingdende viirde pigdende nyanlidggning 32 595 885 28 245 875
Arets investeringar 2790 812 4350011
Omklassificering till byggnad -35 386 697 0
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgdngar 0 32 595 885
Not 12 Andra lingfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingéende virde andel i HSB 500 500
Ingdende vérde andra ldngfristiga virdepappersinnehav 450 450
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 950 950
Not13  Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB 15 117 204 13 601 572
Ovriga fordringar 429 038 409 617
Summa Ovriga fordringar 15 546 242 14 011 189

_ A
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1103 393 950 708
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 1103 393 950 708
Not 15 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31

Kassa och bank

Bankkonto 3 1662 999 1924 255

Bankkonto 4 1 694 786 1386372

Summa Kassa och bank 3357 785 3310 627

Not 16 Ovriga lingfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31

Ldneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp agjr?:rg;

Stadshypotek AB 2,71% 2028-10-30 25 000 000 0

Stadshypotek AB 2,71% 2028-10-30 30 000 000 0

Stadshypotek AB 2,82% 2029-10-30 40 000 000 0

Stadshypotek AB 2,77% 2028-09-01 30000 000 0

Stadshypotek AB 2,70% 2027-06-01 20 000 000 0

Stadshypotek AB 0,70% 2026-01-30 40 000 000 5000000

Stadshypotek AB 2,79% 2026-02-05 30 000 000 0

Stadshypotek AB 2,79% 2026-02-05 30 000 000 0

Stadshypotek AB 3,91% 2026-06-30 15 000 000 0

Stadshypotek AB 4,03% 2026-06-01 30 000 000 0

Stadshypotek AB 4,50% 2026-09-01 20000 000 0

Stadshypotek AB 2,79% 2026-03-03 15 000 000 0

Stadshypotek AB 2,52% 2027-09-30 10 000 000 0

Stadshypotek AB 2,56% 2027-09-30 30 000 000 0
365 000 000 5000 000

Langfristig del 185 000 000

Niista 4rs amortering av langfristig skuld 0

Lén som ska konverteras inom ett r 180 000 000

Kortfristig del 180 000 000

Nista ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 5000 000

Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppgi till 20 000 000

Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgér om 5 4r till 0

Genomsnittsrintan vid drets utgéng 2,76%

Finns swap-avtal Negj

Ak M
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31

Ldneinstitut Réintesats Konv.datum Belopp afi::::nﬁ;
Stadshypotek AB 2,71% 2028-10-30 25 000 000 0
Stadshypotek AB 2,71% 2028-10-30 30 000 000 0
Stadshypotek AB 2,82% 2029-10-30 40 000 000 0
Stadshypotek AB 2,77% 2028-09-01 30000 000 0
Stadshypotek AB 2,70% 2027-06-01 20 000 000 0
Stadshypotek AB 0,70% 2026-01-30 40 000 000 5 000 000
Stadshypotek AB 2,7%% 2026-02-05 30000 000 0
Stadshypotek AB 2,79% 2026-02-05 30 000 000 0
Stadshypotek AB 3,91% 2026-06-30 15 000 000 0
Stadshypotek AB 4,03% 2026-06-01 30 000 000 0
Stadshypotek AB 4,50% 2026-09-01 20 000 000 0
Stadshypotek AB 2,79% 2026-03-03 15 000 000 0
Stadshypotek AB 2,52% 2027-09-30 10 000 000 0
Stadshypotek AB 2,56% 2027-09-30 30 000 000 0
365 000 000 5000 000
Niista drs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ir 180 000 000
Kortfristig del 180 000 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 663 558 513 008
Momsskuld 584 319 550479
Killskatt 22 628 20 728
Ovriga kortfristiga skulder 231163 187 171
Summa Ovriga skulder 1501 668 1271386
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Forutbetalda hyror och avgifter 4636 051 4663 311
Upplupna réntekostnader 1182539 966 920
Ovriga upplupna kostnader 2 801 691 2997511
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdlkter 8 620 281 8 627 742
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Arsredovisningen dr daterad 2026-02-26.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betriffande denna arsredovisning.

Stockholm den ?7& 2026

Inger Lindberg Bruce Annika Maria Setterquist Henrik Samuelsson

Ordforande Ledamot Ledamot

Borje Hammarstrom Helen Bejmar Kristina Séderlund
Ledamot %\/ Ledamot Ledamot
!
% =X C%’Zm
Petra De Verdier Helena Reistad Maria Palme
Ledamot Ledlamot Ledamot

[

Antti Ahonen
Ledamot

Auhves |1 ——

Andreas Holman
Kungsbron Borevision AB

—Cfunnar Soderhoh

evisor vald av foreningsstimman
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BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsréttsférening Tanto i Stockholm

Org.nr 716416-7483

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av A&rsredovisningen fér HSB
Bostadsréttsférening Tanto i Stockholm fér &r 2026.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med A&rsredovisningslagen och ger en i alla vésentiiga
avseenden rattvisande bild av HSB Bostadsréattsforening Tanto
i Stockholms finansiella stalining per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi ftillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare
i avsnitten Revisorn frAn Kungsbron Borevision AB:s ansvar
samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn frAn Kungsbron Borevision AB
har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamélisenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér féregéende ridkenskapsér
har utférts av en annan revisor som [ldmnat en
revisionsberéttelse daterad 8 april 20256 med omcdifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om
forhdllanden som kan péverka férmdgan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
for revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa
foretag (ISA fér LCE) och god revisionssed i Sverige. Vara mal
& att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehdller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér
LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
péverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvénder vi
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som & ftillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &@r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens intera
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
vi 1 revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inh&mtas fram
til datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om drsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pd ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna
en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréattats i enlighet med A&rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat
och stéllning. Jag har ocksa granskat styrelsens protokoll och
féljit upp att &rsstammans beslut verkstéllts.
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Rapport om andra krav enligt lagar,
andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsforening
Tanto i Stockholm fér &r 2025 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar fériusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorn frén
Kungsbron Borevision AB:s ansvar.

Vi &@r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB
har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
foérvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortipande bedtma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Vart méal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
véart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att uppticka &tgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt
omddéme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s professionella bedmning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pd sédana &tgérder, omraden och

HSB Bostadsrattsférening Tanto i Stockholm, org. nr. 716416-7483

24

férhllanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag
fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm 2026- () L{ () 9

Amo{v&% W

Andreas Holman
Av HSB Riksforbund utsedd revisor .
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