Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen Storken
776400-0324

Styrelsen for Bostadsrittforeningen Storken far hdrmed limna sin redogérelse for
foreningens utveckling under rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (SEK).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat

sdrskilt avtalats till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Marken innehas med dganderiitt.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1944. Nuvarande ekonomisk plan registrerades 1944 och nuvarande
stadgar registrerades 2024. Foreningen har sitt site i Karlskoga.

Arets resultat dr simre 4n fg 4r, pga hogre drift- och rintekostnader.

I resultatet ingar avskrivningar pa totalt 48 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 50 tkr.
Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Storken 1, i Karlskoga kommun. P3 fastigheten finns 1 byggnad med 12
bostadsritter. Byggnaderna &r uppftrda 1945. Fastighetens adress dr Bohultsgatan 4 A-B i Karlskoga.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.

Hemforsakring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
3 rok a4 69 m? 4 rok a 88 m? Summa
6 6 12

Varje lagenhet har tillgang till ett killar- och ett vindsforrdd samt en parkeringsplats med el.
Légenhetsel ingér i arsavgiften.

Dessutom tillkommer:

Ett géistrum i kéllaren som l&nas ut till besokande till ligenhetsinnehavare vid behov. Cykelrum finns
med plats for alla bostadsréttsinnehavares cyklar. Dessutom finns en tvittstuga med tva tvittmaskiner
och en torktumlare samt ett torkrum och ett mangelrum. Vidare finns en vedeldad bastu med
relaxrum, ett hobbyrum i gamla pannrummet och ett verktygsrum. I mangelrummet finns en elmangel,
ett steamstrykjérn, ett gdband och en tréningscykel, som &r privata men far anvindas av alla.

Total tomtarea: 1 779 m?
Total bostadsarea: 942 m?
Arets taxeringsvirde 7 036 000 kr

Fg ars taxeringsvirde 7036 000 kr
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer
av uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under
verksamhetséret utfort reparationer for 3 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella
underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningen har idag ingen underhallsplan, utan beslutar 16pande vilket underhall som
ska utftras.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.
Tidigare utfort underhall:

Beskrivning Ar Kostnad  Kommentar

Underhall Stamrenovering

Underhall Virmevixlare

Underhall Termostater alla Igh

Underhall Uppgradering el i kllare och pa vind
Underhall Markplanering

Underhall 1997 375 tkr Takbyte

Underhall 2008 116 tkr Sékerhetsddrrar

Underhall 2022 60 tkr Tétning av sédra gaveln

Underhall 2024 10 tkr Ombyggnation vattenmitare

Arets utforda underhall.
Beskrivning Belopp

Energideklaration: I december 2020 utforde Varmlandskonsult AB energideklarationen av fastigheten
som méste utforas vart 10:e ar enligt krav fran Boverket.

2

Efter senaste &rsstimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning:
Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat tom ordinarie stimma
Jeanette Gustavsson Ordforande 2026

Morgan Sj6lander Kassor 2026

Morgan Sjélander Sekreterare 2027

Ake Bergstrom Styrelseledamot 2026

Stvrelsesuppleanter Uppdrag Mandat tom ordinarie stimma
Asa Jacobsson Styrelsesuppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat tom ordinarie stimma

Ulrica Fixell FIXA AB Redovisning 2026

Fredrik Lindstrom Foreningsrevisor 2026

Leif Alm Revisorssuppleant 2026

Valberedning Mandat tom ordinarie stimma

Eva Alm 2026

Fullmaktstagare &r Morgan Sj6lander och Jeanette Gustavsson, som var for sig disponerar Brf
Storkens konto och kan utféra betalningar.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningens drsavgift hdjdes med 0 % 1 januari 2025.
Styrelsen beslutade om oftréndrad arsavgift for 2026.
Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 574 kr/m>.

Under rdkenskapséret har inga héndelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som
visentligt skiljer sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 18 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgar till 1 personer. Arets avgiende medlemmar uppgr till 2 personer. Féreningens
medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 17 personer.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 Sverlételser av bostadsritter skett (foregiende
ar 1 st dverlatelser).

Vid riikenskapsérets utgang var samtliga 12 bostadsritter placerade (féregiende ar 12 st).
Féreningen hade arsméte 2025-05-21 och under aret har et st styrelsemdten hallits.

* Ek for Mohass klipper graset for 1 875 kr/ménad. Snoskottningen tar vi hjilp av Hakan
Johansson fran Karlskoga Bostidder och vi hjdlper sjilva till och ser till att det blir sandat.

e Skrip kordes regelbundet till Mosserud under aret.

* Buskhaga Stid stédar trapporna tva génger i ménaden samt putsar fonstren i trapphusen.

o Foreningen har en speciell tradgardsavfallstunna som kommunen tmmer varannan vecka
under sommarhalvaret.

e Morgan vinder pa de tva brandsldckarna i killaren varje ménad.
e Tele2 levererar foreningens TV-kanaler sedan juli 2022.
¢ Bastun har som vanligt anvénts flitigt av gubbarna.
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Flerarsoversikt i (tkr)

Nettoomsittning 541
Resultat efter finansiella poster 3
Soliditet (%) 37
Arsavgift kr/m? bostadsrittsyta 574
Sparande kr/m? 54
Skuldsittning kr/m? bostadsréttsyta 1086
Réntekénslighet % 1.9
Energikostnad kr/m? 349
Arsavgifternas andel i % av totala 100
rorelseintédkter

Forindringar i eget kapital

Eget kapital

2024 2023 2022 2021
539 517 462 462
4 22 -55 19
36 36 34 34
549 527 504 504
33

1088

319
100 100 100 100

Fritt Fritt

Belopp vid irets inging
Resultatdisp enl féreningsstdimman,
Reservering underhallsfond
Iansprakstagande av underhallsfond
Avskrivning av uppskriven tillg.
Arets resultat

Belopp vid irets utging

Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande stir f5ljande medel:

Balanserat resultat

Avrets resultat

Arets fondavsittning

Avrets ianspraktagande av underhallsfond
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition
till foreningsstimman:
Att balansera i ny rikning

Balanserat  Arets

resultat resultat
629 719 4 090
4090 -4 090

2882
633 808 2 882

633 808
2 882

0

0

636 690

636 690

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfSljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

Not 2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 541 049 538 728
Ovriga rorelseintikter 0 10
Summa rorelseintikter 541 049 538 738
I arsavgifterna ingar virme, el och vatten.
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel 3 -24 535 -18 800
Taxebundna kostnader < -341 637 -326 713
Ovriga fastighetskostnader/externa kostnader 5 -82 979 -80 851
Av- och nedskrivning av materiella och immateriella -47 898 -47 898
anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -497 049 -474 262
Rorelseresultat 44 000 64 476
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 257 449
Rintekostnader och liknande resultatposter -41 375 -60 835
Summa finansiella poster -41 118 -60 386
Resultat efter finansiella poster 2882 4 090
Resultat fore skatt 2 882 4 090
Arets resultat 2 882 4090
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BALANSRAKNING

Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 1515700 1527 700
Inventarier, verktyg och installationer 7 52716 76 792
Summa materiella anliggningstillgangar 1568 416 1604 492
Summa anldggningstillgdngar 1568 416 1 604 492
Omsittningstillgangar
Medlemsfordringar 0 0
Ovriga fordringar 27 840 20752
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 0
Summa kortfristiga fordringar 27 840 20 752
Kassa och bank
Kassa och bank 105 729 112 289
Summa kassa och bank 105 729 112 289
Summa omsittningstillgangar 124 881 133 041

SUMMA TILLGANGAR 1701 985 1745 866
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31 2024-12-31
Eget Kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 633 808 629719
Arets resultat 22882 4090
Summa fritt eget kapital 636 690 633 808
Summa eget kapital 636 690 633 808
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1022 724 1067 164
Summa langfristiga skulder 1022 724 1067 164
Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 42 571 44 894
Summa kortfristiga skulder 42 571 44 894
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1701 985 1745 866



Bostadsrittsforeningen Storken Sida 9 (14)
776400-0324
2025-01-01 —2025-12-31
Kassaflodesanalys
2024-01-01- 2024-01-01-
2024-12-31 2024-12-31
Likvida medel vid rets borjan 112 289 105220
Resultat efter finansiella poster 2 882 4090
Justeringar av poster som inte ingir i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng 0 0
Arets avskrivningar 47 898 47 898
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivning 0 0
Kassaflode fran l16pande verksamheten 50 780 51 988
Kassafldde frin fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 1502 -29
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 0 0
Kassafldde efter fordndringar i rorelsekapital 52 282 51 959
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassaflode fran investeringar 52282 51959
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-), minskning (+) langfristiga fordringar -1 282 -449
Okning (+), minskning (-) langfristiga skulder -44 440 -44 440
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -45 722 -44 889
Arets kassaflode -6 560 7070
Likvida medel vid arets slut 105 729 112 289
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NOTER
Not 1. Redovisnings och virderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 och BENAR
2023:1 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar
Tillimpade avskrivningsprocent tillimpas: %
Inventarier, verktyg och installationer 10-20

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Arsavgift kr/m? bostadsrittsyta

Arsavgifterna divideras med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande kr/m?

Justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsriitt. Justerat
resultat berdknas enligt f6ljande: arets resultat + drets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vdsentliga kostnader som inte r en del av den normala
verksamheten — visentliga intékter som inte &r en del av den normala verksamheten.

Skuldséttning kr/m? bostadsrittsyta
De réntebdrande skulderna pé balansdagen divideras med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsrétt.

Réntekénslighet %
Dividera fGreningens réntebarande skulder pa balansdagen med foreningens intékter fran arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga procent som &rsavgifterna kan behdva héjas om réntan stiger med en
procentenhet.

Energikostnad kr/m?
Dividera bostadsrittsfreningens kostnader for virme, el och vatten med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rérelseintikter.
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Not 2. Nettoomsiittning

Arsavgift, bostader
Summa

Not 3. Fastighetsskotsel

Snérdjning

Grisklippning

P-jord, gddsel och grisfro
Rep fastighet

Ombyggnad av vattenmétare
Sotning rengdring imkanaler
Summa

Not 4. Taxebundna kostnader

Elavgifter
Fjdrrvarme
Vatten
Avfallshantering
Summa

Not 5. Ovriga fastighetskostnader

Forsékringspremier
Kabel-TV-avgift
Trappstddning + fonsterputs
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Serviceavtal

Erséttning revisor

Summa

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
541 049 538 728
541 049 538 728
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
0 0

10 500 8500

0 0

3460 0

0 10 300

10 575 0

24 535 18 800
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
75 703 75942
201 051 191 624
52 096 45 483

12 787 13 664
341 637 326713
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
19 569 18 999

23 188 23072

10 660 10 445

20 688 19 068

4 874 5267

0 0

4 000 4 000

82 979 80 851
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Not 6. Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Ingéende anskaffningsvirden 1 707 700 1707 700
Utgaende anskaffningsvirden 1707 700 1707 700
Ingdende avskrivningar -180 000 -168 000
Foréndring av avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -12 000 -12 000
Utgéende avskrivningar -192 000 -180 000
Restvirde vid arets slut 1515700 1527 700
Taxeringsvirden
Bostider 7036 000 7036 000
Lokaler 0 0
Totalt taxeringsvirde 7 036 000 7036 000
varav byggnader 5200 000 5200 000
varav mark 1 836 000 1 836 000
Not 7. Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Ingéende anskaffningsvarden 493 060 493 060
Arets anskaffning 10 159 0
Utgéende anskaffningsvirden 503 219 493 060
Ingaende avskrivningar -416 268 -380 370
Foriandring av avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -34 235 -35 898
Utgdende avskrivningar -450 503 -416 268
Redovisat virde 52716 76 792
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Not 8. Ovriga skulder kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Belopp som forfaller till betalning senare 1 067 164 1111 604
dn fem ar
Nésta ars amortering pa langfristiga -44 440 -44 440
skulder till kreditinstitut
Langfristig skuld vid arets slut 1022 724 1067 164
Lingivare Rénta Villkorsiindring Ing skuld Nya/omsatta lin  Arets amort Utg, Skuld
SHB  330% Rorligt 385 844 15752 370 092
SHB  330% Rorligt 681320 28688 652632
Summa 1067 164 44 440 1022724

Lan som forfaller inom 12 mdanader klassificeras som langfristiga, dé styrelsen har for avsikt att

fornya lanen vartefter de forfaller.

Not 9. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda medlemsavgifter 42571 44 984
Preliminirskatt 0 0
Ovr upplupna kostnader och férutbet intikter 0 0
Summa 42 571 44 894
Not 10. Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 1 878 500 1 878 500

Not 11. Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualférpliktelser.
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Underskrifter

Karlskoga 2026-0G-1S
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Ordforande Kassor/sekreterare
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Asal aéobsson
Tjanstdorande styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats 2026- D 1<

L/
Ulrica Fixell

FIXA AB Redovisning

 Fredrik Lindstrom Leif Alm 7
Foreningsrevisor Revisorssuppleant
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REVISIONSBERATTELSE

Vi har granskat rsredovisningen och bokfringen samt styrelsens férvaltning i Bostadsrittforeningen
Storken, org nr 776400-0324, for rakenskapséret 20250101 - 2025123 1. Det ir styrelsen som har
ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Véart ansvar ar att uttala oss om
rsredovisningen och forvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebr att vi genomfort
revisionen for att med hig men inte absolut sikerhet forsdkra oss om att arsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi férutom
rikenskaperna dven granskat protokoll fran styrelseméoten.

Efter genomford granskning anser vi att arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens
resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed.

vi tillstyrker darfor att &rsstimman faststiller resultat- och balansrikningen, disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Pépekande infor 2026:
e  Underhéllsplan behover upprittas for en 10 arsperiod.
e K3 —komponentavskrivning, maste upprittas frin rikenskapsar 2026

Karlskoga 2026- U=~

Fredrik Lindstrom & Leif Alm

Ulrica Fixell
Srf Auktoriserad Redovisningskonsult Fortroendevalda revisorer
FIXA AB Redovisning



