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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN Tranan 4

Stadgar antagna vid féreningsstamma 2021-06-07
Féreningens andamal och firma

18§

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Tranan 4

28

Foreningen har till andamal att at sina medlemmar upplata bostader eller andra ldgenheter med
nyttjanderatt fér obegransad tid. En medlems ratt inom foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. En medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsens sate

3§

Styrelsen skall ha sitt sdte i Malungs kommun.

Tid for ordinarie bolagsstimma

4§

Ordinarie foreningsstamma skall hallas en gang om aret fore juni manads utgang.
Rdkenskapsar

5§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31december.
Medlemskap

6§

En frdga om att anta en ny medlem avgdrs av styrelsen om annat inte galler enligt 2 kap 10 §
bostadsrattslagen. Juridisk person kan beviljas medlemskap efter styrelsens godkénnande

78

En medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen, sa lange han innehar en bostadsratt.
Avgifter
8§

Grundavgift och arsavgift som skall betalas for en ldgenhet skall faststallas av styrelsen. En andring
av grundavgiften skall dock alltid beslutas av féreningsstimman. Fér varje bostadsratt skall
bostadsrittshavaren erligga en arsavgift for foreningens |6pande utgifter. Arsavgifterna fordelas
efter bostadsratternas grundavgifter och skall betalas pa de tider som styrelsen bestammer.
Styrelsen kan besluta att arsavgift som utgor ersattning for varme, vatten, renhallning och/eller



elektrisk kraft skall betalas efter forbrukning eller yta och att extra arsavgift skall betalas for
kostnader for reparation och underhall enligt 28 §. Styrelsen kan ocksa besluta att extra arsavgift
skall betalas for en ldgenhet eller flera lagenheter i den man anvandningen eller en dndring av
lagenheten orsakar foreningen 6kade kostnader jamfort med andra ldgenheter. Upplatelseavgift
samt avgift for registrering avseende dverlatelse (Gverlatelseavgift) och pantsattning
(pantsittningsavgift) kan tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgift och pantsittningsavgift
kan tas ut hogst med belopp som motsvarar féreningens externa kostnad for sadan hantering.
Utover de avgifter som namns i denna paragraf far inte nagra avgifter till féreningen kravas av en
bostadsrattshavare eller av en annan medlem.

9§
Avsattning och anvandande av arsvinst

Det 6verskott som uppstar i féreningens verksamhet skall avsattas till en dispositionsfond som skall
anvandas enligt styrelsens beslut for att i den man det behdvs finansiera underhallet av féreningens
hus.

10§

Styrelse och revisorer

Styrelsen skall besta av minst tre och hégst fem ledamdéter samt av minst en och hogst fyra
suppleanter. Styrelseledamoterna och suppleanterna véljs av féreningen pa ordinarie
foreningsstamma for en mandatperiod som |6per intill dess nasta ordinarie stamma hallits.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantradet narvarande
ledamoternas och suppleanternas antal dverstiger hdlften av hela antalet ledamdéter. Om endast det
minsta antalet ledaméter och suppleanter som erfordras for beslutsforhet dr narvarande kravs
enighet om besluten.

12 §

Féreningens firma skall kunna tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter och
suppleanter enligt styrelsens beslut.

13§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, som inte behéver
vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende férvaltningsorganisation. Vicevarden skall inte
vara ordfdrande i styrelsen.

14 §

Utan foreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen inte avyttra foreningens fasta egendom.
Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom.

15§

Styrelsen skall:



* avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldagenheter genom att avlamna en
arsredovisning, som skall innehalla en berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt en redogorelse for foreningens intdkter och kostnader (resultatrdkning)
och for stillningen vid riakenskapsarets utgang (balansrakning),

e uppréatta en budget och besluta om arsavgifter fér det kommande rakenskapsaret.

e besiktiga foreningens fastigheter, inventera 6vriga tillgdngar och i forvaltningsberattelsen redovisa
sina vasentliga iakttagelser -minst en gang arligen och innan arsredovisningen avges.

e kalla till foreningsstimma enligt vad som framgar av 17 §,

* minst en manad fore den ordinarie féreningsstamman [amna arsredovisningen for det gangna
rakenskapsaret till revisorerna, samt

* senast en vecka fore ordinarie féreningsstamman sdnda en kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen till medlemmarna.

16 §

En revisor och hogst en suppleant skall utses av ordinarie féreningsstamman fér en mandatperiod
som loper intill dess ndsta ordinarie stimma hallits.

Revisorn skall:
e verkstdlla revision av féreningens rakenskaper och férvaltning, samt

» senast tva veckor fére ordinarie foreningsstamman ldmna sin revisionsberattelse till styrelsen.

Foreningsstamma
17 §

Den ordinarie foreningsstdmman skall hallas en gang om aret enligt vad som framgar av 48§.

En extra stdamma skall hallas da styrelsen beslutar om det och om revisorerna eller minst 1/10 av
samtliga rostberattigade medlemmar begér det skriftligen hos styrelsen och déarvid anger de
drenden, som skall behandlas pa stamman.

Kallelse till en foéreningsstdmma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske genom
brev eller e-post till medlemmarna.

Kallelse till en stdmma skall ange de arenden som skall behandlas pa stdmman. Kallelse till en
stamma skall sindas senast tva veckor fore en ordinarie stdmma och senast tva veckor fore en extra
stamma.

18 §

En medlem, som Onskar att ett visst drende skall behandlas pa ordinarie féreningsstamma, skall
anmala drendet skriftligen hos styrelsen senast en vecka fore stamman.

19§
Pa en ordinarie foreningsstamma skall foljande arenden behandlas:

a) Upprattande av en férteckning éver narvarande medlemmar



b) Val av ordférande vid stdmman

¢) Val av minst en justeringsman, som skall justera protokollet tillsammans med ordféranden
d) Fraga om kallelsen till stdmman har skett i behorig ordning

e) Framladggande av styrelsens arsredovisning

f) Framldggande av revisorernas beréttelse

g) Faststallande av resultat- och balansrdkningarna

h) Frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

i) Fradga om disposition av arets resultat

j) Fraga om arvoden till styrelsen och revisorn

k) Val av styrelseledamdter och suppleanter

1) Val av revisorer och suppleant

m) Ovriga anmilda drenden

Pa en extra stdmma skall endast de drenden som angivits i kallelsen till stamman behandlas.
208§

Protokollet fran en féreningsstamma skall finnas till hands fér medlemmarna hos styrelsen inom tva
veckor efter stamman.

218§

Vid en foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen. P3 en féreningsstimma kan en bostadsrattshavare |ata sig
representeras av ett ombud med fullmakt. Detta ombud skall antingen vara medlem av den
rostberattigades familj eller en annan féreningsmedlem. Ingen far vara ombud pa en
foreningsstamma for mer an en annan rdstberattigad medlem. Omrdstning vid en féreningsstamma
sker 6ppet om inte en narvarande rostberdttigad medlem begér sluten omrdstning. Vid lika rostetal
avgors ett personval genom lottning. | andra fragor géller vid lika rostetal den mening som bitrads av
ordféranden vid stamman. De fall - daribland frdga om andring av dessa stadgar - dar sarskild
majoritet kravs for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 15 - 25 §§ i bostadsrattslagen. Fullmakten
skall vara dags tecknad och komma styrelsen tillhanda innan métet.

Upplatelse och overlatelse av bostadsratt

22 §

En bostadsratt skall upplatas skriftligen och den far endast upplatas at en medlem i féreningen eller
at flera medlemmar i féreningen gemensamt. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn,
ldgenhetens beteckning, antal rum i ldgenheten, andamalet med upplatelsen och de belopp som skall
betalas for grundavgift och arsavgift. Om en sarskild avgift skall tas ut for upplatelse av bostadsratt
(upplatelseavgift), skall dven den anges i upplatelsehandlingen. En bostadsratt skall upplatas
skriftligen och den far endast upplatas at en antagen medlem i féreningen



23§

Har en bostadsratt 6vergatt till en ny innehavare, far denne utova bostadsratten endast om han ar
eller antas till medlem i foreningen. Nar en bostadsrattshavare avlider géller bestaimmelserna i 6 kap
1a §ifraga om dddsboets ratt att utdva bostadsratten och féreningens ratt att tvangsforsilja
bostadsratten.

24 §

Styrelsen far inte vagra den som forvarvat en bostadsratt att bli medlem i féreningen om féreningen
skdligen bor godta honom som bostadsrattshavare. Har en bostadsratt 6vergatt till
bostadsrattshavarens make far styrelsen inte vdagra maken att bli medlem i féreningen. Detsamma
galler om en bostadsratt dvergatt till ndgon som ar narstaende till bostadsrattshavaren och som
varaktigt sammanbodde med honom. | fraga om forvarv av en andel i en bostadsratt galler forsta och
andra styckena endast om bostadsrdtten efter forvarvet innehas av tva makar eller av sadana sambor
som sambolagen skall tillampas pa.

25§

Har en bostadsradtt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary
gdller bestammelserna i 6 kap 2 § i frdga om férvarvarens ratt att utéva bostadsratten och
foreningens ratt att tvangsforsélja bostadsratten.

26§

Overlatelse av en bostadsratt skall ske genom skriftligt avtal. Saval dverlataren som férvarvaren skall
underteckna avtalet. Avtalet skall ange den lagenhet som dverlatelsen avser och képeskillingen. En
kopia av overlatelseavtalet skall lamnas till styrelsen.

Avsdgelse av bostadsratt

27 §

Bostadsrattshavaren kan efter tva ar fran det att bostadsratten upplats avsaga sig bostadsratten och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelse skall goras skriftligen i
meddelande till styrelsen och innebér att bostadsratten dvergar till féreningen vid det manadsskifte
som intraffar ndrmast efter tre manader fran avsagelsen, eller vid det senare manadsskifte som
angivits i meddelandet till styrelsen.

Vid forsummat underhall eller sanitédr oldagenhet av lagenheten, har Styrelsen ratt att besluta om
reparation och underhall av lagenheten. Bostadsrattshavaren maste da betala och debiteras den
totala faktiska kostnaden fér reparationen.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

28 §

Foreningens fastigheter ar bebyggda med lagenheter. Bostadsratten till en lagenhet omfattar
ldgenheten i fastigheten samt del i gemensamhetshusen. Dar ingar dven tillhérande uteplatser och
tomt som omger respektive ldgenhet. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten
i gott skick. Detta galler aven forrad eller annat ldgenhetskomplement, som ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat féljande.



* Ledningar for avlopp, varme, el och vatten till de delar dessa befinner sig inne i [agenheten och inte
tjdnar fler an en lagenhet.

o Till ytterdorr hérande handtag, ringklocka och s inklusive nycklar.

* |cke barande innervaggar samt ytbekladnad pa rummens alla vdggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt
satt.

e Lister, foder och stuckaturer.

e [nnerddrrar.

» Radiatorer.

e Elektrisk golvvarme.

» Eldstad

e Varmvattenberedare.
 Ventiler till ventilationskanaler.

e Sakringsskap och darifran utgaende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer.
* Brandvarnare.

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutéver bland annat
for foljande.

o Till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt och kakel.
e Inredning, belysningsarmaturer.

» Vitvaror, sanitetsporslin.

e Golvbrunn inklusive klamring.

* Rensning av golvbrunn.

e Om Tvattmaskin ar installerad inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning.
* Kranar och avstangningsventiler.

* Ventilationsflakt.

» Elektrisk handdukstork samt vaggfast hartork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren fér all inredning och utrustning sasom
bland annat féljande.

e \itvaror.
» Koksflakt, inkl. filter bakom ventilationslucka ovanfoér spisen och flakten.
* Disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning.

» Kranar och avstdngningsventiler.



Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar fér avlopp, varme, elektricitet och
vatten, om féreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet.
Detsamma galler fér ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar for underhall och reparationer av all utrustning och allt material som
bostadsrattshavaren forsett lagenheten med. Bostadsrattshavaren svarar for sadana atgarder i
ldgenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsratten, sasom reparationer, underhall
och installationer som denne utfort.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begriansad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrattslagen. Bostadsrattshavaren ar
skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sddan lagenhetsutrustning som féreningen svarar
for.

29§

Bostadsrattshavaren far inte utan tillstand av styrelsen gora avsevarda forandringar i lagenheten eller
pa byggnaden som lagenheten inryms i, ej heller pa gemensamhetsbyggnaderna.

30§

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall hen se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anvandning
av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Hen skall ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen i 6verensstaimmelse med ortens
sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall vara noga med att se till att dven hans familjemedlemmar
och géster rattar sig efter dessa regler. Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstadnka
att ett foremal ar behaftat med ohyra far detta inte tas in i lagenhet.

31§

Bostadsrattsforeningens styrelse har ratt att komma in i ldgenheten nar det behoévs for att utéva
tillsyn eller utféra nédvandigt arbete.

32 §

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens samtycke upplata lagenheten i dess helhet i andra hand
under langre tid till ndgon annan dn en medlem. Det ar dock tilldtet att regelmdssigt hyra ut
ldgenheten veckovis eller under andra kortare perioder till turister och géster vid turistanlaggningen
Klappen.

33§

En bostadsrattshavare far inte anvanda lagenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa en avvikelse fran detta som &r av avsevard betydelse for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

34 §

En bostadsrattshavare far inte lata utomstaende personer bo i ldgenheten, om det kan vara skadligt
for foreningen eller for nagon annan medlem i féreningen.

35§



Nyttjanderatten till en |ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &dr férverkad och
foreningen saledes beradttigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt
bestammelserna i 7 kap 18 — 25 §§ bostadsrattslagen.

Ovriga bestimmelser
36§

Nar foreningen upploses skall styrelsen se till att reglerna i 9 kap 29 § bostadsrattslagen foljs. Om det
uppstar nagot dverskott, skall det fordelas mellan bostadsrattshavarna efter ldgenheternas
grundavgifter.

37§
Bostadsrattslagens regler géller i den man andra bestdmmelser inte finns i dessa stadgar.
38§

Laddning av elbil ar férbjudet fran alla eluttag i féreningens fastigheter galler dven motorvarmare
uttag.



