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Styrelsen for Brf Navigatoren (716418-7697) far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret
2024-07-01-2025-06-30.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Ordforande har ordet

Kara medlemmar,

Det gangna aret har praglats av bade utveckling och en del gemenskap i var forening. Tack vare ert
engagemang, er forstaelse och ert samarbete har vi kunnat fortsatta forvalta och forbattra var
boendemiljo pa ett hallbart satt.

Under aret skedde aven ett ordférandeskifte. Efter att Erica Nilsson, som under lang tid gjort ett
uppskattat arbete for foreningen, flyttade, fick jag fortroendet att ta 6ver som ordférande fran och
med den 1 augusti. Jag vill har rikta ett varmt tack till Erica for hennes fina insatser och det
engagemang hon bidragit med till var férening.

Styrelsens arbete har under aret fokuserat pa att bade varda och utveckla vara fastigheter, samtidigt
som vi fortsatt att halla en god dialog med er medlemmar. Vi ar stolta 6ver den gemenskap som finns i
foreningen - nagot som gor vart boende trivsamt och attraktivt.

Ett sarskilt tack vill vi rikta till alla er som, pa olika satt och i olika omfattning, bidragit till var
gemensamma trivsel och trygghet. Ert engagemang gor skillnad i vardagen och skapar forutsattningar
for en val fungerande och valmaende bostadsrattsforening.

Vi vill ocksa rikta ett varmt tack till Tradgardsgruppen for deras fina engagemang, planering och
plantering under aret. Deras insats bidrar starkt till att skapa en vacker och trivsam utemiljo. Vi hoppas
att alla medlemmar ser vara planteringar som gemensamma och kanner delaktighet i att varda och
uppskatta dem.

Sedan den 1 juli 2024 har Svensk Utemiljo tagit 6ver skotseln av vara gardar, och jag vill passa pa att
uttrycka hur nojd jag ar med samarbetet. Jag har ett stort fortroende for deras kunskap, engagemang
och det arbete de gor for att halla vara gardar valskotta och inbjudande.

Dessutom vill vi rikta ett sarskilt tack till de medlemmar som engagerade sig i upprustningen av
overnattningsrummet. Ert initiativ och arbete har gjort stor skillnad och bidragit till att skapa en mer
trivsam och funktionell gemensam lokal for foreningen.

Vi vill aven framféra vart varma tack till gruppen som skoter Aterbruksrummet. Genom ert engagemang
och ert arbete med att halla ordning och inspirera till aterbruk bidrar ni till bade hallbarhet,
gemenskap och ett mer omtanksamt boende.

Under aret har vi inte haft nagra storre underhall eller renoveringar, férutom vissa mindre arbeten i
hyreslokalerna. Det planerade underhallet av garagetaken behdvde goéras om da det initiala upplagget
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var felplanerat. Styrelsen har darfor tagit fram en ny projektplan, bade for detta arbete och for
framtida underhall av taken pa vara fastigheter.

Vi har aven sagt upp avtalet med var nuvarande forvaltare. Arbetet med att ta in offerter fran flera
olika aktorer, inklusive den nuvarande forvaltaren, pagar for narvarande.

Planering, projektplaner och upphandlingar for kommande underhall och reparationer ar ett pagaende
arbete som styrelsen prioriterar for att sakerstélla foreningens langsiktiga behov.

Det fortsatt oroliga varldslaget har paverkat oss, inte minst genom 6kade kostnader for vara lan. Trots
detta ser vi en ljusning mot slutet av aret, da vi har lyckats férhandla fram forbattrade lanevillkor som
starker féreningens ekonomi framat.

Jag ser fram emot det kommande aret med tillférsikt och hoppas pa fortsatt gott samarbete,
engagemang och gemenskap i var férening. Tillsammans skapar vi den trivsel och trygghet som gor vart
boende sa vardefullt.

Halsningar
Ulrika Persson, styrelseordforande

Uppgifter om foreningen
Brf Navigatoren bildades och registrerades som bostadsrattsforening i augusti 1984. Husen byggdes av
Anders Dios AB och arkitekt var Malmqvist och Skoogh AB.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-08-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1985-02-05 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-15. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen bestar av tre kvarter intill Skarpnacks sportfalt, kvarter Navigatoren (gard ett), kvarter
Flygkaptenen (gard tva) och kvarter Flygfyren (gard tre). | féreningen finns 331 bostadsrattslagenheter
och tre hyreslokaler. Pa gardarna finns tre byggnader med var sin gemensam lokal: en festlokal och ett
dvernattningsrum som bada kan bokas mot avgift samt ett gym med tillhérande bastu, som de boende
kan ansluta sig till mot en arsavgift.

Pa gard ett och gard tre finns garage dar féreningens medlemmar kan hyra garageplats. | garaget finns
32 laddplatser till elbilar finns installerade. Under garagen finns skyddsrum. | skyddsrummet under
garaget pa gard ett finns en grovtvattmaskin, ett pingisrum och en lokal for snickeri och maleri.

Varje kvarter har en parkliknande innergard med lekpark fér mindre barn. Kombinationen av park och
lekpark ar medvetet vald, och ar en kompromiss for att tillfredsstalla olika viljor och behov hos
foreningens medlemmar. | naromradet finns saval kommunala lekparker som omfattande gronomraden.

Ekonomi

Styrelsens uppdrag ar att forvalta féreningens tillgangar pa ett hallbart och ekonomiskt satt. Vart mal
ar att sakerstalla langsiktig stabilitet och effektiv forvaltning av féreningens fastigheter, med fokus pa
bade ekonomisk hallbarhet och langsiktig kvalitet i vart underhallsarbete.

Sedan juli 2019 har féreningen implementerat en underhallsplan for vara fastigheter, utvecklad i
samarbete med forvaltaren Fastighetsagarna Service Stockholm AB. Planen ger en detaljerad oversikt
over vilka delar av fastigheten som behdver underhallas under de kommande 50 aren, samt en
uppskattning av de ekonomiska kostnaderna for detta underhall.

Underhallsplanen ar ett centralt verktyg for att férutse och planera framtida underhallsatgarder pa ett
systematiskt satt. Genom att forutse kommande underhallsbehov kan foreningen fordela resurserna pa
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ett effektivt satt och sakerstalla att fastigheterna halls i gott skick dver tid. Styrelsen ser arligen Gver
underhallsplanen och arbetar med den for att sakerstalla att den ar aktuell infor varje rakenskapsars
budgetarbete.

Foreningen tillampar redovisningsregelverket K3, vilket innebar att vi foljer specifika riktlinjer for
redovisning av fastigheter och deras underhall. Enligt K3 delas byggnader upp i olika komponenter som
skrivs av i takt med att respektive komponent slits ut. Detta tillvagagangssatt gor att kostnaderna for
utbyten av komponenter fordelas 6ver tiden genom avskrivningar istéllet for att paverka resultatet
genom stora engangsposter.

Denna metod bidrar till att resultatet blir jamnare och mer rattvisande 6ver aren, genom att spegla de
faktiska kostnaderna for slitage och underhall pa ett mer balanserat satt. Detta tillvagagangssatt gor
det ocksa mojligt for foreningen att undvika kraftiga svangningar i resultatet och ger en mer
forutsagbar finansiell bild.

Det ekonomiska resultatet for det gangna aret redovisas i arsredovisningen. For detaljerad information
om féreningens finansiella stallning och resultat, vanligen se arsredovisningens resultat- och
balansrakning.

Styrelsen fortsatter att arbeta for att uppratthalla en hog standard i forvaltningen av féreningens
tillgangar och sakerstalla langsiktig finansiell stabilitet. Vi ser fram emot att fortsatta var stravan efter
att tillhandahalla valskotta och hallbara fastigheter for féreningens medlemmar.

Styrelsen har bestatt av:

Erica Nilsson, ordforande

Ulrika Persson, ledamot

Isaac Abushaban, ledamot

Kristian Johansson, ledamot fr o m 28/11
Sandra Valenca, ledamot fr o m 28/11
Almira Nezirevic, ledamot fr o m 28/11
Ann Lafrenz, suppleant, fr o m 28/11

Arne Forslund, ledamot, t o m 27/11
Lennart Augustsson, ledamot, t o m 27/11
Kajsa Palsson, ledamot, t o m 27/11

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-08-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1985-02-05 och nuvarande stadgar registrerades 2025-01-30. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Flygfyren 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Skarpnacks Allé
2-8 / Sportflygargatan 3-7 / Vinggatan 10-14.
Flygfyren 1 byggdes ar 1986.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet l6per tills 2035-06-30

[[\yl r1Z3LI1qebx-SJCLIyqx-I J




Brf Navigatoren 4(22)
716418-7697

Foreningen ager fastigheten Navigatoren 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Drakflygargatan 3-9 / Drakflygargatan 6 / Skarpnacks Allé 1 / Vinggatan - Sportflygargatan / Vinggatan
22-34,

Navigatoren 1 byggdes ar 1986.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet lGper tills 2034-12-31.

Foreningen ager fastigheten Flygkaptenen 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Drakflygargatan 2-6 / Drakflygargatan 2-8 / Skarpnacks Allé 1 / Skarpnacks allé 3-9 / Vinggatan 16-20.
Flygkaptenen 1 byggdes ar 1986.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet lGper tills 2035-06-30.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
331 Lagenheter, bostadsratt 26 340

3 Lokaler, hyresratt 1106

9 Antal p-platser

205 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2024-11-27. Pa stamman deltog 58 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Almira Nezirevic Ledamot

Sandra Dunkelberg Valenca Ledamot

Kristian Johansson Ledamot

Isaac Abushaban Ledamot

Anne Lafrenz Suppleant

Ulrika Persson Ledamot, Ordférande fran 1/8-25
Erica Nilsson Ordforande, avgick 1/8-25,

Foreningens firma tecknas av Kristian Johansson och Ulrika Persson.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas styrelsen
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer har varit Torbjorn Larsson pa Azets Revision & Radgivning AB, Anna Lindqvist har varit
medrevisor.

Valberedningen har utgjorts av Anders Tornkvist, Lennart Augustsson, Marika Kurlberg och Mats
Hermansson.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard
2026-2029 Renovering garage och hustak

Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2024-07-01 med 5 procent.

Avgifterna har beslutats att héjas med 5 procent fran och med 2026-01-01.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 466 st. Under aret tillkom en medlem och tre lamnade. Vid
arets slut var antalet medlemmar 464 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Tradgardsforvaltning Svensk Utemiljo AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arets resultat och balansrikning

| resultatrakningen framgar att arets resultat ar -3 708 908 kronor mot forra arets -2 662 403 kronor.
Arets avskrivningar ar 7 049 012 kronor mot foregaende ar 7 016 845 kronor.

| vrigt ligger driftskostnader pa ungefar samma niva som foregaende. Intakterna 26 058 481 kronor
vilket ar hogre an foregaende ar 24 621 763 kronor beroende pa hdjda arsavgifter 1 juli - 24.

| balansrakningen framgar att belaningsgraden har under redovisningsaret har fordelats om mellan
kortfristiga 41 895 737 som ar rorliga lan och langsiktiga skulder 89 993 693 som &r bundna lan. Da
langa rantor forbattrats under aret efter en lang tid av héga rantar har styrelsen last en storre del av
lanen.

Lan, placeringar och avgiftsforandring

Foreningens lanesumma var vid utgangen av verksamhetsaret 131,819 miljoner kronor. Rantorna pa
lanen vid verksamhetsarets slut varierade mellan 2,48% och 4,47%. Aktuella lan och rantelagen
presenteras i not 13 i arsredovisningen. Amorteringen har under verksamhetsaret varit 2,215 miljoner
kronor. Rantekostnaderna har okat med 3,404 miljoner kronor jamfort med féregaende redovisningsar.
Under aret har likvida dverskott placerats hos SBAB, fordelat pa sparkonto och placeringskonton med
bindningstid pa 3 man. Rantesatsen var 1,5% resp 2,5% vid arets slut
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Inflationen tillssammas med fortsatt hojda riksbanksrantor har for oss inneburit an okande kostnader
och stigande lanerantekostnader, vilket utgjorde beslut om hojning av lagenhetsavgifter med 5% fran 1
juli -24.

Gemensamhetslokaler

Styrelsen har tagit 6ver det fulla ansvaret for bade évernattningsrummet och festlokalen. Uppdragen
for de tidigare kontaktpersonerna avslutades vid arsskiftet. Overnattningsrummet har genomgatt en
omfattande renovering, och nya mébler har kopts in. Initiativet till detta togs av tva medlemmar, som
aven deltog aktivt i delar av arbetet.

Gymmet och bastun har fortsatt sina utsedda kontaktpersoner, som ansvarar for den lopande skotseln
pa uppdrag av styrelsen.

Foreningen har dessutom ett aterbruksrum som drivs av kontaktpersoner samt fyra skyddsrum och tva
grovsoprum.

Information till foreningens medlemmar

Information till medlemmarna publiceras l6pande pa foreningens hemsida och skickas aven ut via e-
post. Resultatet av styrelsens kampanj under féregaende ar, som syftade till att fa fler medlemmar att
registrera sig pa hemsidan, har hallit i sig. | dag finns cirka 400 prenumeranter registrerade,
motsvarande 328 unika hushall, som tar del av vara utskick.

Vasentlig information anslas dessutom i trapphusen.

Medlemsmoten har hallits i festlokalen den 24 september 2024 samt den 20 maj 2025, med omkring 25
deltagande medlemmar vid vardera tillfalle.

Overlatelser
Under verksamhetsaret har féreningen godkant 18 overlatelser. Vidare har fem andrahandsuthyrningar
varit godkdnda och pagatt under aret.

Utemiljo

Arbetet med att 6ka antalet blommor och férlanga blomningsperioden pa vara gardar har fortsatt under
aret, drivet av tradgardsgruppen som bestar av bade engagerade medlemmar och en representant fran
styrelsen.

De dngar som anlades pa gard 2 och 3 har foérandrats under aret. Endast dngen pa gard 3 finns kvar och
har vidareutvecklats. Under varen saddes nya blomsterfron och dngsblandningar med malet att skapa
blomning under hela sommaren och locka pollinerare. Aven perenner har planterats i omradet. Pa gard
2 har en rabatt utvecklats vidare, dar medlemmar fortsatt att planera och plantera. Vid grillplatserna
pa gard 2 och 3 har odlingslador med kryddvaxter placerats ut - ett uppskattat inslag bland manga
medlemmar.

Styrelsen ar mycket n6jd med samarbetet med Svensk Utemiljo, som fran och med den 1 juli 2024
ansvarar for skotseln av vara gardar. Under aret har de lart kanna omradets vaxtlighet, gatt igenom
samtliga planteringar och gjort vissa uppdateringar. De har dven sett 6ver tradbestandet och tagit fram
en plan for beskarning. Arbetet med att bevara och vidareutveckla vara levande och gronskande gardar
fortsatter.
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Fagelskyddsgruppen har, liksom tidigare ar, genomfort forebyggande atgarder for att undvika hackande
masar pa vara tak - med lyckat resultat.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror i férsta hand pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar
foreningens likviditet.

Foreningens forlust uppkommer fran de stora ranteutgifterna for lanen pa ca 6 miljoner. Samt den
arliga avskrivningen belastar resultatet negativt med ca 6.2 miljoner da det inte gjorts storre
investeringar i underhall under aret. Kassaflodet ar positivt och de likvida medlen 6kar med 1,74
miljoner kronor. Féreningen har planerat en avgiftshdjning om 5% fran och med 1 januari 2026 samt
infort effektivisering av vattenkostnader som beraknas spara ca 250 tkr per ar.
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Flerarsoversikt

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomsattning (tkr) 26 058 24229 22 614 22 241
Resultat efter fin.poster (tkr) -3748 -2 662 -2 546 -1 587
Soliditet (%) 16 18 19 19
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 829 786 723 742
Skuldsattning per BR-yta (kr) 5 005 5074 5168 5 488
Skuldsattning per totalyta (kr) 4 803 4 870 4961 5260
Sparande per kvm totalyta (kr) 120 206 203 255
Rantekanslighet (%) 6 6 7 7
Energikostnad per kvm totlayta (kr) 214 196 167 169
Arsavgifter i % av totala rorelseintakter (%) 84 84 82 84

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta

Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning

Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm

total yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet

1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Energikostnad

Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter

Arsavgifter/totala intakter

I
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Information om nya nyckeltal

Till folj av en lagférandring ska arsredovisningar fran ar 2023 avseende bostadsrattsforeningar
innehalla tillagg av nyckeltal som beskriver bostadsrattsforeningens ekonomi for att fa en klarare
bild av ekonomin och att kunna jamfora med andra foreningar:

Arsavgifter 500-800/kvm &r normalt, man bor se upp éver 1 000 kr/kvm

Skuldsattning under 8 000/kvm ar en bra siffra, man bor se upp over 15 000 kr/kvm

Sparande over 200/kvm ar bra, man bor se upp under 120 kr/kvm

Rantekanslighet ger en rekommenderad héjning av arsavgifter om rantan skulle stiga med 1% (under
5 % ar en mycket bra siffra, se upp over 10 %)

Energi ca 200/kvm ar en normal siffra med dagens taxebundna kostnader

Arsavgifter i % av totala intakter visar hur manga % av totalen som ar arsavgifter stallt mot lokaler,
garage och ovriga intakter

Forandring eget kapital

Upp- Fond for .
ldtelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 18 872 018 108 125 7 568 952 5739 926 -2 662 403 29 626 618
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 2 340 678 -2 340 678
Balanseras i ny
rakning -2 662 403 2 662 403
Upplatelse av
Arets resultat -3 748 064 -3 748 064
Belopp vid
arets utgang 18 872 018 108 125 9 909 630 736 845 -3 748 064 25 878 554

Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
28 889 773 -3011 219

I
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 736 845
Arets resultat -3 748 064
Totalt -3011 219
Avsattning till yttre fond 3 668 685
Uttag ur yttre fond -10 711
Balanseras i ny rakning -6 669 193
Summa -3 011 219

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr 2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30
Nettoomsattning 26 058 481 24 229 186
Ovriga rorelseintakter 424 850 392 577
26 483 331 24 621 763
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -16 470 936 -16 385 815
Ovriga externa kostnader -103 290 -358 866
Personalkostnader -659 839 -391 768
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -7 049 012 -7 016 815
Rorelseresultat 2 200 254 468 499
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 118 912 85 355
Rantekostnader till laneinstitut -6 067 230 -3 216 257
Resultat efter finansiella poster -3 748 064 -2 662 403
Resultat fore skatt -3 748 064 -2 662 403
Arets resultat -3 748 064 -2 662 403

I
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 7 153 109 162 159 372 688

Maskiner, inventarier och installationer 8 2 438 690 2 580 396
155 547 852 161 953 084

Summa anlaggningstillgangar 155 547 852 161 953 084

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 95 163 8 015

Ovriga fordringar 9 27 413 57 583

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 985 054 1075 412

1107 630 1141 010

Kassa och bank 11 7 130 271 5 389 949

Summa omsattningstillgangar 8 237 901 6 530 959

SUMMA TILLGANGAR 163 785 753 168 484 043

I
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 872 018 18 872 018

Upplatelseavgifter 108 125 108 125

Fond for yttre underhall 9909 630 7 568 952
28 889 773 26 549 095

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 736 845 5739 926

Arets resultat -3 748 064 -2 662 403
-3011 219 3077 523

Summa eget kapital 25 878 554 29 626 618

Avsdttningar

Inre reparationsfond 1275 378 1360 377

1275 378 1360 377

Langfristiga skulder 12

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 923 693 134 034 430
89 923 693 134 034 430

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 41 895 737 -

Leverantorsskulder 1364 933 560 697

Skatteskulder 55 340 79 130

Ovriga kortfristiga skulder 13 126 815 -

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 3265 303 2 822 791
46 708 128 3462 618

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 163 785 753 168 484 043

I
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Kassaflodesanalys

2024-07-01- 2023-07-01-
Belopp i kr Not 2025-06-30 2024-06-30
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 2 200 254 468 499
Avskrivningar 7 049 012 7016 815
Erlagd ranta -6 067 231 -3 216 257
Ranteintakter, utdelning Brandkontoret m.m. 118 912 85 355
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 3300947 4354 412
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -87 148 272 034
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar 120 529 -156 007
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 804 236 10 267
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 545 536 198 656
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4 684 100 4 679 362
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten -393 992 -458 606
Inkop maskiner, inventarier och installationer -249 789 -43 913
Kassaflode fran investeringsverksamheten -643 781 -502 519
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -2 215 000 -2 482 900
Inre fond -84 999 -47 001
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 299 999 -2 529 901
Arets kassaflode 1740 320 1 646 942
Likvida medel vid arets borjan 5 389 950 3743 007
Likvida medel vid arets slut 7 130 270 5 389 949

I
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oforandrade jamfort med féregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 till 100 ar.
Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda
forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Kompontent Ar
Stomme och grund 100
Stomkompletteringar 100
Varme 50
Hissar 40
Stammar 50
Fasad 50
Fonster 50
Tak 40
El 40
Passersystem 20
Laddstationer [G/ r1Z3LI1gebx-SJCLIyqx-1 ] 20
Styr och overvakning 10
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Ventilationssystem 25
Tvattmaskiner 10
Garagefasader 20
Paborjat arbete tak 5

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Reservering och iansprakstagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition och overforing sker efter beslut mellan balanserat resultat och yttre
reperationsfond.

[E‘/I r1Z3LI1qebx-SJCLIygx-| ]
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2024-07-01- 2023-07-01-

2025-06-30 2024-06-30
*Arsavgifter 21 825 464 20772 072
Hyror lokaler 1984 913 1725314
Hyror garage och p-platser 1191 569 1027 183
IT/ Bredband 654 061 654 885
Ovriga intakter lokaler 97 224 49 732
Hyror lagenheter 305 250 -
Summa 26 058 481 24 229 186
* | arsavgifter ingar vatten och varme
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-07-01- 2023-07-01-

2025-06-30 2024-06-30
Pant och Gverlatelseavgifter 66 802 59 264
Gymavgifter 1 500 73 500
Gemensamma utrymmen 59 500 32 328
Overnattningslagenhet 9 600 46 447
Avgifter for andrahandsuthyrning 23 765 15782
Laddstolpar 43 148 40 808
Ovriga rorelseintakter 122 164 52 835
Forsakringsersattning 98 371 71 613
Summa 424 850 392 577
Not 4 Driftskostnader

2024-07-01- 2023-07-01-

2025-06-30 2024-06-30
Drift
Fastighetsskotsel 132 609 183 264
Stadning 646 655 458 701
Hisstillsyn 320 139 250 860
Tillsyn, besiktning, kontroller 76 746 166 052
Tradgardsskotsel 427 017 554 981
Snorojning 426 732 437 696
Sotning 9 249 -
Reparationer 2011911 1861919
Underhall 10 711 1 328 007
El 1786 648 1715 606
Uppvarmning 2737738 2 546 553
Vatten 1 351 250 1141 113
Sophamtning 892 540 819 093
Forsakringspremie 235 092 214 269
Sjalvrisk - 138 482
Tomtratt 1 524 450 1 459 900
Samfallighet 194 619 -
Forbrukningsinventarier 48 068 -
Fastighetsavgift bostader 570 644 539 530
Fastighetsskatt lokaler 135 270 127 300
Ovriga fastighetskostnader 86 463 59 115
Kabel-tv/Bredband/IT [G/ r1Z3LI1qebx-SJCLIygx-I ] 984 681 912 399
Forvaltningsarvode ekonomi 72 695 -
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Ekonomisk forvaltning utover avtal 17 458 4578
Panter och overlatelser 82 423 80 820
Forvaltningsarvode teknik 75 966 -
Teknisk forvaltning utover avtal 90 271 58 623
Fastighetsforvaltning 1206 930 1106 278
Juridiska atgarder 243 375 162 458
Kostnader stamma 22 013 16 660
Ovriga externa tjanster 50 573 41 558
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 16 470 936 16 385 815
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01- 2023-07-01-

2025-06-30 2024-06-30
Porto / Telefon /QOvrigt 2013 5758
Konsultarvode 7 528 16 500
Kopieringskostnader - 9212
Forluster pa hyror & avgifter 219 086
Medlemsavgifter - 14 560
Revisionarvode 93 750 93 750
Summa 103 291 358 866
Not 6 Personalkostnader och arvoden

2024-07-01- 2023-07-01-

2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden 378 179 378 176
Ovriga arvoden 9182 9 000
Loner 45 098 2 400
Sociala kostnader 227 380 2192
Summa 659 839 391768
Foreningen har inte haft nagra anstallda.
Not 7 Byggnader

2025-06-30 2024-06-30
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 240 826 057 240 826 057
-Ombyggnad 5954 178 5954 178
-Markanlaggningar 920 986 462 380
-Anskaffat foregaende ar (sopsugsanlaggning) - 458 606
-Anskaffat under aret (entré hyreslokal) 393992 -

248 095 213 247 701 221
Vid arets slut 248 095 213 247 701 221
Avskrivningar under aret:
-Vid arets borjan -88 328 533 -81 690 716
-Arets avskrivning enligt plan -6 657 517 -6 637 817
Vid arets slut (/] rasuteencsscuyac | 94986 050 -8 328 533
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Redovisat virde vid drets slut 153 109 163 159 372 688
Taxeringsvarde
Byggnader 381 455 000 350 496 000
Mark 193 072 000 218 234 000
574527 000 568 730 000
Bostader 561 000 000 556 000 000
Lokaler 13 527 000 12 730 000
574 527 000 568 730 000
Not 8 Maskiner, inventarier och installationer
2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets borjan 8413 511 8 369 598
-Nyanskaffningar under aret 249 789 43 913
8 663 300 8 413 511
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -5833 115 -5 454 117
-Arets avskrivning -391 495 -378 998
-6 224 610 -5 833 115
Redovisat varde vid arets slut 2 438 690 2 580 396
Not 9 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Fordringar Fastighetsagarna paminnelser 5962 5702
Skattekonto 8 697 45279
Ovriga fordringar 12 754 6 602
Summa 27 413 57 583
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-06-30 2024-06-30
Forutbet utg, tomtratt, bredband, forsakring mm 967 559 1 075 412
Upplupen ranteintakt 17 496 -
Summa 985 055 1075 412
Not 11 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Handkassa 5220 5220
Swedbank foretagskonto *918-8 7 444 9 101
Swedbank foretagskonto *466-8 2778 2778
SBAB 372 225 1 814 551
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 5 242 604 3558 299
Placeringskonto SBAB 1 500 000 -
Summa 7 130 271 5389 949

r1Z3LI1qebx-SJCLIygx-|
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Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering Amortering/

Ldngivare /slutbetalning Rdnta  2025-06-30 uppldning  2024-06-30
Stadshypotek *961 -8 087 500 8 087 500
Stadshypotek *719 -9 900 000 9 900 000
Stadshypotek *963 -11 306 250 11 306 250
Stadshypotek *070 -17 873 968 17 873 968
Stadshypotek *586 - -28 660 543 28 660 543
Stadshypotek *842 2027-09-01 2,49 % 9 845 000 9 845 000 -
Stadshypotek *615 2030-03-30 3,10 % 17 753 968 17 753 968
Stadshypotek *677 2026-09-30 2,48 % 28 240 543 28 240 543
Stadshypotek *543 2030-03-30 3,10 % 8 027 500 8 027 500
Stadshypotek *545 2030-03-30 3,10 % 11 206 250 11 206 250 -
Swedbank *068 2026-08-25 3,168 % 14 850 432 -60 000 14 910 432
Stadshypotek *409 2025-09-30 4,47 % 22 014 737 -800 000 22 814 737
Stadshypotek *588 2025-09-30 4,47 % 19 881 000 -600 000 20 481 000
Summa 131819430 -2215000 134034430

Kortfristig del  -41 895 737
89 923 693 134 034 430

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotid inom ett ar, vilka ar att betrakta som

kortfristiga skulder.

Lan med forfallodag under kommande bokslutsar kommer omférhandlas.

Belanings/kvm: 4 789 kr
(131 819 430 kr lan/27 528 kvm = boa+loa)

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Personalens kallskatt 126 815
Summa 126 815 -
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 112 460 -
Beraknat arvode for styrelse - 378 176
Upplupna kostnader el 62 541 91 275
Upplupna kostnader varme 115 321 120 506
Upplupna kostnader stad - -
Upplupna kostnader avfall 610 -
Forskottsbetalda arsavgifter 2110784 2 014 621
Upplupna kostnader vatten 118 930 104 314
Upplupna utgiftsrantor 616 520 75 057
Ovriga upplupna kostnader 128 136 38 842
Summa 3 265 302 2822 791

I
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Ovriga noter

Not 15 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser
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2025-06-30 2024-06-30

Fastighetsinteckningar som sakerhet

Summa

Not 16 Eventualforpliktelser

181 129 700 181 129 700
181129700 181 129 700

2025-06-30 2024-06-30

Eventualforpliktelser

I
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huyudsak-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida

liga verksamhetsintékter. (V| nzstiqebx-SI0Lygxl. fostnader visar arets kostnader for for-

— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse
Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-

r1Z3LI1qebx-SJICLIyqx-1

]om bilaggs arsredovisningen.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga i o

g
c
=
o
o
C
<
8
X
=
<
0
e
Q
@
>
oy}



Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

19.11.2025 15:54 13251 Brf Navigatdren Arsredovisning 251114.pdf
26 pages

SENT BY OWNER:

André Nilsson - 18.11.2025 13:28 SHA-512:
e2af13ccbffcec8b648db1b5e95523676f826875bf13e53

DOCUMENT ID:

S | 50c3579541ac9d3081dbbaac3e4ad7dfe32a160bb2d89e

yax dbc78cf64064231a68f4b8a2f2b38687d9
ENVELOPE ID:

r1Z3L11qebx-SJCLIygx-

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



© Activity log
RECIPIENT

1.ULRIKA PERSSON

ledamot7@navigatoren.se

2. SANDRA DUNKELBERG V
ALENCA

ledamot1@navigatoren.se

3.1ISAAC ABUSHABAN

Abushaban.isaac@gmail.
com

4. ALMIRA NEZIREVIC PORC
A

almira.n@hotmail.com

5.KRISTIAN JOHANSSON

ledamot8@navigatoren.se

6.SVEN TORBJORN LARSS
ON

torbjorn.larsson@azets.co
m

ACTION*

zr Signed
Authenticated

zr Signed

Authenticated

zr Signed

Authenticated

2 Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

zr Signed

Authenticated

TIMESTAMP (CET)

18.11.2025 13:46
18.11.2025 13:42

18.11.2025 19:56

18.11.2025 19:56

18.11.2025 20:20

18.11.2025 20:15

18.11.2025 20:34

18.11.2025 20:33

18.11.2025 20:41
18.11.2025 20:40

19.11.2025 15:54

19.11.2025 14:24

METHOD DETAILS

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

Swedish BankID (DOB:

IP: 88.131.92.3

Swedish BankID (DOB:

IP: 85.229.13.175

Swedish BanklID (DOB:

IP: 85.229.4.118

Swedish BankID (DOB:

IP: 85.229.8.172

Swedish BanklID (DOB:

IP: 85.229.45.60

Swedish BankID (DOB:

IP: 208.56.29.130

1972/03/07)

1984/02/02)

1974/05/16)

1992/03/03)

1981/06/09)

1964/02/17)

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

compliant

-3

elDAS

GDPR

standard

PDF

PAdES
sealed



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman | BOSTADSRATTSFORENINGEN NAVIGATOREN
Org.nr 7164i8-7697

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi  har utfért en revision av  A&rsredovisningen  fér
BOSTADSRATTSFORENINGEN ~ NAVIGATOREN  fér rakenskapséret
2024-07-01 - 2026-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiga avseenden
rattvisande bild av BOSTADSRATTSFORENINGEN NAVIGATORENSs
finansiella stillning per den 30 juni 2026 och av dess finansiella
resultat och kassaflode fér é&ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenllg med &arsredovisningens &vriga
delar,

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhéllande til BOSTADSRATTSFORENINGEN
NAVIGATOREN enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser aitt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande blld enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nbdvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nir s4 &r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till@mpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nAgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnéd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet Inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas péverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund | arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:
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« |dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentliigheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, fbrfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som & ldmpliga med héansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

« utvarderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksh en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhallanden
som kan leda tll betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om &arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten,

« utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi éven utfdrt en revision
av  styrelsens  forvaltning  for  BOSTADSRATTSFORENINGEN
NAVIGATOREN fér rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar férlusten enligt forslaget
i férvaltningsberittelsen  och  beviljar  styrelsens  ledamoter
ansvarsfrihet fér rikenskapséaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi & oberoende i forhdllande il BOSTADSRATTSFORENINGEN
NAVIGATOREN enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
#ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréiffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, & att inh&@mta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon A&tgard eller gjort sig skyldig til nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat sétt handlat | strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedma om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer
att uppticka &tgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionelit skeptisk Instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dlspositioner av fareningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommmande granskningsatgéarder
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som utférs baseras p& vir professionella bedémning med
utgéngspunkt | risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgérder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 19 novernber 20256
Azets Rgvision & RAdgivning AB
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