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Skogavagen 119
439 64 FRILLESAS

Beslut om forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus

Arende: Forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus

Diarienummer: BN 2025-001305

Fastighet: Munkatorp 1:2
Beslut: D 2025-002675, 2025-11-12
Beslut

Byggnadsnamnden beviljar ansdkan om férhandsbesked fér nybyggnad av tva
enbostadshus.

Avgiften for beslutet ar 25 734 kronor

Avgiften ar faststalld i taxan fér byggnadsnamndens verksamhet, beslutad i
kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Upplysningar
Forhandsbeskedet upphor att galla om inte ansékan om bygglov inkommer till
byggnadsnamnden inom tva ar fran det att beslutet vunnit laga kraft.

| Kungsbacka delger vi normalt med férenklad delgivning.

Férhandsbeskedet innebar inte att atgard far paborjas. For att paborja atgard
behovs bygglov och startbesked.

Placering och utformning av byggnader prdvas i ansékan om bygglov. Placering och
utformning bor ta stor hansyn till omkring liggande bebyggelse, platsens karaktar,
landskapet och hantera nivaskillnader pa platsen sa att stora markatgarder inte
behover utforas for byggnation eller anlaggande av tomt. Med férdel hamnar ny
bebyggelse i linje med huvudbyggnaden pa Breared 1:8.

Kungsbacka kommun, Storgatan 37, 434 81 Kungsbacka
Telefon 0300-83 40 00 « info@kungsbacka.se « kungsbacka.se
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Vag ska anordnas sa att jordbruksmark inte tas i ansprak och sa att det finns
mojlighet att vanda renhallningsfordon och fordon fér att underhalla anlaggning for
enskilt avlopp.

Det ar inte nagon férutsattning for ett beviljat forhandsbesked att det finns en
nyttjanderatt till mark for vag eller annan anlaggning. Det ar byggherrens ansvar att
se till att nédvandiga tillstand finns.

Den som eventuellt ska bygga pa fastigheterna behdver lasa yttranden fran
remissinstanser som ar beslutsunderlag, i sin helhet.

Tillstand for avloppsanlaggning maste finnas innan ansékan om bygglov lamnas in.
Ansdkan gors via e-tjanst.

Infér ansdkan om bygglov behéver man redovisa hur dagvatten och vatten fran
avloppsanlaggning ska omhandertas, for byggnation, men ocksa for vag, sa att
Trafikverket kan ta stallning till atgarden/utférandet. Trafikverket kommer att
remitteras angaende ansdkan om bygglov.

Vag till fastigheterna ska uppfylla krav enligt raddningstjanstens yttrande samt enligt
yttrande fran tekniska forvaltningen. Om eventuell breddning behdvs vid infart ska
tillstand sokas hos Trafikverket enligt anvisning i Trafikverkets yttrande.

Redogorelse av arendet

Ansdkan kom in 2025-06-02 och var komplett att handlagga 2025-06-25 efter
forelaggande om att komplettera.

Ansdkan avser lokalisering av tva enbostadshus pa fastigheten Munkatorp 1:2,
delomrade 2, nordost om fastigheten Breared 1:8.

Tilkommande fastigheter hamnar i slutet av en bebyggelserad som vetter mot
odlingsmark i sdder. Nya bostadsfastigheter far infart fran dster, via vag som idag
anvands for bruk. Befintliga bostadsfastigheter har infart fran vaster.

Avlopp och vatten ordnas genom enskild anlaggning.

Planforutsattningar

Platsen i ans6kan omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser och ligger
inom omrade som enligt kommunens 6versiktsplan Vart framtida Kungsbacka, som
vann laga kraft 2022-01-26, anger att fastigheten ligger utanfor utvecklingsort och
inom omrade for landsbygdsutveckling. | detta omrade ar kommunen positiv till att
préva ny bebyggelse genom enstaka lokaliseringsprovningar.

Bebyggelsen ska utvecklas sammanhallet genom kompletteringar som inte utokar
befintliga bebyggelsegrupper. Sarskild hansyn ska tas till jord- och skogsbruket sa
att inte tilkommande bebyggelse begransar deras mojlighet att utvecklas.
Jordbrukslandskapet ska inte fragmenteras. Nya bostader och verksamheter pa
landsbygden har férdel av en lokalisering ndra de allméanna vagarna, langsta
avstand ska vara som mest tva kilometer.

Inkomna yttranden fran sakagare

Om en atgard ska utféras utanfér omrade med detaljplan ska sakagare och andra
berdrda fa majlighet att yttra sig innan byggnadsnadmnden fattar beslut enligt 9 kap.
25 § plan- och bygglagen (PBL, 2010:900).
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Sakagare har fatt mojlighet att yttra sig. Inkomna yttranden finns i sin helhet som
underlag till beslut.

Agare till fastigheterna Breared 1:2, 1:4, 1:8, 1:9, 1:11, 2:2, 2:13, 2:14, 2:15 och
2:16, Godatorp 1:3, och 2:16 och Munkatorp 1:2 och 1:3 har inte yttrat sig angaende
ansokan.

Agare till fastigheten Munkatorp 1:3 har yttrat sig utan erinran angdende ansokan.

Agare till Breared 1:10 har erinran mot sokt atgard och sdger sammanfattat att
atgarden inte borde beviljas eftersom andra i omradet inte far bygga ett rejalt
garage.

Agare till Breared 2:12 har erinran mot sokt atgard och séger att de tycker att det
borjar bli fér manga hus i omradet.

Agarna till Gédatorp 2:16 har erinran mot sdkt atgard och sager att de inte anser att
atgarden ar tillrackligt utredd da det saknas handlingar som visar var byggnaderna
ar tankta att placeras och hur de ska utformas, att flera utfarter skapar storre risker
for trafiken samt att enskild I6sning for vatten och avlopp ar olampligt da det kan
innebara risker och att ny bebyggelse inte bér uppféras innan det finns kommunalt
vatten och avlopp att ansluta till.

Remisser

Forvaltningen har skickat remisser till sakkunniga och andra myndigheter enligt 26 §
Forvaltningslag (2017:900). Yttrandena finns i sin helhet som underlag till beslut.

Forvaltningen for Bygg- och miljo, avdelningen for Miljé & Halsoskydd, har yttrat sig
utan erinran med information om att enskilt avlopp troligen kan I6sas for fastigheten.
Valet av anlaggning kan var begransat med tanke pa att det ar hég skyddsniva for
halsoskydd pa platsen och dyrare an normalt. Ansdkan om anlaggande av enskilt
avlopp maste ldmnas in och tillstdnd maste fas innan avloppsanlaggningen kan
paborjas och innan Miljo- och halsoskydd kan besvara en eventuell remiss gallande
avlopp for bygglov. Angaende buller bedémer Milj6 & Halsoskydd att det inte behdvs
en bullerutredning for att sakerstalla att platsen for tdnkta bostadshus kan uppfylla
kraven enligt trafikbullerférordningen och angaende stérande verksamhet sa finns
det en verksamhet cirka 1 kilometer fran platsen som kan orsaka viss storning vid
platsen for lokaliseringen, i form av buller eller vibrationer, men inget i yttrandet ger
att platsen av den anledningen skulle vara olamplig for den sokta atgardens
lokalisering.

Forvaltningen for Teknik har yttrat sig utan erinran med information att om det skulle
bli aktuellt att ansluta via forening sa ska platser finnas i avtalet for detta.

Vid avfallshantering ska vandplanen langst in vid fastigheterna ha en diameter om
minst 18 meter. Om denna dimension inte uppfylls ska avfallskarlen placeras vid
narmaste vandplats, vilken dven kan utgéras av en vagkorsning. Vagens bredd ska
vara minst 3 meter bred och ha minst 4,6 meter fri hjd.

Raddningstjansten har yttrat sig med erinran och anser att atgarden kan godkannas,
men att framkomlighet for raddningsfordon till tomt behdver sakerstallas infor

bygglov.

Trafikverket har yttrat sig utan erinran med information om att om infarten behdver
breddas behdver sdkande ansoka om ett sadant tillstand, information om hur finns i
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yttrandet. Om infart ordnas pa annat satt an som redovisat i ansékan om
forhandsbesked, med infart fran dster via vag som idag ar infart for maskiner till
jordbruksmarken, finns i yttrandet férhallningssatt for hur vag ska anlaggas.
Fastighetsdampande atgarder pa vag 908 kommer inte att géras. Uteplats ska
ordnas sa att den uppfyller kraven enligt trafikbullerférordningen. Dag- och
spillvatten far inte belasta den statliga infrastrukturen.

Kommunicering

Sokande och fastighetsagaren som ar annan an sékande har I6pande och senast
den 18 september 2025 fatt ta del av inkomna synpunkter och har darefter inkommit
med en tydligare karta for infartsvagens tankta placering samt ett yttrande.

Yttrandet som finns i sin helhet som underlag till beslut séger (urval) att de har for
avsikt att fortsatta att bruka den intill liggande jordbruksmarken och inte ser nagra
hinder for atgarden, att vagen inte bara ska fungera for raddningstjanst och andra
stora fordon som ska ge service till fastigheterna, utan ocksa fungera for transport
till och fran akermarken for maskiner. De sager ocksa att de star i ko till Godatorps
VA ekonomiska férening med férhoppning om att det ska finnas mojlighet att ansluta
till kommunalt VA via féreningen nar det ar dags att sdka bygglov.

Beslutsmotivering

Ansokan avser forhandsbesked fér nybyggnation av tva enbostadshus pa
fastigheten Munkatorp 1:2 pa ett skifte med jordbruksmark och skogsmark dar det
idag inte finns nagon bebyggelse. Platsen i ansdkan ar skogsmarken av skiftet, cirka
4000 kvadratmeter stor, skogbevuxen och slantar mot séder och ansluter till brukad
mark. Vaster om platsen finns en bebyggelserad, vilken tilltdnkta tomter blir en
naturlig forlangning utav. Ovriga fastigheter i raden nas via vag fran nordvast,
medan tilltdnkta tomter enligt ansékan nas fran Oster, via en vag som idag anvands
for att maskiner ska kunna ta sig till jordbruksmarken.

Ansdkan provas enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (PBL, 2010:900) om att den
som begar det ska fa ett férhandsbesked om en bygglovspliktig atgard kan utféras
pa en specifik plats.

Prévningen sker vidare mot 9 kap. 31 § plan- och bygglagen och de delar enligt
paragrafen som galler lokalisering for en lovpliktig atgard utanfér omrade med
detaljplan. Det finns inte nagra omradesbestammelser for platsen och férvaltningen
beddmer att ansdkan inte staller krav pa detaljplan och att &tgarden kan prévas
utifran platsens forutsattningar och med stéd av kommunens dversiktsplan, vilken
beskriver ett allmant intresse fér hur mark- och vattenomraden ska utvecklas.

Enligt gallande 6versiktsplan, Vart framtida Kungsbacka, ar kommunen positiva till
viss bostadsbebyggelse i det omrade som beskrivs som utanfér utvecklingsort och
inom omrade for landsbygdsutveckling och dar platsen i anstkan ligger.
Forutsattningen ar att kompletteringar gors pa lampliga platser som inte medfor krav
pa planlaggning och som inte leder till en utvidgning av den befintliga sammanhalina
bebyggelsen i omradet. Forvaltningen bedémer att ansdkan visar pa tva tomter som
pa ett naturligt satt ansluter till befintlig bebyggelse och att det ar en fordel att ordna
en annan infart till de nya fastigheterna, men framhaller att det finns en férdel att
den nya infarten binds samman med befintlig bebyggelse genom passage mellan
vagarna, som kan anvandas vid behov och fér gang- och cykeltrafik genom stig eller
bredare och farbar gangvag.
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Forvaltningen beddémer att infarten till fastigheterna kan ordnas sa att kraven enligt
remissvar fran forvaltningen for Teknik och Raddningstjansten kan féljas och
upplyser sokande om att det kravs tillstand fran Trafikverket om infarten fran vag
908 behdver andras.

Forvaltningen beddmer att tillkommande fastigheter far en 1amplig storlek och att det
ar positivt att tomtplatserna inte hamnar inom brukningsvard jordbruksmark och att
byggnation av tva enbostadshus pa platsen kan goras pa ett bra satt om man tar
tillracklig hansyn till platsens férutsattningar. Hur byggnader placeras och utformas
provas i ansokan om bygglov, for provning av lokaliseringen bedémer forvaltningen
att ansdkan innehaller de uppgifter som behdvs, nagot som sakagare har yttrat sig
om. Anpassning till platsen ar en viktig del av provningen fér en ansékan om
bygglov och det ar betydelsefullt att man utgar ifran platsens férutsattningar; fran
omgivande bebyggelse, landskapet och naturen, sa att byggnaden eller
byggnaderna inom tomterna far lamplig placering och utformning. Sakagaren
papekar ocksa att det ar olampligt att anordna enskild I6sning for avlopp da det
innebar risker fér omgivningen. Yttrande fran miljé & halsa pa Bygg- och
miljoforvaltningen sager att det ar mjoligt att ordna 16sning for avliopp, men att en
sadan I8sning kan bli ovanligt dyr da det stalls hoga krav pa skydd pa platsen.
Byggnadsnamnden haller med om att det ar en battre I16sning att koppla anslutning
till vatten- och avloppsledningar till kommunala ledningar genom privat férening,
vilket ocksa sokande framhaller som ett onskvart alternativ, men ser inte att en
enskild I6sning ar nagot som gor att lokaliseringen av bostadshusen ar olampliga pa
platsen i ansdkan, utan att fragan om vatten och avlopp till de nya bostadshusen
kan Iosas.

En sakagare sager att det finns for manga hus i omradet. Forvaltningen bedémer att
bebyggelseraden ar anpassad till landskapet och att ytterligare tva enbostadshus i
raden inte ar en sadan utdkning av bebyggelseomradet att den lantliga karaktaren
sarskilt paverkas. Att de tillkommande tva fastigheterna har separat infart gér ocksa
att befintlig bebyggelse inte paverkas i sddan utstrackning att det ar en olagenhet for
de som bor har. Utstrackningen av omradet tar stéd i bebyggelseraden norr om
Brearedsvagen som har motsvarande utstrackning mot dster som férslaget i
ansoOkan.

En sakagare ar negativ till atgarden da en annan fastighet inte far uppfora ett
garage. Forvaltningen prévar nuvarande ansdkan och ser till atgarden utifran
platsen i sin provning

| utredningen har forvaltningen inte funnit att det finns nagra allmanna intressen som
paverkas negativt pa ett sddant satt av den sokta atgarden eller att det finns nagra
enskilda intressen som vager sa tungt att atgarden inte kan tillatas.

Sammanfattat menar forvaltningen att en intresseavvagning mellan allmanna och
enskilda intressen enligt 2 kap. 1 § PBL har skett och att ansdkan om
forhandsbesked ska beviljas enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (PBL, 2010:900)
da den ar férenlig med kommunens Oversiktsplan Vart framtida Kungsbacka och
med stod av 9 kap. 31 § PBL.
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Avgift

Avgift tas ut enligt 12 kap 8 § PBL och Taxa fér Kungsbacka kommuns plan- och
byggverksamhet, beslutad i Kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Ansokan kom in 2025-06-02

Ansdkan kompletterades 2025-06-25 enligt forelaggande om att komplettera och var
da komplett foér handlaggning.

Beslut om att férlanga handlaggningstiden meddelades 2025-08-25.
Sista dag for byggnadsnamnden att fatta beslut angéende ansdkan ar 2025-11-12.

Beslutet ar fattat inom arendets tidsfrist om 20 veckor och ska inte reduceras.

Lagstiftning-
Enligt 9 kap. 17 § Plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska byggnadsnamnden ge
forhandsbesked om en atgard som kraver bygglov kan tillatas pa en specifik plats.

Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med
detaljplan och omradesbestammelser, om atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,
2. inte férutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § férsta stycket, 3, 6, 7, 9
11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestammelser. Lag (2014:900).

eller till férhallandena i 6vrigt.

Enligt 2 kap. 1 § PBL Vid prévningen av fragor enligt denna lag ska hansyn tas till
bade allmanna och enskilda intressen.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de
andamal som omradena ar mest lampade fér med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfoér en
god hushallning. Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljdbalken ska tillampas. Lag (2014:862).

Enligt 2 kap. 3 § PBL ska arenden enligt plan- och bygglagen, med hansyn till natur-
och kulturvarden, miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala
forhallanden, framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning
av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, och en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljéférhallanden i
Ovrigt.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allman synpunkt ar lamplig for &andamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar
ldampad for andamalet med hansyn till manniskors halsa och sakerhet, jord-, berg-
och vattenforhallandena, méjligheterna att ordna trafik, vattenférsoérjning, aviopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt.
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Enligt 2 kap. 6 a § PBL ska bostadsbyggnader lokaliseras till mark som ar lampad
for andamalet med hansyn till méjligheterna att forebygga olagenhet fér manniskors
héalsa i fraga om omgivningsbuller. Med olagenhet fér manniskors halsa avses en
stérning som enligt medicinsk eller hygienisk beddmning kan paverka hélsan
menligt och som inte ar ringa eller helt tillfallig.

Beslutet skickas till
Agare till fastigheterna Bredared 1:10, 2:12 och Gédatorp 2:16 delges beslutet.
Agare till fastigheterna Munkatorp 1:2, Breared 1:2, 1:4, 1:8, 1:9, 1:11, 2:2, 2:13,

2:14, 2:15 och 2:16, Gddatorp 1:3, och 2:16 och Munkatorp 1:2 och 1:3 far
meddelande om beslutet.

Detta beslut har fattats av tjansteman vid Bygg- och miljéférvaltningen enligt
byggnadsnamndens delegeringsforteckning.

Ebba Kallgvist
Bygglovshandlaggare

Bygg- och miljéférvaltningen

Beslutet kan overklagas

Om du vill dverklaga detta beslut ska du skicka en skrivelse till Byggnadsnamnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in i ratt tid skickar Byggnadsnamnden den vidare till
Lansstyrelsen i Hallands lan, som prévar det dverklagade beslutet. Om éverklagan
kommer in for sent avvisas den.

| 6verklagan ska du ange vilket beslut som éverklagas, varfér du anser att beslutet
ar felaktigt och hur du vill att det ska &andras. Ange ditt namn, postadress,
telefonnummer och garna e-postadress, samt underteckna éverklagan. Om det finns
handlingar som stdd for éverklagan ska du bifoga dem. Skicka garna éverklagandet
per e-post till info@kungsbacka.se.

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din éverklagan per e-post.
Da behdver du lamna in den i vart kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och miljéférvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehaller skyddade personuppgifter.
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