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MALARDALENS
BOSTADSRATTSFORVALTNING

83412-17

Stadgar for

Bostadsrittsforeningen Riiven 13

Féljande stadgar har blivit antagna enligt reglerna i Bostadsrittslagen av foreningens medlemmar pd

foreningsstimma 2017-02-07

Dessa stadgar dir indelade i féljande huvudavsnitt:

Fbreningens firma och indamal
12§

Foreningens siite

38

Riikenskapsar

4§

Medlemskap

5-6 §

Avgifter

74

Avsiittning, underhallsplan och anviindning av
Arsvinst

8§

Styrclse

93§

Konstituering och beslutsforhet
10 §

* Firmateekning

11§

Forvaltning

12§

Avyttring m.m.
13§

Styrelsens 4ligganden
14 §

Revisor

15§
Fireningsstimma
16 §

Kallelse till stimma
17 §

Motionsriitt

18 §

Dagordning

19 §

Protokoll

208

Réstning, ombud och bitride
21§

Formkrav vid dverlitelse
22§

Riitt att utdva bostadsritien
23-25§
Bostadsriittshavarens rattigheter och
skyldigheter

26-32 §

Foreningens ritt att avhjilpa brist
33§

Tilltrédde till Kigenheten

34 §

Avsiigelse av bostadsriitt
35§

Forverkande av bostadsriitt
36-39 §

Avflyttning

40 §

Uppsigning

418§

Tvingsforsiljning

42 §

Ovriga bestimmelser

43-44 §

Registrerades av Bolagsverket 2017-02-23
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Féreningens tirma och indamal

1§
Foreningens firma r Bostadsréttsféreningen Réven 13

2§
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom atl i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fér &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.
Bostadsriitt dr den ritt i fSreningen som en medlem har p grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens siite

3§

Féreningens styrelse ska ha sitt sate i Visterds

Riikenskapsar
%3

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1/7-30/6

Medlemskap
58§
Fraga om at anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av bostadsrittslagen.

Styrelsen ska sd snart det dr mdjligt frén det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen
avgora frigan om medlemskap.

68§
Medlem som innehar bostadsrétt far inte uttrida ur féreningen.
En medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttrétt ur féreningen, om inte styrelsen
beslutar annat.

Avgifter

7§
Arsavgiften avvigs mellan bostadsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften skall
ticka bostadsrittsforeningens 1opande verksamhet. Storleken pé érsavgiften skall dven técka reservering for

underhall av foreningens fastighet enligt 8 §.

©) MalardalensBostadsratisFarvaltning
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Andelstal, arsavgift och insats beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal ska fattas av
foreningsstimma. Om beslutet medfér rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjardedelar av de rostande pd stimman gitt med pa beslutet. Beslut om &ndring av insats
fattas enligt reglerna i bostadsrittslagen.

Arsavgiften betalas manadsvis 1 forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan, om inte
styrclsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgilten ingéende ersittning for virme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, TV, bredband, telefoni eller elektrisk strom ska erldggas efter forbrukning, area eller per
ligenhet.

Om inte Arsavgiften betalas i ratt tid, utgér dréjsmalsrinta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften frén
forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgar ersétining for skriftlig pdminnelse enligt lagen om
ersatining for inkassokostnader mm. Erséttningen for pAminnelse utgr med belopp som vid varje tillfélle
giller enligt forordningen om ersdttning f6r inkassokostnader mm.

Upplatelseavgift, dverlételseavgift och pantsitiningsavgift samt avgift for andrahandsupplételse kan tas ut
efter beslut av styrelsen,

Fér arbete med dverging av bostadsrétt far Sverldtelseavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppg till
2,5 % av géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgiften betalas av kdparen.

For arbete vid pantséttning av bostadsriitt fir pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppgd
till 1 % av gillande prisbasbelopp.

Pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgiften fér andrahandsupplételse tas ut med belopp som maximalt fir uppga till 10 % 4rligen av gillande
prisbasbelopp. Om lagenheten uppléts under del av dr, berdknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som tillstindet avser. Upplételse under del av ménad rdknas som hel ménad.

Avgift f6r andrahandsupplatelse betalas av bostadsréttshavaren.

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som freningen ska vidta med anledning av
lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det satt styrelsen bestdmmer.

Avsiittning, underhillsplan och disposition av drets resultat

8§

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall ska goras drligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsvirdet for foreningens hus.

Styrelsen bor upprétta en underhéllsplan for genomfdrandet av underhallet av féreningens hus och arligen
budgetera samt genom beslut om rsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse att
erforderliga medel avsitts for att sikerstélla underhdllet av foreningens hus.

Upprittas underhallsplan ska avsittning till underhallsfond ske i enlighet med denna.

Det resultat som kan uppsté pa foreningens verksamhet, ska disponeras pd det sétt féreningsstimman
beslutar med hinsyn taget till de regler som finns i bostadsréttslagen.

© MilardalensBostadsrittsForvaltning
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Styrelse

98
Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter samt hogst e suppleanter. Styrelseledamot viljs pa
ordinarie féreningsstimma for tva &r i taget. Véxelvis avging ska tillimpas. Suppleant viljs pa ordinarie
féreningsstinmma for ett ar i séinder.
Styrelsen ska foretriida foreningen och ansvara fOr att foreningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skots pa ett tillfredstillande sitt.

Konstituering och beslutsforhet

10 §
Styrelsen konstituerar sig genom att inom sig utse ordfdrande och andra funktionérer.
Styrelsen ir beslutsfdr nér de vid sammantriidet nérvarandes antal &verstiger hiilften av hela antalet
ledamdter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da £or beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r
nirvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvd i forening.

Forvaltning

12 §
Styrelsen ska svara for foreningens organisation och fSrvaltning av foreningens angeldgenheter. Detta kan
ske genom anstilld personal, fristdende forvaltningsorganisation eller pé annat sdtt som styrelsen beslufar.

Avyttring m.m.

13 §
Utan fSreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhédnda foreningen dess fasta
egendom eller tomtriitt. Styrelsen far dock inteckna och belana sidan egendom eller tomtrétt.
Styrelsen far inte heller besluta om rivhing, vésentlig fordndring eller till- och ombyggnad av foreningens
egendom utan freningsstimmans godkinnande.

Styrelsens fligganden

14 §
Det ligger styrelsen;

att avge redovisning for frvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avidmna drsredovisning
som ska innehélla berittelse om verksamheten under dret (forvaltningsberittelse) samt redogdrelse for
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foreningens intékter och kostnader under dret (resultatrdkning) och for stilllningen vid rikenskapsarets
utging (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rékenskapsiret,
att minst en ging arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera vriga
tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser

av sirskild betydelse samt

att halla redovisningshandlingarna och revisionsberittelse eller kopior av dessa handlingar tillgingliga for
medlemmar under minst tvéi veckor ndrmast fore arsstimman.

Revisor
15§

Minst en, hdgst tva revisorer och minst en, hogst tva suppleanter viljs av ordinarie féreningsstiimma for
tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hillits.

Som revisor eller suppleant kan utses registrerat revisionsbolag enligt géllande lag.
Det 4ligger revisor;
att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jdmte rakenskaper och styrelsens férvaltning.
Om revisorerna gjort sdrskild anmérkning i sin revisionsberittelse ska styrelsen ldmna en skriftlig férklaring
dver anmirkningarna till féreningsstdmman,
Foreningsstimma

16 §
Ordinarie freningsstimma hélls en gdng om &ret inom sex minader efter utgingen av varje rikenskapsar.
Extra stimma hélls d4 styrelsen finner skl till det och ska av styrelsen &ven utlysas da detta for uppgivet
#indamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade
medlemmar.

Kallelse till stiimma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till féreningsstdmma ska tydligt ange de drenden som ska
forekomma pa sténuman. Beslut far inte fattas i andra &renden dn de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till freningsstimma ska ske genom anslag pd ldmpliga platser itom féreningens hus eller genom

utdelning, brev med posten eller via e-post. Skriftlig kallelse ska dock alltid skickas till varje medlem, vars
postadress dr kind av freningen, om:

© MailardalensBostadsrittsForvaltning
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1. Ordinarie foreningsstinma ska héllas p& annan tid in vad som foreskrivs i stadgarna.
2. Foreningsstimman ska behandla friga om:

a) foreningens fGrséttande i likvidation.

b) foreningens uppgende i annan forening genom fusion.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore stimma och ska utfirdas senast tva veckor fore ordinarie
stimma. Kallelse till extra foreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tvd veckor fére
stimman. Detta giller dven om extra stimman ska behandla dndring av stadgar, likvidation eller fusion.

Andra meddelande till medlemmarna anslds pé lamplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut som brev
eller via e-post.

Motionsritt
18§

Medlem som Snskar 4 ett drende behandlat vid stiimina ska skriftligen framstélla sin begéiran hos styrelsen
inom en ( 1) ménad efter rikenskapsérets utgéng.

Dagordning
19§
P4 ordinarie féreningsstimma ska forekomma foljande drenden:

1) Métets oppnande

2) Uppritlande av forteckning éver nirvarande medlemmar, ombud och bitréiden (r8stlingd)
3) Val av ordforande och sekreterare pd stimman

4) Val av tvA personer att jimte ordféranden justera protokollet (tillika réstréknare)
5) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett

6) Foredragning av styrelsens arsredovisning

7) Foredragning av revisionsberittelsen

8) Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrékningen

9) Besluti friga om ansvarsfrihet for styrelsen

10) Beslut om resultatdisposition

11) Beslut om arvoden samt principer for dvriga ekonomiska ersé(tningar

12) Val av styrelseledamdter och suppleanter

13) Val av revisor och suppleant

14) Ev. val av valberedning

15) Ovriga i stadgeenlig ordning anmélda drenden

16) Métets avslutande

PA extra stimma ska utéver punkterna 1 - 5 samt 16 endast forekomma de drenden, f6r vilka stimman utlysts
och vilka angivits 1 kallelsen.

Protokoll
20 §
Vid stimman fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt f6r medlemmarna.
Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll som utvisar de beslut som styrelsen fattat. Styrelsens

protokoll 4r tillgéngliga endast fr ledaméter och revisorer. Styrelsen forfogar Gver moj ligheten att 1ta
annan ta del av styrelsens protokoll.

® MiilardalensBostadsrattsFarvalining




Ristning, ombud och bitriide
21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rést. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina térpliktelser mot
foreningen.

Medlems réstriitt vid foreningsstdmman utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stallfretriidare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen ska vara medlem i féreningen,

medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person fir denne foretriidas av
ombud som inte &r medlem. Ombud ska férete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hopst ett r fran

utfardandet.
Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan réstberittigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medféra higst ett bitrdde som antingen ska vara medlem i foreningen,
medlemmens make, sambo, forilder, syskon eller barn.

Omrdstning vid féreningsstimma sker dppet om inte néirvarande rostberéttigad pakallar sluten omrdstning.
Blankrdst fr inte en avgiven rost.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som bitridds av
ordféranden.

Det ovan sagda giller inte for beslut, som enligt bostadsrétislagen kraver kvalificerad majoritet.

Formkrav vid dverlatelse
228

Ett avtal om Gverlitelse av bostadsritt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den lagenhet som dverlitelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande ska gilla vid byte eller giva.

Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

Riatt att utdva bostadsriitten
23§

Har bostadsritt 6vergatt till ny innchavare, f&r denne utéva bostadsrétten endast om forvérvaren ér eller antas
till mediem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
sverlatelse forvirva bostadsriatt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrétishavare utdva bostadsritten. Efter tre ar frin
dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostadsrétten ingatt i
bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd eller att nigon, som inte fér viigras
intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakitas, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsrittslagen for dédsboets rikning.

© MailardalensBostadsraltsFérvalining
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26

Utan hinder av forsta stycket fir ocksd en juridisk person utéva bostadsriitten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsrétten vid exekutiv forsiljning eller vid
tvangsforsiljning enligt reglerna i bostadsrttslagen och dd hade pantritt i bostadsriitten. Tre ar eflter
forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader frin uppmaningen visa att
négon som inte fir végras intride i foreningen har forvarvat bostadsritien och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvingsforsiljas enligt reglerna i bostadsréttslagen for den juridiska
personens rakning.

24 §

Den som en bostadsriitt har dvergatt till fir inte véigras intrdde i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna ir uppfyllda och foreningen skiligen bér godta férvérvaren som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har férviirvat en bostadsréit till en bostadsldgenhet far vigras intréde i foreningen
dven om de i forsta stycket angivna forutséttningarna for medleraskap dr uppfyllda.

Kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadslégenhet far inte nekas medlemskap.

Om en bostadsritt har &vergatt till bostadsrattshavarens make far maken vigras intriide i fOreningen endast
d& maken inte uppFyller av féreningen uppstillt sérskilt stadgevillkor for medlemskap och det skiiligen kan
fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma giller ocksé nér en bostadsrétt till en bostadsldgenhet
dvergatt till nigon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifraga om forvirv av andel i bostadsritt Ager forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsritten
efter (orvirvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsligenhet, av sddana sambor pé vilka
lagen om sambors gemensamma hem ska tillampas.

25§
Om en bostadsritt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f6rvérv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader fiin
anmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intride i féreningen, forvirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Takitas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsriticn tvangsforsiljas enligt reglerna i
bostadsrittslagen {6r forvirvarens rékning.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten fSr nigot annat dndamal dn det avsedda. Féreningen far
dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevard betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsindamél innehas med bostadsréit av en juridisk person,

far ligenheten endast anvindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte négot
annat har avtalats.

27§
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utfora dtgérd som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
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3. annan viisentlig forandring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vdgra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgérden ar till
pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

Bostadsritishavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstdnd samt att Atgéirderna utfores pd ett
fackimannamiissigt satt.

28 §

Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

29§

Vid anvindande av ligenhet ska bostadsréttshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte utsitts for
stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte
skiiligen bor talas. Bostadsriittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéindning av légenheten iakita allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Bostadsréttshavaren ska rétta
sig efter de sirskilda regler som féreningen meddelar. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att
dessa Aligganden fullgdrs ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjérde stycket punkt 2 a-c.

Om det forekommer sddana stérningar 1 boendet som avses i forsta stycket forsta meningen ska féreningen
ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor.

Andra stycket giller inte om freningen sdger upp bostadsrittshavaren med anledning av att stémingarna ér
sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal ar behiftat med ohyra fir detta

inte tas in i ligenheten.
30 §

En bostadsréttshavare far ﬁppléita sin lagenhet i andra hand till annan tor sjélvsténdigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &ven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte;

1. om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsilining enligt reglerna i
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem
i foreningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsraiten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsréittshavaren éinda upplata hela
sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmmar tillstdnd till upplatelsen. Tillstand ska 1dmnas, om
bostadsréttshavaren har skil for upplételsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra
samtycke, Tillstdndet ska begrénsas till viss tid.
I frdga om en bostadsligenhet som innchas av en juridisk person krévs det for tillstdnd endast att fSreningen

inte har nigon befogad anledning att végra samtycke. Tillstandet kan begrinsas till viss tid.
Ett tillstind till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
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328§

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten jémte tillhérande utrymmen i gott skick. Detta
giller dven mark, garage, forrdd och andra l&genhetskomplement som kan ingd i upplatelsen.

Till ligenheten riknas bland annat:
e vitvaror
» koksflakt som inte dr integrerad i fastighetens ventilationssystem
e diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
kranar och avstdngningsventiler; I friga om gasledningar svarar bostadsréttshavaren endast f6r mélning
fuktisolerande skikt
inredning och belysningsarmaturer
vitvaror och sanitetsporslin
kldmuring till golvbrunn
ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling, som krévs for att
anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannaméssigt sétt
icke bérande innerviggar
o till fonster horande vidringsfilter och tétningslister samt all mélning férutom utvéindig malning och
kittning av fonster
o till ytterdérr horande las inklusive nycklar; all malning med undantag fér malning av ytterddrrens utsida;
motsvarande giller for balkong- eller altanddir
innerddrrar och sikerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer
elradiatorer; i friga om vattenfylida radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for mélning
rensning av golvbrunn och vattenlds i samtliga vitutrymmen i ligenheten
tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
kranar och avstingningsventiler
ventilationsflakt i badrum
elektrisk handdukstork
golvvirme, som bostadsréttshavaren forsett ldgenheten med
eldstdder med tillhérande rékgéngar
varmvattenberedare
ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ér atkomliga inne i ldgenheten och betjédnar endast
bostadsrittshavarens 1agenhet
o undercentral (sikringsskdp) och darifrén utgdende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data
med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer
ventiler och luftinsldpp, dock endast mélning
brandvarnare
egna eller tidigare innehavares installationer i ldgenheten

F&r ovanstiende delar svarar alltsd bostadsrittshavaren for reparationer och underhall.
Bostadsrattshavaren svarar dock inte f6r reparation av ledningar for avlopp, viirme, gas, elekiricitet och
vatten om féreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en ligenhet. Detsamma
giller rékgAngar och ventilationskanaler samt utrustning f8r métning av individuell el, véirme eller vatten
som forening forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for malning av utifrin synliga delar av ytterfdnster och ytterdGrrar.

For reparationer pA grund av brand- eller vattenledningsskada samt ohyra i ligenheten svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom;

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller
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2. vardsldshet eller forsummelse av;

a) ndgon som hér till hans eller hennes hushéll eller som bestker honom eller henne som gést,

b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten, eller

c¢) ndgonsom for hans eller hennes rikning utfér arbete i ligenheten. For reparation pé grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av ndgon annan én
bostadsrittshavaren sjilv fr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

d) Oberoende av véllande svarar dock bostadsréttshavaren for reparation av vattenskada, férorsakad av
hans inventarier eller egna installationer.

Bostadsrittsforeningen kan i samband med gemensam underhallsatgird besluta att utféra sddana atgérder,
som bostadstiittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstamma och far avse reparation
eller byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

Ytire anordningar sdsom luftviirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. fir sittas upp endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande. Bostadsréttshavaren svarar
for skitsel och underhill av sidana anordningar. Om det behdvs for husets underhall eller for att fullgora
myndighetsbeslut &r bostadsréttshavaren skyldig att, efter uppmaning frén styrelsen, demontera sidana
anordningar pd egen bekostnad.

Fireningens riitt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § 1 sadan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i ldgenhetens skick sa snart som mdjligt, f&r foreningen avhjilpa bristen pd
bostadsritishavarens bekostnad.

Tilltriide till ligenheten
34 §

Foretridare for bostadsritisforeningen har ritt att f komma in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller for
att utfra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 33 §. Nér bostadsréttshavaren har
avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nidr bostadsrétten ska tvangsforséljas enligt reglerna i
bostadsrittslagen dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pd lamplig tid. Foreningen ska se
till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nédvindigt.

Bostadrittshavaren ir skyldig att tila sddana inskrinkningar i nyttjanderétten som foranleds av nédvindiga
Atgéirder for att uirota ohyra 1 huset eller pA marken, &ven om hans eller hennes ligenhet inte besviiras av
ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltriide till ligenheten nir fGreningen har ritt 1ill det, kan styrelsen
ansdka hos kronofogdemyndigheten om sérskild handrickning.
Avsiigelse av bostadsriitt
35§
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva r frin upplatelsen och déirigenom bli fri
{ran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen. Avsigelsen

kan intc &terkallas utan styrelsens medgivande. Medgivande ska limnas, om bostadsréttshavaren har
beaktansviirda skil for dterkallelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra.
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Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intrilffar nérmast efter tre
manader frin avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetts i denna.

Firverkande av bostadsriitt
36§

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts &r, med de begransningar som
foljer av 37 och 38 §§, forverkad och fSreningen séledes beréttigad att sdga upp bostadsrittshavaren till
avflytining;

1. om bostadstittshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det géller
bostadsligenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tvé vardagar
efter férfallodagen,

1. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tilistind upplater 1igenheten i andra hand,

4, om lagenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsléshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskéligt
drdjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidosétter sina skyldigheter enligt
29 § vid anvéndning av Idgenheten eller om den som ligenheten uppltits till i andra hand vid anvindning

av denna asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte laimnar tilltrade till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en
giltig ursékt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det han eller hon ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors, samt

9. om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

378§

Nyttjanderéitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrétishavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsigning p grund av forhéllande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréttshavaren later bli
att efter tillsigelse vidta réttelse utan drjsmal,

Uppsigning pa grund av forbéllande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r friga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsriittshavaren utan dréjsméal anstker om tillstdnd till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga strningar i boendet giller vad som sdgs i 36 § 6 dven om nigon tillsdgelse

om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om storningar intréffat under tid dé lagenheten varit upplaten
i andra hand p sétt som anges i 30 och 31 §§.
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38§

Ar nyttjanderatten forverkad p4 grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse innan
féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas frdn
ligenheten pd den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderdtten &r férverkad pé grund av sddana
sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frén den dag da féreningen fick reda pa férhallande
som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva ménader frin den dag da foreningen fick reda pé forhdllande
som avses i 36§ 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller avgift for
andrahandsuppldtelse och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, fir denne p& grund av dréjsmalet inte skiljas fifin ldgenheten

1. om avgiften - nir det dr friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sddant sitt som anges i bostadsriittslagen har delgetts underrittelse om méjligheten
att f3 tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - néir det ir friga om en lokal - betalas inom tvé veckor frin det att bostadsréttshavaren pd
sadant sitt som anges 1 bostadsréttslagen har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
Jigenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslégenhet far cn bostadsréttshavare inte heller skiljas frin ligenheten om han eller
hon har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i 39 § punkt T pd grund av sjukdom
eller liknande oférutsedd omstandighet och &rsavgiften har betalats sa snart det var mdjligt, dock senast nér
tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att han eller hon
skiligen inte bor fa behalla ldgenheten.
Avflyttning
40 §

Sigs bostadsritishavaren upp till avflytining av néigon orsak som anges 1 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, ir han eller hon
skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsréttshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 fér han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre ménader frin uppsigningen, om inte ritien 4lagger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestimmelserna i 39 § tredje stycket &r tillaimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges 1 36 § 2 tillimpas &vriga bestammelser 1 39 §.
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Uppsiigning
41 §

En uppségning ska vara skriftlig. Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avilytining, har féreningen
ratt till ersatining for skada.

Tvangsforsiiljning
42 8
Har bostadsriitishavaren blivit skild frdn ligenheten till £61jd av uppsagning i fall som avses 1 36 §, ska
bostadsritten tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsrétislagen s4 snart som mojligt om inte foreningen,
bostadsrittshavaren och de kiinda borgendrer vars riitt berdrs av férséljningen kommer dverens om nagot annat.
Forsiljningen fir dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgérdade.
Ovriga bestimmelser
43 §
Vid foreningens uppldsning ska behallna tillgangar fordelas mellan bostadsrétishavarna i forhallande till
ligenheternas insatser.

44 §

For fragor, som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt
Svrig lagstiftning.
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