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Brf Riiven 13
Org nr 769634-0368

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 6
- balansrdkning 7
- kassaflodesanalys 9
- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

« Signerat 2025-10-15 06:24:15 UTC Oneflow ID 12242929 Sida 1/16



Brf Réven 13 2(15)
769634-0368

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foéreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2024-11-12 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Sofie Dahlstedt Ordférande 2025
Olivia Engman Ledamot 2025
Darian Ari Ledamot 2025
Asa Frostberg Suppleant 2025

Styrelsen har under éret hallit ett protokollfort sammantréde, samt ett konstituerande efter arsstimman.

Foreningens nu géillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-02-07.
Foreningens styrelse har sitt séte i Vésteras kommun, Vastmanlands lan.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foéreningsstimman reserverade 20 000 kr i arvode till styrelsen, ddremot har styrelsen valt att avsta arvodet
under rikenskapsaret.

Foreningen #dger fastigheten Réven 13, Visteras kommun. Fastigheten bestar av en byggnad med 2
bostadsvaningar, vind, kdllare och lokal. Nybyggnadsar 1942. Virdear 1986. Total boyta dr 597 m?.

Samtliga 11 lagenheter &r upplatna som bostadsritt. Till foreningen hor dven 8 st p-platser.
Under riakenskapsaret har inga bostadsratter 6verlatits.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som I6per t.o.m. ar 2031.

Foreningens fastighet dr forsdkrad till fullvirde i Lansforsakringar Bergslagen.
Styrelseansvarsforsikring ingar.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har dven avtal med f6ljande leverantorer:
Mailarenergi om el, virme och vatten.

Vafab om sophantering.
Tele2 om kabel-tv och internet.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har beslutat att limna arsavgifterna for bostdderna ofordndrande for ndstkommande rakenskapsar.
Avgiften for parkeringsplatserna har ddremot hojts med 300 kr/mén fran och med 1 juli 2025.
Styrelsen har dven valt att avsta fran styrelsearvodet.
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Flerarsoversikt

2024/25 2023/24  2022/23 2021/22
Nettoomséttning kr 637 817 570 530 555383 499 454
Resultat efter finansiella poster kr -115238 -421800 -169591 -524115
Soliditet % 58 57 59 60
Likviditet % 533 277 790 757
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsrétt kr 901 901 869 769
Arsavgift (total) per kvm upplaten med
bostadsrétt kr 901 901
Skuldséttning per kvm kr 8 985 9083 9180 9278
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 9271 9372 9472 9573
Energikostnad per kvm kr 278 249 225 233
Réntekénslighet (grundavgitt) % 10,3 10,4 10,9 12,5
Réntekénslighet (total avgift) % 10,3 10,4
Sparande per kvm kr 44 neg neg neg
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter (total avgift) % 84,35 94.30

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsrétt.
Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushallsel ingar inte 1 detta nyckeltal (ingar
saledes inte heller i arsavgiften).

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sidkerstélla en hallbar ekonomi med hiansyn
till framtida ekonomiska ataganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre
fokus pa nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad
forlust behdver inte nédvandigtvis begransa foreningens formaga att hantera sina framtida ataganden.

UNDERHALL
Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhall med hjélp av en underhéllsplan.
Underhéllsplanen stracker sig t.o.m. ar 2031.

SKULDSATTNING

Foreningens skuldséttning &r pa en rimlig niva.

Framtida laneomsittningar kommer att paverka foreningens rantekostnader, se not Skulder till
kreditinstitut. Rantekostnaderna forvéntas minska till {6ljd av ett lagre rinteldge vilket kommer ha en
positiv paverkan pé foreningens kommande resultat.

SUMMERING
Avgifterna har infér kommande verksamhetsar lamnats oforandrade. Framtida avgiftshojningar kan
inte uteslutas.
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Eget kapital
Upplatelse-Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift  underhall resultat resultat
Ingdende balans 9253 500 187 767 11659 -1019298 -421 800
Reservering till yttre fond 300 000 -300 000
lanspraktagande av yttre fond -273 455 273 455
Balansering av foregéende ars resultat -421 800 421 800
Arets resultat -115238
Belopp vid arets utgéng 9253 500 187 767 38204 -1467 643 -115238
Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -1 467 643

Arets resultat -115238
-1 582 881

Styrelsen foreslér f6ljande disposition:

Reservering till fond {or yttre underhall 60 000

[ansprakstagande av fond for yttre underhall -47 006

I ny rékning balanseras -1 595 875
-1 582 881

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning -115 238

Dispositioner -12 994

Arets resultat efter dispositioner -128 232

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 51198
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Resultatrikning Not 2024-07-01 2023-07-01

-2025-06-30 -2024-06-30
1,2

Rorelseintiikter

Nettoomsittning 3 637 817 570 530

Summa rorelseintikter 637 817 570 530

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -315 255 -244 202

Periodiskt underhall 5 -47 006 -273 455

Ovriga externa kostnader 6 -75 350 -65 808

Arvoden och personalkostnader 7 0 -52 569

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -95 031 -95 031

Summa rorelsekostnader -532 642 -731 065

Rorelseresultat 105175 -160 535

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter 8 20 975 29984

Réntekostnader -241 388 -291 249

Summa finansiella poster -220 413 -261 265

Resultat efter finansiella poster -115 238 -421 800

Arets resultat -115 238 -421 800

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen -115 238 -421 800

[ansprakstagande av fond for yttre underhall 47 006 273 455

Reservering av medel till fond for yttre underhall -60 000 -300 000

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall -128 232 -448 345
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Balansrikning Not 2025-06-30 2024-06-30
1,2
Tillgangar

Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 12 677 207 12 772 238
Summa materiella anldggningstillgangar 12677 207 12772 238
Summa anléiggningstillgangar 12 677 207 12 772 238

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 62 500 0
Ovriga fordringar 10 6 130 6 163
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 157 36 024
Klientmedel i SHB 767 100 1 169 456
Summa kortfristiga fordringar 854 887 1211 643
Summa omsiittningstillgangar 854 887 1211 643
Summa tillgangar 13532094 13983 881
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Balansriikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not

11,12

11,12

2025-06-30

9441 267
38 204

9479 471

-1 467 643
-115 238

-1 582 881

7 896 590

-60 000

-60 000

5595000
18 863

1 640

80 001

5695 504

13 532 094
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2024-06-30

9441 267
11 659

9452926
-1 019 298

-421 800
-1 441 098

8 011 828

1 940 000
1 940 000
3655000
10 846

0

366 207

4 032 053

13 983 881
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Kassaflodesanalys 2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 105175 -160 536
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet. mm
Avskrivningar 95 031 95 031
Erhallna utdelningar 0 3027
Erhallen rénta 20975 26 957
Erlagd rénta -241 388 -291 249
-20 207 -326 770
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -45 600 -10 910
aning/ minskning leverantorsskulder 8017 960
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rérelseskulder -284 566 267 670
Kassaflode fran den lopande verksamheten -342 356 -69 050

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -60 000 -60 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -60 000 -60 000
Arets kassaflode -402 356 -129 050
Likvida medel vid arets borjan 1169 456 1298 505
Likvida medel vid arets slut 767 100 1169 455
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna dr oféréndrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Vérdehgjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2136)
Torkskap 5 ar Avskrivet
Motorvidrmare 10 &r (t.o.m. ar 2029)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beréiknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beriknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forldngas dr inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsriitt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga férdelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldséttning per kvm berdknas som de totala rdntebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rdntebdarande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvéarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekédnslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens riantebdrande skulder i forhéallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste h6jas om réntan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekédnslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebdrande skulder i forhéallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivéan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som é&rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intéikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter fér ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 2 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering
Ovriga intikter
Aterforda reserveringar

Brutto

Hyresforluster vakanser lokaler
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsiittning

I arsavgiften ingar virme, vatten, kabel-tv och bredband for
foreningens medlemmar. Arsavgiften tillsammans med
foreningens andra intdkter finansierar foreningens l6pande
verksamhet inklusive underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsékringar

Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2024-07-01
-2025-06-30

538 008
30 000
28 800

8209
35000

640 017

-2 500
300

637 817

2024-07-01

-2025-06-30

55764
23 062
106 653
41 471
22762
25335
20924
19 284

315 255
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2023-07-01
-2024-06-30

538 008
30 000
28 800

9622
0

606 430

-35 000
-900

570 530

2023-07-01

-2024-06-30

7980
19 728
102 483
30973
22022
23 146
20374
17 496

244 202
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Not 5 Periodiskt underhall

Tvéattmaskin
Byte balkondérrar

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Porto

Indrivning

Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode ovrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel 1 SHB
Ovriga réanteintédkter
Aterbiring Lansforsikringar

Summa finansiella intikter
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2024-07-01
-2025-06-30

47 006
0

47 006

2024-07-01
-2025-06-30

0
16 801
24 625
29 818
4106

75 350

2024-07-01

-2025-06-30

o | coo o

2024-07-01

-2025-06-30

20 789
186
0

20 975
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2023-07-01
-2024-06-30

0
273 455

273 455

2023-07-01
-2024-06-30

77
6714
20000
28 738
10 280

65 809

2023-07-01

-2024-06-30

20 000
20001
12 568

52 569

2023-07-01

-2024-06-30

26 768
189
3027

29 984
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viarde

Mark

Utgaende planenligt viarde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostédder
Lokaler
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2025-06-30

10 787 666

10 787 666

-648 417
-95 031

743 448

10 044 218

2 632989
2632989

12 677 207

5232000
1342 000

6 574 000

6 542 000
32 000

6 574 000
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2024-06-30

10 787 666
10 787 666

-553 386
-95 031

-648 417
10 139 249
2632989
2632989
12 772 238
4 434 000
1 193 000
5627000

5538000
89 000

5627000



Brf Réven 13 14(15)
769634-0368

Not 10 Ovriga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Skattekontot 6 130 6023
Skattefordringar 0 140
Summa ovriga kortfristiga fordringar 6 130 6 163
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid &rets utgéng
Léansforsékringar 4,49 2025-12-30 2 000 000
Léansforsédkringar 3,34 2025-06-30 2 000 000
Léansforsédkringar 3,34 2025-08-31 1535000
Summa skulder till kreditinstitut 5535000
Avgér kortfristig del som avser forviantade amorteringar
nistkommande rdkenskapsér -60 000
Avgar kortfristig del som avser lan som 1 sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rdkenskapsér -5 535000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut -60 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter
fem ar kvarstéa en skuld om 5235000
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Not 12 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

2025-06-30 2024-06-30
Stiillda siikerheter
Panter och ddrmed jamforliga scikerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 6 000 000 6 000 000
Summa stiillda siikerheter 6 000 000 6 000 000

Arsredovisningen firdigstilldes 2025-10-08

Datum f6r undertecknande framgér av den elektroniska signaturen.

Sofie Dahlstedt Olivia Engman
Ordftrande

Darian Ari

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

SOFIE DAHLSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: SOFIE DAHLSTEDT

Sofie Dahlstedt

OLIVIA ENGMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Olivia Linn Engman

Olivia Engman

DARIAN ARI Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: DARIAN MOHAMMED

Darian Ari

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HEIDI NESTLEN

Heidi Nestlén

¥ Signerat 2025-10-15 06:24:15 UTC

2025-10-07 15:28:09 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
|IP-adress: 104.28.31.63

2025-10-14 07:07:16 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 94.234.85.44

2025-10-07 07:34:43 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.140.0.0

2025-10-15 06:24:15 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.84
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