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Valkommen till arsredovisningen for Brf Adar

Styrelsen uppréttar harmed féljande arsredovisning for rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31,

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det géngna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur drets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstdimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om
bostadsrattsforeningen &r kta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som ager en hostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocks3 se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir allts inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje &r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s& hoga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rékenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening
bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland upplatelseavgifter), underh3llsfond ach ackumulerade ("balanserade") vinster eller
férluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrikning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet &r bostadsréttsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflddesanalysen mer an
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket fareningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till fér att férklara vad siffrorna innebir. Fér
att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika farklaringar till resultat- och
balansr&kning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempe! fd information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivhing éver lanen, hur
stora de &r, vilken rénta de har och nér det dr dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsréttslégenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1984-04-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar
registrerades 2017-09-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en 3kta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsheteckning Férvdrv  Kommun
Luthagen 28:5, Luthagen 28:6 1985 Uppsala

Marken innehas med dganderétt.

Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsikringsbolag:
Proinova AB

[ fdrsékringen ingdr kollektivt bostadsréttstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsikring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet &r 1900.

Foreningen har 10 bostadsrétter om totalt 840 kvm. Byggnadernas totalyta r 840 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Frederic Walter Mellor [ii Ordférande

Carlos Perez De Los Heros Gomez  Styrelseledamot

Daniel Gustafsson Styrelseledamot
Fanny Gretzén Ledamot
Jakob Samuel Svensson Ledamot

Firmateckning

Firma tecknas av styrelsen. Firma tecknas tv§ i férening av ledamboter

Revisorer

Magnus Hedin  Revisor

Sammantrdden ach styrelsematen
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-08.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantriden.
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Arsredovisning 2025

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Utforda historiska underhall

1985 © Fasad, Tak, El och Vatten stammar, Trapphus och Tvattstuga

2005

2006

2008

2009

2011

2012

2014

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

Fasad och Tak renovering

Bredband installerat

Renovering : Trappan Dalgatan, Tvattstuga, TV uppgradering, Radon sanering
Precisionsmdtning Sattningar

Besiktning Skorstenarnas rékgangar

Ny besiktning Skorsten efter rérdragning till berérda Igh’er

Malning Fbnstren, Dérrar, Verandan Utvandigt

Renoveringen Uthuset

Byte Vatten/Vérmekulvertar mellan husen , MaIning Uthuset, Malning Trapphus Eriksgatan
Beskirning Kastanjen, Akerd Appeltrid

OVK, Energi dekl, Precisionsavvigning husen

Radon matning

Staket renov, Malning Tvéttstugan, Stamspolning, Fasad reparation

Rep. och Mélning F3rrad 1,2,4,7. Byte Radon fliktar och transformator, Nya el-drivna grasklippare och snéslunga
2 nya tvdttmaskiner, Beskdrning Kastanje, Fillning Pérontrad, Ny Plantering av buskar

Reparation+mdlning av husens socklar’, Reparation pl3ttak och balkong + malning av veranda tak, Plantering av buskar,
Sotning

2025 o OVK, Renovation Balkong Ricke

Planerade underhall

2026 @ Stamspalning
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  Ekonomisk Férvaltning i Uppsala
El Bjorklinge energi
Fjdrrvarme, El nat Vattenfall

Vatten, Sophdmtning  Uppsala Vatten och Avfall
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Avgifterna hdjdes med 2% 1/1/2026

Nytt laneavtal tecknat med en reducering av amorteringar med 50% per &r

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets bérjan och slut var 12 st. Tillkommande ach avgaende medlemmar under aret
var 1. Det har under 3ret skett 2 dverlatelser.

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 576 408 575 749 535 230 522 180
Resultat efter fin, poster 103 782 2710 74 620 126 389
Soliditet (%) 26 24 23 20
Yitre fond 271926 246 000 148 000 50000
Taxeringsvarde 18 800 000 19 600 000 19 600 000 19 600 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 685 685 637 622
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 99,9 98,5 99,1 100,0
Skuldsdttning / kvm uppldten bostadsritt, kr 2893 2964 3071 3214
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 2893 1482 1536 1607
Sparande / kvm totalyta, kr 200 83 81 110
Elkostnad / kvm totalyta, kr 32 12 11 19
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 145 69 62 57
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 48 21 19 18
Energikostnad / kvm totalyta, kr 226 103 92 94
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,04 4,52 2,05 0,95
Rantekénslighet (%) 4,22 4,33 4,82 517

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som #r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebarande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hdgt belanad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds fér att bedéma mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvindas 4!l framtida underhall.
Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.
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Réntekénslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behdver héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrintan ékar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven hiyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 188 001 - - 188 001
Fond, yttre underhdll 246 000 - 25926 271926
Balanserat resultat 356987 2710 -25926 333771
Arets resultat 2710 -2710 103 782 103 782
Eget kapital 793 698 R 0 103 782 897 480

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat 333771
Arets resultat 103782
Totalt 437 553

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 94 000
Balanseras i ny rékning 343 553
437 553

Den ekonomiska stéllningen i &vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintikter

Nettoomséttning 2 576 408 575749
Ovriga rérelseintakter 3 0 9000
Summa rorelseintikter 576 408 584 749
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -289 927 -360 700
Ovriga externa kostnader 9 -44 205 -43 433
Avskrivningar av materiella anléggningstillgingar -64 236 -64 236
Summa rérelsekostnader -398 367 -468 368
RORELSERESULTAT 178 041 116 381
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 603 1101
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -74 862 -114 772
Summa finansiella poster -74 259 -113 671
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 103 782 2710
ARETS RESULTAT 103 782 2710
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgingar

Byggnad och mark 11,17 3048 185 3104 957
Maskiner och inventarier 12 15 308 22772
Summa materiella anldggningstillgangar 3063493 3127 729
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3063 493 3127729
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5481 3908
Qvriga fordringar 13 78 73
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 24 328 25422
Summa kortfristiga fordringar 29 887 29 403
Kassa och bank

Kassa och bank 320793 213 983
Summa kassa och bank 320793 213 983
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 350 680 243 386
SUMMA TILLGANGAR 3414173 3371115
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 188 001 188 001
Fond fdr yttre underhal| 271926 246 000
Summa bundet eget kapital 459 927 434 001
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 333771 356987
Arets resultat 103 782 2710
Summa fritt eget kapital 437 553 359 697
SUMMA EGET KAPITAL 897 480 793 698
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 1]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 2 430000 2 450 000
Leverant&rsskulder 5968 3923
Skatteskulder 1928 988
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 78 797 82 506
Summa kortfristiga skulder 2516693 2577417
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3414173 3371115
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Kassaflddesanalys

Arsredavisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den |6pande verksamheten
Rérelseresultat 178 041 116 381
Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Arets avskrivningar 64 236 64 236
242 277 180 617
Erhdllen rinta 603 1101
Erlagd ranta -80129 -118 706
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére férindringar av rérelsekapital 162 751 63 012
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -484 3084
Okning {+), minskning (-} kortfristiga skulder 4543 -20 904
Kassafléde fran den lépande verksamheten 166 810 45192
Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av |&n -60 000 -90 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -60 000 -90 000
ARETS KASSAFLODE 106 810 -44 808
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 213 983 258 791
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 320 793 213983

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Adar &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bakféringsnamndens allm3nna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingar kostnader fér bredband, vatten och virme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért 6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00%
Fastighetsforbattringar 3,00 %
Maskiner ach inventarier : 20,00 %

Markvérdet dr inte féremal for avskrivning. Bestiende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anléggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvérdet
sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhail ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker éverfdring fran balanserat resultat 41l fond for yttre underhéll och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 724 kr per hostadsligenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvirdet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lén med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostider 575 700 575 700
Qvriga intdkter 708 49
Summa o 576 408 575749
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Arsredovisning 2025

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjimning 0 -0
Qvriga intikter 0 9000
Summa 0o 9000
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 0 611
Sotning 0 8720
Ventilationskontroll OVK 4938 0
Tradgardsarbete 165 2135
Summa 5103 11 466
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 249 23514
VA 8238 0
Ventilation 8750 0
Summa 17 237 23514
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Balkonger Q 72074
Summa . 0 72 (H
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 27 064 20013
Uppvarmning 122 133 116 730
Vatten 40 660 35896
Sophdmtning 13597 11771
Summa 203 454 184 410
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsf6rsdkringar 27 093 33136
Bredband 19 800 19 800
Fastighetsskatt 17 240 16300
Summa 64 133 69 236
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Férbrukningsmaterial 0 1664
Ovriga férvaltningskostnader 7 745 6614
Revisionsarvoden 11 375 10875
Ekonomisk férvaltning 22428 21620
Bankkostnader 2657 2 660
Summa 44205 43433

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 74 862 114 669
Ovriga rantekostnader 0 103
Summa 74 862 114 772
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 5 508 000 5508 000

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 5508 000 5508 000

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 403 043 -2 346 271
Arets avskrivning 56772 -56 772
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 459 815 -2 403 043
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3048 185 3104 957
! utggende restvérde ingdr mark med 1031000 1031000

Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 10 800 000 10 400 000
'_I'axeringsvérde mark 8 000 000 9 200 000
Summa 18 800 000 19 600 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 193 048 193 048
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 193 048 193 048
Ackumulerad avskrivning

Ingédende -170 276 -162 812
Arets avskrivning -7 464 -7 464
Utgdende ackumulerad avskrivning -177 740 -170 276
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 15 308 22772
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 78 73
Summa 78 73
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 066 6 358
Forsakringspremier 8463 10 157
Bredband 3300 3300
Forvaltning 6499 5607
Summa 24 328 25422
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Lansforsakringar Hypotek - 2026-01-31 2,87% _2 430 000 2 490 000
Summa 2430000 2 490 000
Varav kortfristig del 2 430000 2 490 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 130 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I8nen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2025

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
El 2507 1862
Uppvarmning 15732 15778
Utgiftsrantor 11 624 16 891
Forutbetalda avgifter/hyror 48 934 47 975
Summa R 78797 82506
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31

4875 000 4875000

Fastighetsinteckning
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-31.

Up pSa /a riz&xj 6. 7oz

Ort och a
ik 04 4 ey
THOGA &F G
Frederic Walter Mellor lii Carle B‘e Los/Heros Gomez
Ordforande Styrelseledamot

./:
Fanny Gretzeno
Ledamot

Jakob S\Duel Svenssan
ot

Min revisionsberéttelse har |1imnats ZOZé 0L{ 40

Lseor

Magnus Hedm
Revisor

Sida 15 av 15



F&H

HELLSTROM & HJELM

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Adar
Org.nr 716401-3380

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag bar utfdrt en revision av arsredovisningen fSr Brf Adar for rikenskapsiret
2025.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med
arsredovisningstagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 2025-12-31 och av dess finansiella
resultat for dret enligt &rsredovisningstagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med 3rsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och
balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhilande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ir tillrickliga och
andamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den
ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven for
den interna kontroll som de bedsmer dr ndvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar s3 ar
tillampligt, om forhillanden som kan paverka frmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pA oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog
grad av siikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfSrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig -
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i irsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och iindamélsenliga for att utgéra en grund
15t mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till
15ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande
av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse for min revision for att utforma granskningsitgirder som &r
lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats,
med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser elter forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningamna i &rsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ir ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte Eingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i

arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger
de underliggande transaktionerna och hiindelserna p ett siitt som ger en
rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av Arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Brf Adar for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget
till dispositioner betriiffande freningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ar tillcickliga och
dndamilsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande
bedSma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ek iska angelagent i Gvrigt kontroll plett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt ml betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, & att inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:
- foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt ml betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detts, ir att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig siikerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av fSrvaltmingen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskapema. Vilka tillkommande granskningsdtgiirder som utfors baseras pa
min professionella bedSmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana Atgirder, omriden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamt och dir avsteg och
Overtradelser skulle ha siirskild betydelse for foreningens situation. Jag gir
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra
forhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
fSreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsriittslagen.

Uppsala den 20 april 2026

on
Auktoriserad revisor

Brf Adar, Org.nr 716401-3380



