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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Bryggaren i Eslov med site i ESLOV org.nr. 742000-0742 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1958. Féreningens stadgar
registrerades senast 2015-09-24.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Eslov kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Bryggaren 10 1958-07-15 1960

Bryggaren 11 1958-07-15 1960

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsdkrade 1 Lansforsakringar Skane. I forsidkringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstillagg ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Antal Benimning Total yta m2
80 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 5358
10 garageplatser 204
2 lokaler (hyresrétt) 122
1 lokaler (upplétna med bostadsritt) 316
33 p-platser 0
Totalt 126 objekt 6 000

Foreningens lagenheter fordelas pa: 11 st 1 rok, 39 st 2 rok, 23 st 3 rok, 7 st 4 rok.
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Forvaltning

Enligt avtal med HSB Skane skoter HSB Skane den administrativa och den tekniska forvaltningen av foreningen samt
fungerar som vicevérd for foreningen. Magnus Holmstrom, HSB Skéne, har varit forvaltare och vice vird i féreningen.

HSB Skane

- Administrativt forvaltningsavtal

- Tillagg till administrativt avtal

- Avtal om likviditetsanalyser m. m.

- Tekniskt forvaltningsavtal

- Avtal om stddning av fastigheter 1.1.2020 (Ultra Clean AB Lund underleverantor)
- Avtal om underhéllsplaner

- Jouravtal med felanmaélan

- Avtal om systematiskt brandskyddsarbete

- Avtal om energistatistik

Foreningens styrelse via uppdrag till Allan Carlsson och Gunilla Nilsson férhandlade under hosten &r 2025 med HSB
Skéne, forvaltningsbolagen SBC och NABO om nytt samlat tjdnsteavtal for de olika nio delavtalen. De hade méten med
de olika aktorerna vid ett flertal tillfillen. Sedan utvirderade forhandlingsgruppen de olika tjénsteforslagen fran resp.
bolag. Vid utvérdering av styrelsen fann den att HSB Skénes alternativ var bist, inte minst med tanke pé de fina sociala
och tita kontakter som finns mellan foretaget och féreningens styrelse och medlemmarna i féreningen.

Den 19.3.2025 borjade uppstarten med forhandling med HSB Skane om ett nytt gemensamt tjansteavtal med HSB Skéne.
Allan Carlsson och Gunilla Nilsson skotte dessa forhandlingar. Det pagick senare under hosten vid flera tillfallen.

Samtidigt parallelforhandlade Allan Carlsson och Gunilla Nilsson under hela hosten 2025 med tvé andra
forvaltningsbolag. Bolagen var SBC och NABO. Dessa bolag hade samma typ av tjinster pa sin agenda. Representanter
fran dessa bolag forhandlade pa plats i foreningslokalen.

Ett nytt gemensamt tjanstevtal for atta avtalsomraden av de tidigare tio ingick till slut den 18.12.2026 med HSB Skane av
styrelsen. Det blev en avtalsperiod pa 2 ar utan forldngningsklausul. Det kravs alltsé en ny férhandlingsrunda med olika
parter infor nytt avtal. Det nya avtalet &r alltsa ett gemensamt avtal for atta av de tidigare tio tjansteavtalen. Avtalet om
likviditetsanalyser och avtalet om elsdkerhet omfattas ej av det nya avtalet. Skélet till valet av HSB Skane: Foreningen
har med HSB Skéne en mycket bra sociala, nira och tita kontakter med allt ifrdn ekonom till vaktmaéstarpersonal.
Samarbetet flyter bra. Dessa skél var viktiga for beslutet.

Ovriga avtal

TV, telefoni och bredband:

Bahnhof AB - TV-program, ip-telefoni, bredband (ett grundutbud; dérutdver ett separat avtal med medlem).
Avtalet 16per pa 5 ér frén den 5.3.2025 med fast pris per ar under avtalstiden.

Avtalet med Bahnhof 16per pé 5 ar frdn den 1.3.2025 till den 28.2.2030 med fast pris per ar under avtalstiden. Avtalet
med Bahnhof AB har under december 2024 omférhandlades av styrelsen.. Det &r ett avtal med fast pris under hela
avtalstiden. Allente dr underleverantdr av IP-TV. Antalet tv-kanaler dr 39 st. 1 den kollektiva upphandlingen. Till detta
kommer 20 st. regionala SVT 1 — TV-kanaler samt fyra fria kristna TV-kanaler.

Energi, sophdmtning, vatten och avlopp:

Kraftringen Nit AB - El (Elnit — 6verforing av el via nitet)
Vattenfall Sverige AB - El (Leverans av el)

Kraftringen Nidt AB - Fjéarrvirme

VA SYD - Vatten och avlopp

MERAB AB - Sophdmtning
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Fastighetsunderhall

Inspecta Sweden AB

Gunnar Karlsen Sverige AB
Kone Skandinavien AB
Ahlstrom & Persson AB

Brandservice SYD, Trelleborg

- Kontroll av hissar
- Serviceavtal (tillsyn av flaktsystem, luftvirmepump m.m.)

- Serviceavtal (tillsyn av hissarna i hus A)

- Serviceavtal for Ecolift X

(dréneringspumpar med styrningssenhet i soprummet vid hus C)

- Serviceavtal (Brandsldckare m. m.)

Bengtssons Tvéttmaskinservice AB, Loddekopinge

Skanska Elbyran AB

Styrelsens sammansattning

- Service av samtliga tvéittmaskiner och torktumlare, samt av torkaggregat
- Serviceavtal (Brandlarm m.m.)

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Allan Carlsson Ordforande 2025-04-28 2026-05-21
Kenneth Larsson Ledamot 2024-05-26 2026-05-21
Gunilla Nilsson Suppleant 2024-05-26 2026-05-21
Asa Olsson Ledamot 2024-05-26 2026-05-21
Mikael Ljungberg Ledamot 2025-05-26

Mikael Pettersson Ledamot 2025-05-26

André Lilja Ledamot 2024-06-28 2026-05-21
Leonie van der Knaap Suppleant 2025-05-26 2026-05-21
Magnus Holmstrom Adjungerad HSB-Ledamot 2025-05-26 2025-09-25
Edmond Hajrizi Adjungerad HSB-Ledamot 2025-09-25 2026-05-21

I tur att avga fran styrelsen vid den ordinarie foreningsstimma ar: Allan Carlsson, Kenneth Larsson, André Lilja, Leonie
Van Der Knaap, Gunilla Nilsson och Asa Olsson

Under aret har styrelsen hallit 14 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit: Allan Carlsson, André Lilja (t.o.m. 2025-12-22), Asa Olsson, Mikael Ljungberg och Gunilla
Nilsson (fr.o.m. 2025-12-22).
Firman tecknas enligt ovan enligt stadgar 2015.

Revisorer har varit: Orjan Jonsson vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i
Sverige AB.

Valberedning (utsett tillfélligt av styrelsen den 26.1.2026): Gunilla Nilsson (som sammankallande och ordférande och
Alf Mérdgren som ledamot. Vid foreningsstimman valdes ej ndgon valberedning pd grund av bland nirvarande
medlemmar péd stimman fanns ingen intresse for uppdragen. I stéllet gavs styrelsen i uppdrag att ordna med en
valberedning.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-26. Pa stimman deltog 21 rostberéttigade medlemmar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +5%.

En fordndring av arsavgiften med +2% per 2026-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvénds bdde for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-04-02.
Underhallsplansméte den 2.4.2025

Underhéllsplansmdten har under aret hallits med underhéllsplaneraren vid HSB Skénes underhallsplaneringsavdelning,

Lars Larsson den 2.4.2025. Underhallsplanen uppdaterades samt en stadgeenlig besiktning av foreningens tre hus
genomfordes. Narvarande: Lars Larsson och fran styrelsen Allan Carlsson och Gunilla Nilsson.

Besiktningar, tillsynsidrenden och kontroller m.m
Stadgeenlig besiktning av foreningens tre fastigheter holls vid underhallsplansmétet den 2.4.2025
Nya tvéttstugan i hus A Trollsjogatan 2 - Tvaarsbesiktning utford den 24.4.2025.

Foreningen har avtal med HSB Skéne om brandbesiktning. HSB Skéane skoter brandbesiktningen for bl.a. foreningens tre
hus via ett avtal om brandbesiktning med HSB Skéne. Brandskyddsbesiktning ar utford den 11.4.2025 och den 7.7.2025
av HSB Skénes brandskyddskonsulent Caroline Nilsson.

Provning och kontroll av féreningens hissar skots av Kiwa Sweden AB enligt serviceavtal i form av rlig besiktning.
Provning och kontroll av féreningens sérskilda brand- och utrymningslarm utfors kontinuerligt enligt avtalat schema pa
arsbasis enligt serviceavtal av Skdnska Elbyrdn AB

Provning och kontroll av féreningens brandsléckare utfors enligt serviceavtal med Brandservice SYD AB, Trelleborg.

Studieverksamhet och fritidsaktiviteter

Det kombinerade motions- och hobbyrummet i hus A har under éret nyttjats av ett antal medlemmar for motion och
hobbyverksamhet.

Ingen cirkelverksamhet har bedrivits under éret.

Medlemsinitiativ
Sven Boman med vanner har anordnat en grillfest pa grillplatsen under sommaren 2025 och en mingelfest med glogg
innan jul 2025.

Underhéllsarbeten m.m.

Det kombinerade porttelefoni- och lissystemprojekten 2024-2025

Arbetet startade i1 september 2024. Slutbesiktningsmétet holls den 12.12.2024. Projektet blev ej klart till arsskiftet da
samtliga las var felprogrammerade i lassystemet

Under ar 2025 tog foreningen dérfor in Anders Strand Lésservice AB med ILOQ-las-specialisten Jacob Hagert for att
utreda och 16sa programmeringsproblemen. Bravida AB kunde ej 16sa dessa och hade ej heller sokt denna kunskap fran
ILOQ Sweden AB:s supportavdelning. Dérfor tvingades foreningen att ta in lasfirman Anders Strand Lasservice AB for
att fixa det hela. En uppgorelse har slutligen slutits mellan foreningen och Bravida AB som erséttning for felaktig
programmering av lasen.

Allt detta utredningsarbete for att 16sa de uppkomna programmeringsfelen har skett i samarbete med HSB
Skéaneprojektledare for detta projekt, Jorgen Offerlind och besiktningsman Robin Persson fran foretaget Intec Syd AB.
Ombesiktning skedde den 4.4.2025 av projektet.

Ytterligare problem: De tjeckiska sdkerhetsdorrarna — ILOQ-eurocylindrar for de sdrskilt anpassade ILOQ-lasen for sina
eurocylindrar lossnade konstant.

Dokument-ID 09222115557576342347

Signerat BAC, AO, AL, ML, MP, KL, GN, OJ, CF




HSB Brf BryggareniEslov 5 (21)
2025 | ARSREDOVISNING 7420000742

For att fungera helt krdvdes total ombyggnad av lasen 1 de FYRA tjeckiska sidkerhetsdorrarna I trapphuset Trollsjogatan
2B. Losningen med europacylindrar och sirskilda ILOQ-18s frén ILOq for dessa cylindrar kom aldrig att fungera. Lasen
lossnad ofta. Situationen blev till slut helt prekar for de drabbade medlemmarna. En blev inlast vid ett tillfdlle.

Anders Strand pd Anders Strand Lasservice AB kom da med en "fiffig” [6sning dir lasen byggdes helt om till normal
ILOIQ- standard med vanliga ILOQ-18s och vanliga lascylindrar. Kriavdes sérskilda tillverkade platbetéckningar vid
lasen. Kostnaden 1ag egentligen for allt detta arbete pd den enskilde medlemmen som hade skaffat dessa udda dorrar.
Styrelsen beslot sig da for att hjélpa dessa drabbade medlemmar:

Foreningen tog halva kostnaden for ombyggnaden av 1s for respektive drabbad ldgenhet. Medlemmen tog resten.

Den totala kostnaden inkl. moms for detta projekt blev till slut 1 813 228 kr. Den dr inte dnnu avslutad med
tillkommande kostnader 2026.

Serviceavtal

o Ahlstrom & Persson AB, Malmé: Arlig service enligt avtal av fyra driineringspumpa med larm utford den
16.5.2024.

¢ Kone AB, Malmo: Utfor arlig service enligt avtal av de tre hissarna i Trollsjogatan 2.

¢ Gunnar Karlsén Sverige AB, Eslov: Utfor arlig service enligt avtal av virmepumpsystemet i pannrum och pé
vinden pé Trollsjogatan 2 (hus A) samt 1 st. yttre takflakt pa Trollsjogatan 2 (hus A), 3 st. husfliaktar i
Trollsjogatan 2 A - C samt 1 st husflékt i Sodergatan 24 B (hus B) och 1 husflikt i Kanalgatan 41 B (hus C), totalt
6 st. husflaktar samt en separat flaktsystem i foreningslokalen i Trollsjogatan 2:s kéllare.

¢ Skanska Elbyran AB, Eslov: Utfor service av brandlarmanldggningen i hus A — C

 Brandservice Syd AB, Trelleborg: Arlig service enligt avtal av samtliga brandsliickare i foreningens tre
fastigheter samt i de tvd sophusen.

¢ Sandbéckens Ror i Lund AB, Lund: Service enligt avtal av virmesystemsanlédggningen i pannrummet i hus A

Underhallsspolning av avloppsror
Spolarna utforde underhallsspolning av samtliga avloppsror i foreningens hus och yttre avloppsror den 3.6.2024.

Foreningen utfor och planerar foljande storre atgirder under de nirmaste 5 dren

Dessa dr planerade atgirder enligt géllande underhallsplan.

Varje ar gor dock styrelsen alltid en ny genomgéng av underhéllsplanen, gor en ny bedomning om dessa planerade
atgarder verkligen behover goras pa planerad tid. Det kan ha intrdffat saker eller om omprioritering rent tidsmassigt av
dessa atgérder behover goras.

Hus A — Trollsjogatan 2
Hus B — Sodergatan 24
Hus C — Kanalgatan 41

2026: Triadgarden och rabatter ses dver:

En 5-drig skotselplan utarbetad av HSB Skénes utemiljostrateg Caroline Nilsson med startir 2026 genomfors.
Syfte: Investeringar och tgérder planeras dver en femdrsperiod. Skapa

prioritetsordning. Lyfta utemiljon till en hdgre potential, upplevelseniva, bruks- och skotselvarde. Mal: Gora
utemiljon mera tillgénglig, social och trivsam. Skapa

skotseleffektivitet. Verka for den biologiska méngfalden.

Hus A-C:
- Rensning av avloppsledningar — spill- och dagvattenledningar

HUSA-C:
- Entrépartier 9 st, trd , 2 ggr strykning, in — och utsida, oljning

Tvittavdelning hus A och hus B :

2 torkrum 1 vardera hus: - helmalning. betonggolv — 2 ggr strykning
Tviéttstugor 2 st. i hus A och 1 st. i hus B

Hus A - Tvéttmaskin, byte 5,5-75 kg (gamla tvéttstugan)
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2027:

2028:

2029:

2030:

Hus A — Torkrum: Torkrumsutrustning, byte luftavfuktare, 4,0 kW

Hus A-C

- Byte av brandlarmansldggningen — gemensamt for husen A — C. Anldggning installerad

ar 2000

Hus A:
Ventilation - Foreningslokal:
Fléktaggregat,modell mindre, byte, aggregat mindre &n 70 |

Hus B — Tvittstuga
Tvéttmaskin, byte 5,5 - 7.5 kg — 1 st

Hus A — C: Trapphus, entré invéndigt,, helmélning

Hus A-C:
Rensning ventilation,, sjélvdrag/franluft per Igh - 80 st
Injustering ventilation, per Igh — 80 st

Hus A -Foreningslokal
Dorr, yttre stal med glasruta — 2 ggr strykning- in — och utsida, vaxning

Hus A - Mangelrum:
Mangel, byte golvplacerad kallmangel

Hus C: Ventilation

Tandldkargruppen i Eslév AB:

Rensning, ventilationskanaler,FT-system, lokaler
Injustering ventilaiton, FT-system, lokaler

Hus A-C:
Smidesracken, 2 ggr strykning, utanfor yttre trapphusdorrfonstret (9 st)

Hus A och C:
Smidescykelstill — viggmonterade: rostkyddsmalning, 2 ggr strykning med
farg (5 st.)

Grillplats tradgérd:
Smidesricke, rostskyddsmalning, 2 ggr strykning med férg

Belysningstolpar — tradgarden:
rostskyddsbehandling, 2 ggr strykning med féirg

Byte av de tre hissarna komplett, byte hisslina i hus A, Trollsjogatan 2.
Hus A - C:

Ventilation

Fléktaggregat,modell mindre, byte, aggregat mindre &n 150 15 st
Hus B — Tvittstuga

Tvittmaskin, byte 5,5 - 7.5 kg — 1 st

Parkeringsplatsen:
Trastaket, lagning, spjalstaket 50 %
Trastaket, méalning / impregnering, spjélstaket, tva sidor
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Hus A
Stupror, byte, galv/lack

Héngrannor, byte, galv/lack
Takplét galv/lack bandtikt, byte 100 % av ytan

Originalplat, malad och bldstrad ar 2012
Takdetaljer samtliga, byte stor omfattning cirka 25 %

Hus C:
Fasad:
Aluminiumplat profilerad, byte 100 % av ytan
Fonsterbrostning trapphus, byte till aluminium

Fasad - Tegelvigg:
Tegelfogar, omfogning av 100 % av ytan, 955 kvm
Ev. fuktproblem pé sddergaveln

Fasad - Tegel fonsterbalk 1930-88 KS, fr. 1989 rostfri 30 m
Uppskattad mdngd byten

Tegel/skalmur fasad 1930-1988, nya rostfria kramlor 80 ar — 855 kvm

Slatputs, 2 ggr strykning
Fonsterbrostning trapphus, vid 10 garage

Dessa atgérder ar planerade enligt géllande underhallsplan.

Varje ar gor dock styrelsen alltid en ny genomgéang av underhéllsplanen, gor en ny bedomning om dessa planerade
atgarder verkligen behover goras pa planerad tid — det kan ha intrédffat saker - eller om omprioritering rent tidsméssigt av
dessa atgérder behover goras.

Balkongprojektet — Genomfordes januari — oktober 2025..

Arbetet inleddes i januari 2025 med test i form av ombyggnad av balkongfronten med vigg , fonster och balkongdorr pa
en balkong. Sjdlva huvudarbetet startade runt den 15.2.2025. 12 byggmdten holls under projektet. 5 besiktningar holls
under projektet ddrav med en slutbesiktning den 14.10.2025.

I samband med balkongarbetena byttes tegelpartier pa vider drabbade tegelmurar. Tegelfogarna fogades diar om.
Sodersidan langst upp pa hus A Trollsjogatan 2 och véstersidan pa hus C Kanalgatan 41 var speciellt drabbade.

Eftersom de fyra balkongerna utstaende fran byggnaden mot garden pa hus C Sodergatan 24 ¢j ingick i den ursprungliga
upphandlingen beslot styrelsen dven att de skulle omfattas av ombyggnaden och renoveringen. Dar har balkongfronterna

med fonster, vigg och balkongddrrar bytts jidmte plasttaken Gver dessa balkonger.

Ingick ej_heller i den ursprungliga upphandlingen byte av muren vid grillplatsen i tradgarden:

Styrelsen beslutat tegelmurar vid grillplatsen skulle rivas och byggas om. Orsaken frostsprangningar. Tegelmuren byttes
mot en ny. Belysningen vid muren sags da dven 6ver. Belysningen var led-ljus fran 2015 men innanmétet i lamporna
uppdaterades till dagens standard.

Felaktigt uppmonterade rullgardiner — stred mot upphandlingsvillkoren.

Under projektets slutskede upptécktes av styrelseledamoten Kenneth Larsson att de med inglasade balkonger fick
felaktigt uppmonterade rullgardiner Dessa uppfyllde ej upphandlingskraven. Atgirdandet av detta fel drog ut pa tiden.
Forst under mars 2026 blev dessa gardinproblem 16sta for alla drabbade medlemmar.
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Med de nya balkongerna - Stor virmebesparing pd kopet.

Genom byte till balkongfront med bittre isolerade balkongvéggar, fonster och balkongddrrar pé alla balkonger sparar
foreningen mycket pengar pd grund av minskade uppvérmningskostnader. Det blir en stor virmebesparing for
foreningen.

Den totala kostnaden inkl. moms for detta projekt blev 13 073 071 kr.

Viderprognosstyrning med EVi (viderstation pa taket pa hus Trollsjogatan 2)

Vid virmeoptimiseringsprojektet &r 2021 av virmesystemet valdes denna funktion bort. Féreningens styrelse fullfoljer
denna investering ar 2025. Vaderprognosstyrning med EVi av virmesystemet innebér att virmesystemet far tidigare via
kommande nya aktuella viderdata fran véderstationen pa taket och via internet (fas genom nu installerad
dataprogramvara i var virmestyrenhet och internetuppkoppling). Det leder att virmesystemet startar i gdng tidigare vid
videromslag.

EnergiVision ger en energibesparing upp till 15% jamfort med traditionella styrsystem och bidrar framfor allt till ett
béttre inomhusklimat. Pay-off-tiden for denna investering &r cirka 3,5 ar. Foretaget INuStyr AB, som levererat denna
funktion i virmestyrsystemet ,”driftar” under tre &r frén 2026 och framat varmesystemets funktion viderprognosstyrning
med EVi.

Total kostnad inkl. moms - 249 340 kr.

Fakta EVi

EVi dr forkortning till EnergiVision. EVi arbetar med trégheten i byggnaden for att jimna ut ink6pt energi kyla och
viarme, samt for att erhalla en jamnare inomhustemperatur. Utanfor ordinarie drifttid, for till exempel kontor under nétter
och helger, justeras mal bor vardet for inomhusklimat till ett *ekonomi-ldge’ dir mindre transmissionsforluster sanker
anldggningens energiforbrukning. |

bostadshus arbetar systemet kontinuerligt for att né en jamn temperatur och undvika 6vertemperaturer.

EVi 6verstyr pumpsdrifter, framledningskurvor och forcerar atervinning i ventilationssystem nér detta ger en
energickonomisk fordel. Varme och kylsystem é&r enbart i drift nér ett langsiktigt behov foreligger, vilket bland annat far
foljden att virmesystemet ej startar en kylig sommarnatt om inte behov finns, detta ger en naturlig avkylning av huset
och minskar nésta dags kylbehov.

Kollektiv upphandling av el via HSB Skéne for aren 2026 — 2030

HSB Skane har genom gemensam upphandling av el under ar 2025 via elméklare sikrat ett langsiktigt, tryggt och
kvalitetssdkrat elavtal for aren 2026-2027 — géller el for foreningens gemensamma elforbrukning i allmédnna och
gemensamma utrymmen samt el till belysning pa garden.

Information den 22.6.2026

HSB Skane vill ge var férening genom gemensam upphandling av el via elméklare mdjlighet att redan nu sékra ett
langsiktigt, tryggt och kvalitetssékrat elavtal for aren 2028 — 2030. Genom att agera i god tid kan vér férening genom
denna gemensamma elupphandling via HSB Skane undvika framtida prisdkningar och fa en forutsdgbar elkostnad.

Elpriserna véntas stiga kommande ar, bland annat pa grund av hogkonjunktur, stora elintensiva investeringar i norra
Sverige och utvecklingen mot en alltmer elektrifierad fordonsflotta. Darfor ér det klokt att redan nu prissikra elpriset och
f4 en tryggare ekonomi.

Som kund till HSB Skéne erbjuds var forening att ta del av nésta avtalstid tillsammans med en stabil och ldngsiktig
elleverantdr — Vattenfall AB. Vi far inte bara 100 procent fornybar el frén vattenkraft, utan sparar ocksd tid genom att
slippa upphandla el pé egen hand.

HSB Skane har redan borjat prissékra elen for 2028-2030 och har i dagsléget sikrat cirka 15 procent av behovet for
dessa ar. Den grundlédggande prissékringen ligger pa cirka 45 6re/kWh och dérefter tillkommer omradespris for elomrade
4 (EPAD). Uppldgget ar detsamma som i dagens avtal. Med dagens marknadslége uppskattas det totala elpriset till cirka
70 6re/kWh exklusive moms.

Medlemsinformation
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Under éret har 2 bostadsritter overlatits och 2 upplatits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 105 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 5 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 105.
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 343 294 312 324 201
Skuldsattning, kr/kvm 6032 4202 4256 4461 4517
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 6378 4442 4500 4557 4614
Réntekénslighet, % 5 4 4 5 6
Energikostnad, kr/kvm 229 222 218 192 219
Arsavgifter, kr/kvm 1166 1 098 1021 888 807
Arsavgifter/totala intikter, % 97 96 97 97 97
Totala intakter, kr/kvm 1138 1088 996 979 887
Nettoomsittning, tkr 6778 6 490 5958 5597 5142
Resultat efter finansiella poster, tkr 950 797 424 1 000 -245
Soliditet, % 13 15 13 11 8
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 561 225 0 0 561 225
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 609 897 0 405 812 1015709
S:a bundet eget kapital, kr 1171122 0 405 812 1576 934
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2730610 797 073 -405 812 3121872
Arets resultat, kr 797 073 -797 073 950014 950014
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3527 683 0 544 202 4 071 886
S:a eget kapital, kr 4 698 805 0 950 014 5648 820

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 440 000 kr samt ianspraktagande skett med 34 188 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 3527 684
Arets resultat, kr 950 014
Reservation till underhallsfond, kr -440 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 34188
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 4 071 886

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 4 071 886

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Re Su lt a t ra k n i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 6778 163 6 490 149
Ovriga rorelseintikter Not 3 45 145 33415
Summa Rorelseintikter 6 823 308 6523 564
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3570012 -3942 575
Ovriga externa kostnader Not 5 -153 997 -288 079
Personalkostnader Not 6 -246 454 -185 595
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 _844 983 810 008
anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader -227 095 0
Summa Rérelsekostnader -5 042 540 -5226 256
Rorelseresultat 1780 768 1297 308
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 1630 12416
Réntekostnader och liknande resultatposter -832 384 -512 651
Summa Finansiella poster -830 754 -500 235
Resultat efter finansiella poster 950 014 797 073
Resultat fore skatt 950 014 797 073
Arets resultat 950 014 797 073
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 40 439 246 26 625 026
Péagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 9 206 038 1 812 860
Summa Materiella anldggningstillgangar 40 645 284 28 437 885
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 40 645 784 28 438 385
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 30 861 5072
Aktuell skattefordran 47 066 57 839
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 77 488 75 857
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 39333 93 322
Summa Kortfristiga fordringar 194 748 232 090
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 2431425 3098 501
Summa Kassa och bank 2 431 425 3098 501
Summa Omsittningstillgdngar 2626173 3330591
Summa Tillgdngar 43 271 957 31768 977
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 561 225 561 225
Fond for yttre underhall 1015709 609 897
Summa Bundet eget kapital 1576 934 1171122
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3121872 2730610
Arets resultat 950 014 797 073
Summa Fritt eget kapital 4071 886 3527 684
Summa Eget kapital 5 648 819 4 698 805
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 26 988 520 24 197 425
Summa Langfristiga skulder 26 988 520 24 197 425
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 9194 036 1 003 920
Leverantorsskulder 468 450 937 669
Ovriga kortfristiga skulder 100 296 104 748
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 871 835 826 409
Summa Kortfristiga skulder 10 634 618 2 872 746
Summa Skulder 37 623 138 27070 171
Summa Eget kapital och skulder 43 271 957 31768 977
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 1780 768 1297 308
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 844 983 810 008
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 844 983 810 008
Erhallen rinta 1630 12416
Erlagd rianta -785 487 -513 054
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1 841 894 1606 678
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 37342 128 475
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -475 141 163 906
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -437 799 292 381
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1404 095 1 899 059
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -13 052 382 -1416 610
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -13 052 382 -1 416 610
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 10981 211 -332 502
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 10 981 211 -332 502
Arets kassaflode -667 076 149 947
Likvida medel vid arets borjan 3098 501 2 948 554
Likvida medel vid arets slut 2431 425 3098 501
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket &rsavgifterna behdver hojas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsrianta kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt mitt p& medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 5704 872 5433192
Arsavgifter bostider informationsoverforing 384 000 295 200
Arsavgifter lokaler 522976 498 072
Arsavgifter lokaler informationséverforing 4797 3690
Hyror lokaler 58 658 58 511
Hyror garage och parkeringsplatser 146 247 145937
Hyror informationsoverforing 0 99 630
Ovriga primira intikter 15 884 15 801
Summa Bruttoomsdttning 6 837 434 6 550 033
Hyresbortfall -59 271 -59 884
Summa -59 271 -59 884
Summa Nettoomsdittning 6778 163 6 490 149
I arsavgiften ingar el, virme, vatten samt bredband.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Ovriga sekundira intikter 45 145 33415
Summa Ovriga rorelseintikter 45 145 33 415
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1 075 191 -936 503
Sno och halk-bekdmpning -9273 -12 599
Reparationer -238 862 -656 424
Planerat underhall -34 188 -153 558
El -340 510 -357 843
Uppvéarmning -612 114 -592 074
Vatten -420 718 -381 531
Sophédmtning -144 360 -125 516
Fastighetsforsakring -76 456 -72 403
Kabel-TV och bredband -416 133 -373 613
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -178 280 -205 040
Ovriga driftkostnader -23 926 =75 473
Summa Driftskostnader -3 570 012 -3 942 575
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 0 -162
Administrationskostnader -70 209 -90 594
Extern revision -17 944 -17 181
Konsultkostnader -22 465 -144 386
Medlemsavgifter -25 300 -25300
Foreningsverksamhet -1 125 -3 950
Ovriga forvaltningskostnader -16 953 -6 506
Summa Ovriga externa kostnader -153 997 -288 079
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -152 700 -111 600
Revisionsarvode -9.000 -9 000
Ovriga arvoden -31 200 -14 800
Loner och dvriga ersittningar 0 -893
Sociala avgifter -41 066 -30 215
Ovriga personalkostnader -12 488 -19 088
Summa Personalkostnader -246 454 -185 595
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -658 838 -623 862
Avskrivning pa markanldggning -186 146 -186 146
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella _844 983 _810 008

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 28 877 877 28 967 877
Ingaende anskaffningsvédrde mark 214 000 214 000
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 9307 290 9307 290
Arets investeringar 14 886 299 0
Arets forsiljningar/utrangeringar -319 833 -90 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 52 965 633 38399 166
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -11 774 141 -10 964 133
Arets avskrivningar -844 983 -810 008
Aterforing avskrivning av Fasad 92 737 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -12 526 387 -11 774 141
Utgdende redovisat viirde 40 439 246 26 625 026
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 56 000 000 47 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2979 000 2 657 000
Taxeringsvéirde mark - bostédder 20 000 000 20 000 000
Taxeringsvéirde mark - lokaler 1 057 000 1 057 000
Summa 80 036 000 70 714 000
Stillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 38 341 000 27983 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda séikerheter 38 341 000 27983 000
Arets investering giller renovering av balkongerna och byte av 1assystem, tvittbokning system samt
porttelefoni.

Not 9 Pigiende nyanliaggningar materiella anléiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pdgdende nyanliggningar materiella anldiggningstillgangar
Ingdende virde pagdende nyanliggning 1 812 860 306 250
Arets investeringar 206 038 1506 610
Omklassificering till byggnad -1 812 860 0
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 206 038 1 812 860
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Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 77 488 75 857
Summa Ovriga fordringar 77 488 75 857
Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Kassa 3517 11917
Bankkonto 1 2427908 3 086 584
Summa Kassa och bank 2 431 425 3098 501
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta érs
amortering
SBAB Bank AB 2,87% 2028-09-13 2 487 500 50 000
SBAB Bank AB 3,38% 2035-03-15 8 820 000 180 000
Stadshypotek AB 2,70% 2026-03-02 676 768 8432
Swedbank Hypotek AB 2,53% 2027-06-23 5309 585 21 964
Stadshypotek AB 2,45% 2030-03-01 2 025 000 60 000
Nordea Hypotek AB 1,05% 2026-02-18 8 145 000 180 000
Sparbanken Skéne AB 3,50% 2029-02-10 5357246 16 584
SBAB Bank AB 1,62% 2031-07-17 2907 000 34000
SBAB Bank AB 4,26% 2027-11-12 454 457 9720
36 182 556 560 700
Langfristig del 26 988 520
Niésta ars amortering av langfristig skuld 372 268
Léan som ska konverteras inom ett ar 8 821 768
Kortfristig del 9194 036
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 560 700
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2242 800
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 10 657 000
Genomsnittsrantan vid arets utgng 2,52%
Finns swap-avtal Nej
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 648 308 647 449
Ovriga forutbetalda intéikter 0 0
Upplupna rantekostnader 66 096 19 199
Ovriga upplupna kostnader 157 431 159 761
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 871 835 826 409

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, limnats betriffande denna arsredovisning. Arsredovisnings innehall blev klar
2026-04-24.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréattsférening Bryggaren i Eslév, org.nr. 742000-0742

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsférening Bryggaren i Eslov for rakenskapséret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre an for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. lag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsforening Bryggaren i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Esldv for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:
. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och Svertradelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhéllanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Carl Fagergren Orjan lénsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





