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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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—
SPARANDE SKULDSATTNING
331 kr/kvm 10257 Kr/lkvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.

De uppdateras arligen. Du

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.

9% 188 Kr/lkvm Jamfar gama med andra

fareningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star fir pa:
hsb.sel/bostadsrattskollen

TOMTRATT ARSAVGIFT
Nej 1092 Kr/lkvim
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Véanerblick i Hammar6 med séte i Varmlands lén, Hammaré Kommun org.nr.
769636-7718 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen
har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 2018. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-05-03.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Hammar6 kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Moérmon 19:4 2018-09-26 2020

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
22 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 1434
23 p-platser, varav en serviceplats 0
Totalt 45 objekt 1434

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 6 st 2 rok, 14 st 3 rok, 2 st 3.5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Anders Haster Ordforande 2021-07-01

Ingvar Jansson Ledamot 2021-07-01

UIf Engstrom Ledamot 2021-07-01

Anette Karlsson HSB-ledamot 2020-10-15

Jessica Winslow Ledamot 2024-08-25

Klas-Goran Paulsson Suppleant 2024-08-25

Elisabeth Berglund Eriksson Suppleant 2024-08-25 2025-06-13
Alexander Engstrom Suppleant 2021-07-01

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: Anders Haster, Jessica Winslov, Alexander Engstrém och
Klas-Goran Paulsson.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Ingvar Jansson, Ulf Engstrom, Anders Haster och Jessica Winslow.

Revisorer har varit: Ingemar Johansson vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision
AB.

Valberedning har varit: Ake Thermell (sammankallande) och Mattias Wirme, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-10. P& stimman deltog 10 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften hojdes fr.o.m. 2025-01-01 med 5%.

En héjning av arsavgiften med 4,5% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhéllsplan den 2025-10-07.

Vi dr nu i balans med kostnader for véra 1an. I december 2025 har vi alla lan upplagda till aktuella rdntor och inte de laga
réantor som géllde 2020 nér l&nen togs. Vi har nu véara tre 1an bundna 1-3 ar och vi hoppas slippa 6verraskningar i form av
rusande rintor. Det &r dock inget vi rader dver. Priset pa de langa rdntorna pressas dock upp péa grund av Sveriges
kommande satsningar pa underhall och forsvarsinvesteringar enligt var bank Nordea. Vi far hoppas pa att vérldens ledare
haller sig pa mattan sa att inte varldens sikerhetspoliska och ekonomiskt lage fordndras drastiskt de ndrmaste aren.

Vi lagger nu om ett 1an i taget varje ar.

Precis som forra arets budgetarbete kom vi 1 arets arbete fram till att vi fran arsskiftet -25/-26 maste hoja avgiften. Vi gor
det med 4,5%. Detta for att bibehalla ett gott sparande och for att ticka de hojda finansiella kostnaderna.

Dokument-ID 09222115557575492750

Signerat AH, AK, UE, JW, EIJ, I, SA




HSB Bostadsrattsforening Vanerblick i Hammaré 3 (15)
2025 | ARSREDOVISNING 7696367718

Vi ser ocksa generella kostnadsokningar. Néstan allt har blivit dyrare. Forsdkringar, eldistribution, vatten, sophdmtning,
mm.

Kostnader for vatten och el har sarskilt dragit ivig. Ligenheternas enskilda forbrukning av el, kall- och varmvatten
debiteras ju separat pa avierna. Dessa kostnader maste ocksa vara i balans med intékterna och ska inte tickas av en
generell avgiftshojning.

Vi hojde darfor priset pd elen till 2:- /kwh i mitten av 2025.
Vi har inte rort vattenavgifterna sedan 2020 och sag nu i 2025 ars budgetarbete att det &r dags. De nya avgifterna blir,
exklusive moms, per kubikmeter 59,39 for kallvatten och 91,83 for varmvatten. Hojningen genomfors 2026.

Under éret har vi i styrelsen arbetat med att fornya alla avtal med véara underleverantorer. Framst HSB Varmland som dr
den storsta leverantoren. Detta har resulterat i att vi uppdaterat innehallet till att mera motsvara vara behov och dédrmed
blev det en kostnadssidnkning som gjorde att vi kunde hélla nere avgiftshdjningen. Som ett resultat av avtalsarbetet har
HSB dessutom krediterat oss ver 24 tusen kronor for aktiviteter enligt avtal som ej blivit genomforda.

Hissproblemen &r ndgot som vi under aret har arbetat intensivt med tillsammans med HSB Véarmland och MOTUM Viist.
HSB har ansvaret for att driftsédkerheten blir battre och har gjort stora forbattringar, men vi har en bit kvar. Det goda ar att
vi nu har en gemensam plan for hissens framtid.

Vi har efter omrdstning om hur vi skulle anvénda hallbarhetspriset 2024 investerat i en hjartstartare som nu finns
innanfor forradsdorren. Den hoppas vi att vi inte vi behdver anvidnda, men om.......

(En flaggstang vann ocksa omrostningen men den har inte tyvérr inte kommit pa plats dnnu)

Déaremot hoppas vi att ni flitigt anvdnder den nya grovdammsugaren for att halla rent fran de otdcka spindlarna som
hérjar runt vara entréer.

Vi vill tacka trivselgruppen for deras viktiga och goda arbete under éret och vi vill ocksa hilsa nya medlemmar vdlkomna
till Brf Vénerblick

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

2022, Ombyggnad av parkering (markarbete och malning) i syfte att skapa en ny service parkering och kunna erbjuda en
parkering till varje lagenhet.

2022, Inhdgnad av omradet S om bostadshus med Gérdesgard i syfte att 6ka trivsel och skapa en attraktiv utemiljo i linje
med HSB och Vénerblicks ambitioner om 6kad biologisk méngfald.

2023, Nybyggnad av planerat cykelgarage har fullféljts och tagits i bruk.

2023, Vi har fardigstéllt det planerade styrelserummet i gamla cykelgaraget och tagit detta i bruk.

2023, De beslutade 4 elbilsladdstationer som bestéllts har levererats och monterats och bidrag frdn Naturvardsverket har
erhallits.

2024, Inga storre atgirder har genomforts.

2025, Inga storre atgérder har genomforts.

Artal Atgird

2025 Inga storre atgérder har genomforts.

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:
Inga storre atgdrder planeras under de ndrmaste 5 aren.

Medlemsinformation
Under aret har 4 bostadsratter 6verlatits.

Vid rikenskapséarets borjan var medlemsantalet 29 och under éret har det tillkommit 5 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 31.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 331 285 221 217 281
Skuldséttning, kr/kvm 10 257 10413 10 654 10 576 10 721
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 10 257 10413 10 654 10 576 10 721
Réntekénslighet, % 9 10 13 13 13
Energikostnad, kr/kvm 188 177 159 162 158
Arsavgifter, kr/kvm 1092 1035 894 814 814
Arsavgifter/totala intiikter, % 94 92 94 86 87
Totala intdkter, kr/kvm 1165 1121 950 945 939
Nettoomsittning, tkr 1671 1583 1362 1355 1346
Resultat efter finansiella poster, tkr 38 -11 -109 -155 5
Soliditet, % 71 71 70 71 70

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 35563 000 0 0 35563 000
Upplatelseavgifter, kr 1 542 000 0 0 1 542 000
Underhallsfond, kr 1218453 0 416 559 1635012
S:a bundet eget kapital, kr 38323453 0 416 559 38 740 012
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1440 414 -11 087 -416 559 -1 868 060
Arets resultat, kr -11 087 11 087 38 215 38 215
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 451 501 0 -378 344 -1 829 845
S:a eget kapital, kr 36 871 952 0 38215 36 910 167

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 433 000 kr samt ianspraktagande skett med 16 441 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -1 451 500
Arets resultat, kr 38215
Reservation till underhallsfond, kr -433 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 16 441
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -1 829 844

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -1 829 844

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 1 670 683 1583 139
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 25000
Summa Rorelseintikter 1670 683 1608 139
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -687 403 -678 667
Ovriga externa kostnader Not 5 -62 130 -51 131
Personalkostnader Not 6 -114 629 -112 347
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 420 348 420 348
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -1 284 509 -1 262 493
Rorelseresultat 386 174 345 645
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 103 13
Réntekostnader och liknande resultatposter -348 061 -356 745
Summa Finansiella poster -347 958 -356 732
Resultat efter finansiella poster 38215 -11 087
Resultat fore skatt 38 215 -11 087
Arets resultat 38215 -11 087
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 51016 960 51437308

Summa Materiella anldggningstillgangar 51 016 960 51 437 308

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléiggningstillgdngar 51 017 460 51 437 808

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 251 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 18 451 20
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 116 949 32 440
Summa Kortfristiga fordringar 135 651 32 460

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 859 080 629 987
Summa Kassa och bank 859 080 629 987
Summa Omséttningstillgdngar 994 731 662 447
Summa Tillgangar 52 012 191 52 100 255
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37105 000 37 105 000
Fond for yttre underhall 1 635012 1218453
Summa Bundet eget kapital 38 740 012 38323453
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 868 060 -1440 414
Arets resultat 38215 -11 087
Summa Ansamlad forlust -1 829 844 -1 451 500
Summa Eget kapital 36910 168 36 871 953
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 9306 072 5178 000
Summa Langfristiga skulder 9306 072 5178 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 5403 000 9754 324
Leverantorsskulder 60 369 8 026
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 4059 2 835
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 328523 285117
Summa Kortfristiga skulder 5795951 10 050 302
Summa Skulder 15102 023 15228 302
Summa Eget kapital och skulder 52 012 191 52 100 255
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 386 174 345 645

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 420 348 420 348
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 420 348 420 348
Erhallen rinta 103 13
Erlagd rianta -346 129 -359 004
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 460 495 407 002

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -103 191 119 308
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 95 041 3093
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -8 150 122 401
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 452 345 529 403

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -223 252 -344 920
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -223 252 -344 920
Arets kassaflode 229 093 184 483
Likvida medel vid arets borjan 629 987 445 504
Likvida medel vid arets slut 859 080 629 987
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlidggningar: 10 ar.
Avskrivningstid pd cykelforrad: 30 &r.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvéinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar

kan variera mellan olika bolag och é&r.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
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verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar 4skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att moéta ett ldngsiktigt genomsnittligt underhdll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebiarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt. Intdkt for IMD el och vatten ingér i
berékningen av arsavgiften.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 1 466 040 1396 176
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 100 026 88 009
Hyror garage och parkeringsplatser 100 800 95100
Ovriga priméra intikter 11017 8 754
Summa Bruttoomsdttning 1677 883 1588 039
Hyresbortfall -7 200 -4 900
Summa -7 200 -4 900
Summa Nettoomsdttning 1670 683 1583139
) 2025-01-01 2024-01-01

Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rérelseintdikter
Hallbarhetspris 0 25000

Summa Ovriga rorelseintikter 0 25000
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -253 827 -280 172
Sno och halk-bekédmpning -16 598 -3 185
Reparationer -11 200 -19 351
Planerat underhéll -16 441 0
El -125 664 -127 077
Vatten -143 850 -127 050
Sophidmtning -23 015 -28 180
Fastighetsforsdkring -32039 -28 882
Kabel-TV och bredband -64 771 -64 770
Summa Driftskostnader -687 403 -678 667
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -6 105 -1498
Administrationskostnader -11 008 -13 241
Extern revision -14 000 -14 000
Konsultkostnader -4 375 0
Medlemsavgifter -13 900 -13 900
Foreningsverksamhet -2 829 0
Ovriga forvaltningskostnader -9913 -8492
Summa Ovriga externa kostnader -62 130 -51 131
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -87 162 -91 789
Revisionsarvode -1 000 -1 000
Ovriga arvoden -2 000 -2 000
Sociala avgifter -24 467 -17 558
Summa Personalkostnader -114 629 -112 347
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -414 798 -414 798
Avskrivning pa markanldggning -5 550 -5 550
Sun?.ma /'lv— 0{:h noedskrivningar av materiella och immateriella _420 348 _420 348
anldggningstillgangar

Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 48 284 191 48 284 191
Ingaende anskaffningsvérde mark 4 850 000 4 850 000
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 55500 55500
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 53 189 691 53 189 691
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -1 752 383 -1 332035
Arets avskrivningar -420 348 -420 348
Summa Ackumulerade avskrivningar -2172 731 -1 752 383
Utgdende redovisat virde 51 016 960 51 437 308
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 22 600 000 21 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvirde mark - bostdder 2 689 000 2 151 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 0 0
Summa 25289 000 23 151 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 15 627 000 15 627 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 15 627 000 15627 000

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
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Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Momsfordran 18 430 0
Skattekonto 21 20
Summa Ovriga fordringar 18 451 20
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 116 949 32 440
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 116 949 32 440
Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Swedbank 859 080 629 987
Summa Kassa och bank 859 080 629 987
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Ldaneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Nordea 3,10% 2028-12-20 4384 740 160 000
Nordea 2,84% 2027-12-15 5146 332 65 000
Nordea 2,96% 2026-12-16 5178 000 0
14 709 072 225000
Langfristig del 9306 072
Niésta ars amortering av langfristig skuld 225 000
Léan som ska konverteras inom ett ar 5178 000
Kortfristig del 5403 000
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 225 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 900 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgng 2,96%
Finns swap-avtal Nej
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Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 0 835
Ovriga kortfristiga skulder 4059 2 000
Summa Ovriga skulder 4 059 2 835
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 124 966 132 433
Upplupna riantekostnader 15 247 13 315
Ovriga upplupna kostnader 188 310 139 369
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 328 523 285117

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
Arsredovisningen har daterats 2026-04-15.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Vanerblick i Hammard, org.nr. 769636-7718

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vanerblick i
Hammard fér rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatradkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Imna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. lag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikthing samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Vanerblick i Hammard for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
féreningens vinst eller férlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. féretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrédelser skulle ha sarskild betydelse
for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Simon Arnelund Ingemar Johansson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Viinerblick i Hammard signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive. Dokument-id: 09222115557575492750
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Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Bostadsrdttsforening Vinerblick i Hammaro signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjinst i samarbete med Scrive. Dokument-id: 09222115557575855794
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