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Styrelsen fér Brf Koriandern 2 i Ho6r far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Koriandern 2, Ho6r startade 2022. Andamal 4r att fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader at medlemmar for nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelsen omfattar dven mark som ligger i anslutning till féreningens hus. Inom
féreningen finns 12 bostadsratter. Byggnation avslutades februari 2022 och 1 mars var tilltradesdatum
for bostadsrattshavarna.

Foreningen har sitt sate i HOOr.

Styrelsen och 6vriga funktiondrer

Styrelsens sammansdittning

Namn Roll Vald till
Agneta Fredin Ledamot 2027
Aleksandar Makrevski Ledamot 2026
Stefan Pélsson Suppleant 2026
Frank Hall Suppleant 2026
Sabine Edholm Ledamot 2027
Revisorer

Ordinarie revisorer

Namn Byra Vald till
Bengt Sandgren 2026

Revisorssuppleanter

Namn Byra Vald till
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Valberedning

Namn Roll Vald till
Maria Molin Sammankallande

avgick vid drsmotet 2025

Gunilla Karlsson Sammankallande 2026
Underhall

Inga underhallsatgarder ar genomforda.

Bostader
Antal Typ Total yta
12 Lagenheter 1070

Vésentliga hdandelser under rakenskapsaret
Under aret har en omtaxering gjorts da fastigheterna ar fardigstallda.

Styrelsen har tillsammans med stéd av foreningens revisor anvant fram en mall som stod for
underhallsplan. Pd arsmotet beslut om spelregler for vad som ingar i det underhall som féreningen
tillsammans ansvarar for och det underhall som varje medlem sjélv ansvarar for. Darefter har styrelsen
réknat fram kostnader for framtida underhall samt pabdrjat undersékning av fastighetens nuvarande
skick. Pa arsmotet 2026 kommer styrelsen att presentera detta for medlemmarna, hur avsattningar
behéver goras framaover for att sakerstalla framtida underhall samt hur det paverkar manadsavgiften.

I samrad med féreningens bankperson har styrelsen beslutat att binda rantan pa lanen. Rantorna pa
lanen binds pa 1, 2 respektive 3 ar.

27 april kallades medlemmarna till arsstimma. Omval skedde av ledaméter Frank Hall samt Alexander
Makrevski samt Stefan Palsson som suppleant. Nyval av Stefan Palm som valberedning.

Vid det konstituerande motet meddelade Frank Hall att han vill avga som ledamot och Sabine Edholm
overtog hans plats som ledamot. Frank kvarstar i styrelsen som suppleant. Vid méte besléts att
ordférande Agneta Fredin samt Aleksandar Makrevski har tillgang till banken pa natet och ar de som
tillsammans tecknar firman.

2-arsbesiktning anses avslutad.

Styrelsen har under aret haft sju méten. Vid dessa har fragor gallande arbetssatt for styrelsen,
medlemsfragor, praktiska fragor men framfor allt budget samt underhallsplan avhandlats.

Dartill har ordférande haft ett méte med banken for dialog om féreningens ekonomi. Efter motet beslut
om att féra dver 150 000:- av féreningens medel till konto for underhall samt att ha fastranta pa detta
konto.

For 6kad gemenskap i féreningen har styrelsen under aret arrangerat ett samkvam med grillning. Manga
av medlemmarna deltog.

Inga investeringar eller underhallsatgérder dr genomfoérda.
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Medlemsinformation

Inga medlemmar har avflyttat eller tillkommit under aret.

Féreningens ekonomi

Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Foérandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 30 010 000
Avsattning yttre fond
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 30 010 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

2025
807
-532
72,8

754
9642

9642
254
12,8
0

0,0

2024
817
-651
73,0

702
9731

9731

126
13,8

100,0

Yttre fond

228 360
76120

304 480

Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overféres

2023
802
-605
73,1

749
9725

9725
176
12,2

100,0

Balanserat

resultat
-1341912
-76 120

-651 340

-2069 372

-1993 252
-531 836
-2525 088

76120
-2601 208
-2525088

2022
464
-509
73,3

520
9 825

9 825
149
19,1

100,0

Arets

resultat

-651 340

651 340
-531 836
-531 836

3(11)

Totalt

28 245 108
0

0
-531 836
27 713 272

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatra kning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 806 736 817111
806 736 817111

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 2 -123471 -135 686

Ovriga kostnader -45 136 -59 092

Personalkostnader 3 -15770 -6 928

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -801 752 -794 537
-986 129 -996 243

Rorelseresultat -179 393 -179 132

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 -18
Rantekostnader och liknande resultatposter -352 444 -472 190

-352 444 -472 208
Resultat efter finansiella poster -531 837 -651 340
Resultat fore skatt -531 837 -651 340

Arets resultat -531 836 -651 340
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Varulager m m

Forskott till leverantorer

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

5(11)

2024-12-31

38 404 349
84195
38488 544

38488544

458
458

-4
25 784
25780

189324
215 562

38 704 106
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

30010000
304 480
30314 480

-2078 063

-523 146
-2 601 209
27713 271

10210325
10210325

107 100
30549
5000
142 649

38 066 245

6(11)

2024-12-31

30010 000
228 360
30 238 360

-1341912

-651 340
-1993 252
28 245 108

10317 425
10317 425

107 100
29473
5000
141573

38704 106
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av varulager och pagdende arbete
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-531 836
801 752
-9

269 907

458

0

-933
1076

0

270 508

-107 100

-107 100

163 408

189324
352732

7 (11)

2024-01-01
-2024-12-31

-651 340
794 537
2187

145 384

-458
77722
273

-7 838
-92 903
122 180

-98 050
-98 050
24130

250 816
274 946
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foéreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvdantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt
som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beraknas med
utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar, skulder
och avsattningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
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Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rdntebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintakter.

Not Nettoomsattning

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 806 736 817111
806 736 817 111

| foreningens arsavgifter ingar vatten och avlopp, el for drift samt fastighetsférsakring.

Not 2 Driftskostnader

2025 2024
Elavgifter for drift 4 480 3841
Vatten och avlopp 78 580 61 158
Fastighetsforsakring 23235 25196
Ovriga kostnader 15376 27 922

121 671 118 117
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Not 3 Anstéllda och personalkostnader

Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode
Ersattningar till évriga fortroendevalda

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala l6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

2025

12 000
1800
13 800

3770
3770

17 570

2025-12-31

40 655 621
40 655 621

-2251231
-801 752
-3052983

37 602 638

2025-12-31
85622
85622
-1427
-8 562

-9989

75633

2025-12-31

10 210 325
10210325
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2024

14 270
3780
18 050

4484
4484

22534

2024-12-31

40 655 621
40 655 621

-1458 103
-793 128
-2251231

38 404 390

2024-12-31

85622
85622

-1427

-1427

84195

2024-12-31

10317 425
10317 425
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Arsredovisningen beslutades 2025-02-16

Hoor

Agneta Fredin Sabine Edholm
Ordférande

2026-02-16 ,

" Aleksandar Makrevski

2026-02-16

Min revisionsberattelse har lamnats

e —

Bengt San%ﬁé
Revisor
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Arsredovisningen beslutades 2025-02-16

HOor

Agneta Fredin Sabine Edholm
Ordférande

2026-02-16 ) 2026-02-16

7

eksandar Makrevski

Min revisionsberattelse har {amnats

~

Bengt San%EFé
Revisor






