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Att bo i BRF

En bostadsréttsférening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsfoérvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utféirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Styrelsen for RB BRF Ronnebyhus 3 far

Forvaltningsberattelse ™"

2024-09-01 till 2025-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1950-07-24.

Nuvarande stadgar registrerades 2024-01-16.

Foreningen har sitt séte i Ronneby kommun.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 8% till 22%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 3 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har féréndrats under aret
fran 300% till 371%.

I resultatet ingér avskrivningar med 546 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 658 tkr.

Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Skruven 7 i Ronneby Kommun.

Pa fastigheten finns 2 byggnader med 51 ldgenheter uppforda 1951-52.
Fastighetens adress &r Hammelins vdg 12 och 14 i Ronneby.

Byggnaderna &r fullviardeforsékrade i Folksam via Gallagher.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

2 | ARSREDOVISNING RB BRF Ronnebyhus 3 Org.nr; 7356000823
Document ID (09222115557561374238

Signerat HP1, UG, LK, MK, LM, HP2, MR




Léigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 9
2 rum och kok 24
3 rum och kok 12
4 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 3

Antal garage 5

Antal p-platser 10

Total tomtarea 5135 m?
Total bostadsarea 3031 m?
Total lokalarea 80 m?
Arets taxeringsvirde 23201 000 kr
Foregéende ars taxeringsviarde 23201 000 kr

Riksbyggen i Karlskrona har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i MO Sydost.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan féreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har foljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk och fastighets forvaltning Riksbyggen

El-energi Goteborg Energi DinEl
Fjérrvérme, vatten, elnét och renhéllning Ronneby Miljo & Teknik
Service tvittmaskin/tumlare Bravida
Avloppsledningar Spolarna
Tradgardsskotsel Harmony Garden
Brandsékerhet Brandab
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 18 tkr och planerat underhall for 48 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Fasadrenovering 1987
Takbyte (takpannor och papp) 1993
Fonsterbyte (lagenheter) 1998
Dorrbyte 2004
Balkongrenovering 2004/2009
Elinstallationer i ldgenheter 2005
Stambyte 2007
Belysning i gemensamma utrymmen 2016
Nya garageportar 2016
Vattenreningssytem 2014
Fonsterbyte, trapphus 2018
Soprummet 2020
Tvittutrustning 2020
Klinker och malning soprummet 2021
Radiator och avloppsunderhall 2021
Underhallsspolning 2021
Dorrar 2022
Konstgrés 2023
Styrenhet for vattenbehandling 2024

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Underhéllsspolning 2235
Tradgérd 46 175
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Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulf Gunnarsson Ordférande 2025
Mathias Kullberg Sekreterare 2025
Leif Martinsson Vice ordférande 2026
Lisbeth Kullberg Ledamot 2026
Helen Petersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Szelberg Suppleant 2025
Marie Andersson Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag

Marie Rydén

Revisorssuppleanter

Rose-Mari Karlsson

Fortroendevald revisor

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 63 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 7 personer.
Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer.

Foéreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 62 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2024-09-01, da hojdes den med 12%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforiandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 914 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning™® 2907 2 564 2492 2425 2429
Resultat efter finansiella poster* 112 —-165 159 296 276
Resultat exkl avskrivningar 658 356 654 786 763
Arets kassaflode 354 —675 -176 353 252
Soliditet %* 16 15 16 15 13
. o

Aﬁrsavglft“andel i % av totala 08 08 97 08 08
rorelseintikter*
Arsavglf} kr/kvm upplaten med 943 831 308 788 788
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvm 375 358 344 303 284
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 359 327 289 259 240
Energikostnad kr/kvm* 214 202 172 161 170
Underhallsfond kr/kvm 558 445 347 347 262
Sparande kr/kvm* 227 145 265 297 288
Skuldsittning kr/kvm* 5230 5339 5455 5570 5686
Skuldsatfnmg kr/kvm upplaten med 5368 5480 5599 5717 5836
bostadsritt*
Réntekénslighet %* 5,7 6,6 6,9 7,3 7,4
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr uppléten med bostadsritt.

Riéntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Uppskrivningsfond Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 66 515 1,500 000 1382 844 283 088 ~164 612
Disposition enl. arsstimmobeslut —164 612 164 612
Reservering underhallsfond 400 000 —400 000
lanspraktagande av
underhallsfond —48410 48410
Arets resultat 112 114
Vid arets slut 66 515 1500 000 1734 434 —233 114 112 114

Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

118 475
112 114
—400 000
48 410

—121 001

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning 2 906 693 2563 577
Ovriga rorelseintikter 360 420
Summa rorelseintikter 2 907 053 2 563 997
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 —1165 872 —1113 672
Ovriga externa kostnader Not 3 —260 512 —260 487
Personalkostnader Not 4 —278 135 —267 170
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar —545 738 —520 664
Summa rorelsekostnader -2 250 258 -2 161 992
Rorelseresultat 656 796 402 005
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 209 393
Réntekostnader och liknande resultatposter =544 891 =567 010
Summa finansiella poster —544 682 —566 617
Resultat efter finansiella poster 112 114 —164 612
Arets resultat 112 114 -164 612
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 5 17 586 481 18 069 608
Installationer Not 6 881 638 944 250
Summa materiella anléiggningstillgangar 18 468 119 19 013 857

Finansiella anléiggningstillgangar

Andelar i Riksbyggens Intresseforening 76 500 76 500
Summa finansiella anléggningstillgangar 76 500 76 500
Summa anliggningstillgangar 18 544 619 19 090 357

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 50
Ovriga fordringar 8 853 8 689
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 63 504 59 885
Summa kortfristiga fordringar 72 357 68 624
Kassa och bank

Kassa och bank 1 166 332 812 162
Summa kassa och bank 1166 332 812 162
Summa omsittningstillgangar 1238 689 880 786
Summa tillgangar 19 783 309 19 971 143
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 66 515 66 515

Uppskrivningsfond 1 500 000 1 500 000

Fond for yttre underhéll 1734 434 1382 844

Summa bundet eget kapital 3300 949 2 949 359

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —233 115 283 088

Arets resultat 112 114 —164 612

Summa fritt eget kapital —121 001 118 475

Summa eget kapital 3179948 3067 834
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 11 068 199 5451250

Summa langfristiga skulder 11 068 199 5451 250

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 360 000 360 000

Naésta &rs amortering Not 10 4 841 250 10 798 199

Leverantorsskulder 85575 76 823

Ovriga skulder 72912 68 154

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 11 175 425 148 883

Summa kortfristiga skulder 5535162 11 452 059

Summa eget kapital och skulder 19 783 309 19 971 143
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 656 796 402 005
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 545738 520 664
1202 534 922 669
Erhallen rénta 209 393
Erlagd rianta =544 891 =567 010
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -3 733 —4 686
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 40 052 15515
Kassaflode fran den lopande verksamheten 694 171 366 881
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —681 787
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —681 787
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l1&n —340 000 —360 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —340 000 —360 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 354 171 —674 906
Likvida medel vid arets borjan 812 162 1487 067
Likvida medel vid arets slut 1166 332 812 162
Kassa och Bank BR 1166 332 812 162
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 60
Balkonger Linjar 50
Stambyte Linjér 50
Standardférbéttringar Linjar 50
Elinstallationer Linjar 20
Markanldggning Linjar 50

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall —48 410 -95 609
Reparationer —17 667 —97 407
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =70919 =70919
Forsékringspremier —54 031 —47 249
TV och bredband —149 827 —74 880
Aterbiring frén Riksbyggen 700 200
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -8 890
Sno- och halkbekémpning —14 081 —18 623
Forbrukningsinventarier —36 967 —7 805
Fordons- och maskinkostnader —1300 —1400
Vatten —188 011 -174 973
Fastighetsel —96 172 -90913
Uppvérmning —381 660 —363 150
Sophantering och atervinning —38 328 —39 454
Tradgardsskotsel —69 200 —22 600
Summa driftskostnader -1 165 872 -1113 672

Not 3 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode —215 385 —205 301
Ovriga forvaltningskostnader -2 056 —5954
Inkassokostnader —646 -999
Pantf6rskrivnings- och 6verlatelseavgifter —18 831 —11 481
Moteskostnader arsstimma och grillning —13 551 =11510
Kontorsmateriel -2 170 —300
Medlems- och foreningsavgifter —2 550 —10 609
Konsultarvoden 0 -9 540
Bankkostnader -3 893 -3 993
Ovriga externa kostnader —1430 —800
Summa dvriga externa kostnader =260 512 =260 487

Not 4 Personalkostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Lon till kollektivanstéllda —121 788 —119 602
Styrelsearvoden =39 000 -39 000
Sammantréddesarvoden —21 000 —17 700
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —25 000 —29 500
Pensionskostnader =5257 —5083
Sociala kostnader —66 090 —56 286
Summa personalkostnader -278 135 -267 170
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Not 5 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 13471219 13471219
Mark 1525677 1525677
Standardforbéttring 9426 335 9426 335
Markanldggning 1255020 1255020
25 678 251 25 678 251
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 25678 251 25678 251
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 319 664 —4 056 262
Standardférbéttring —3 040 604 -2 852078
Markanldggningar —248 374 —217 176
-7 608 642 -7 125 516
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =263 402 —263 402
Arets avskrivning standardforbittring —188 527 —188 527
Arets avskrivning markanldggningar =31 199 —31199
-483 128 —-483 128
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 091770 -7 608 644
Restvirde enligt plan vid arets slut 17 586 481 18 069 609
Varav
Byggnader 8 888 153 9151555
Mark 1525677 1525677
Standardférbéttring 6 197 204 6385731
Markanldggningar 975 447 1 006 646
Taxeringsvarden
Bostédder 23 013 000 23 013 000
Lokaler 188 000 188 000
Totalt taxeringsvarde 23 201 000 23201 000
varav byggnader 18 669 000 18 669 000
varav mark 4532 000 4532 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Installationer 1 181 787 500 000
1181787 500 000
Arets anskaffningar
Installationer 0 681 787
0 681 787
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1181787 1181787
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —237 537 =200 000
-237 537 -200 000
Arets avskrivningar
Installationer —62611 —37 537
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =300 148 =237 537
Restvarde enligt plan vid arets slut 881 638 944 250
Varav
Installationer 881 638 944 250
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2025-08-31 2024-08-31
Forutbetalda forsékringspremier 18 677 16 676
Forutbetalt forvaltningsarvode 44 826 43 209
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 63 504 59 885
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslén 16 269 449 16 609 449
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —360 000 —360 000
Niésta érs ranteomskrivningslan —4 841 250 —10 798 199
Langfristig skuld vid arets slut 11 068 199 5451 250

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 2,72% 2023-12-28 1 575 000,00 —1 540 000,00 35 000,00 0,00
SWEDBANK 2,72% 2025-02-28 3935 699,00 —3925 699,00 10 000,00 0,00
SWEDBANK 2,72% 2026-05-25 0,00 1 540 000,00 0,00 1 540 000,00
SWEDBANK 1,88% 2026-06-17 1566 250,00 0,00 35 000,00 1531 250,00
SWEDBANK 2,72% 2026-06-17 1 800 000,00 0,00 30 000,00 1770 000,00
SWEDBANK 1,95% 2027-06-23 2 670 000,00 0,00 60 000,00 2 610 000,00
SWEDBANK 2.91% 2027-11-25 0,00 3925 699,00 20 000,00 3905 699,00
SWEDBANK 2,72% 2028-08-25 5062 500,00 0,00 150 000,00 4912 500,00
Summa 16 609 449,00 0,00 340 000,00 16 269 449,00
*Senast kinda rintesatser
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna I6ner 16 664 8272
Upplupna réantekostnader 48 470 29 345
Upplupna elkostnader 5925 5477
Upplupna vattenavgifter 11 783 9172
Upplupna virmekostnader 12 584 12 285
Upplupna kostnader for renhallning 3151 3143
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 76 849 81189
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 175 425 148 883
Not Stillda sdkerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 18 581 000 18 581 000
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Styrelsens underskrifter

Ronneby den dag som framgar av min elektroniska signering

Ulf Gunnarsson Mathias Kullberg

Leif Martinsson Lisbeth Kullberg

Helen Petersson

Ronneby den dag som framgar av min elektroniska signering

Maria Rydén
Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse for
Bostadsrittsforeningen Ronnebyhus nr 3

Org nr 735600-0823

Vi har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for
rdakenskapsaret 2024-09-01--2025-08-31. Revisionen har utforts i enlighet med
god revisionssed. Arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger ddrmed en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker

- att resultatrdkningen och balansrékningen faststills.

att 6verskottet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen samt

- att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapséret

Ronneby den dag som framgar av min elektroniska signering

.........................................

Marie Rydén
Foreningsvald revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier & 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstédlld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgadngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stiillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
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lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhillsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hédndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

“Pholg by

Riksb en
R ot

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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