OM FORENINGEN

Foreningens namn

Féreningens namn ar Bostadsrattsféreningen
Bergadalspark Tradgardar. Foreningens styrelse har
sitt sate i Bollebygd Kommun, Vastra Gotalands lan.

Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och
utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
masken ska anvandas som komplement till
bostadslagenheter eller lokal.

Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

AVGIFTER

Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje
lagenhet. Om en insats ska dandras maste alltid beslut
fattas av en foreningsstamma.

Arsavgiften for en ldgenhet beriknas sa att den, i
forhallande till Iagenhetens andel, kommer att bara sin
del av foreningens lépande kostnader, samt
amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgiften
betalas manadsvis och i férskott senast den sista
vardagen foére varje ny manads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som
avser ersattning for varje ldgenhets varme, varmvatten,
elektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatten kan
berdknas efter férbrukning eller yta.

Overlatelse-, pantsittnings- och
andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av
géallande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pant-
sidttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av
styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 % av
géillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under
del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter
det antal kalendermanader som ldgenheten ar upplaten.
Upplatelse under del av kalendermanad réknas som hel
manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare som
upplater sin ldgenhet i andra hand.
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6Vriga avgifter R599429/25

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgiTter Tor
atgarder som féreningen ska vidta med anledning av
bostadsrattslagen eller annan férfattning.

Drdjsmal med betalning

Om inte arsavgiften eller 6vriga férpliktelser betalas i
ratt tid far foreningen ta ut dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa det obetalda beloppet fran férfallodagen
till full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
gallande lagstiftning om ersattning fér inkassokostnader

STYRELSE OCH REVISION

Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre (3) och hogst fem (5)
styrelseledaméter med lagst noll (0) och hogst tre (3)
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och
styrelsesuppleanter valjs av féreningsstdmman for ett till
tva ar, tills slutet av nésta ordinarie féreningsstamma.

Till ledamot eller suppleant kan férutom en medlem
dven person som tillhér medlemmens familjehushall och
som &r bosatt i foreningens hus viljas.

Stamma kan ocksa vélja en (1) ledamot som inte
uppfyller kraven i féregaende mening.

Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra

funktiondrer om inte féreningsstdmma beslutat
annorlunda.

Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar vasentlig fordndring av
foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstimma. Om ett beslut avseende om- eller
tilloyggnad innebar att medlems lagenhet forandras
ska medlemmens samtycke inhamtas. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke ftill
andringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande pa stdmman har gatt med
pa beslutet och det dessutom har godkéants av
hyresnamnden

RAKNESKAPSAR

Féreningens rakenskapsar ar 1 januari - 31 december.

Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna
senast sex veckor fore ordinarie féreningsstamma.
Denna ska besta av resultatrakning, balansrdkning och
férvaltningsberéttelse.



Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning jamte
rékenskaperna samt styrelsens forvaltning utses en till
tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av
ordinarie foreningsstdmma for tiden fram till slutet av
nasta ordinarie féreningsstamma.

Revisionsberattelse

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen
fore foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma ska hallas senast fére juni
manads utgang.

Motioner

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstdmma ska anmala detta senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att
besluta.

Extra foreningsstimma

Extra féreningsstdmma ska hallas nar styrelsen finner
skal till det. Sadan féreningsstdmma ska dven hallas nar
det for uppgivet andamal skriftligen begéars av revisor
eller minst 1/10 av samtliga rdstberéttigade.

Dagordning

Pa ordinarie féreningsstamma ska férekomma:

1. Val av ordférande vid foreningsstamman och anmalan av

stammoordférandens val av protokollforare

Godkannande av rostlangden

Val av en eller tva justerare

Fragan om foreningsstdmman blivit utlyst i behérig ordning

Faststdllande av dagordningen

Styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

Beslut om faststallande av resultatrdkningen och

balansridkningen samt om hur vinsten eller forlusten enligt

den faststdllda balansrdkningen ska disponeras

8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

9. Fragan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna

10. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter
som ska valjas

11. Val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. Val av valberedning

14. Ovriga drenden

15. Avslutande
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Pa extra foreningsstdmma ska utover punkt 1-5 och 15
forekomma de drenden fér vilken stamman blivit utlyst.

Kallelse till foreningsstamma och andra
meddelanden
Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till

foreningsstimma ska innehalla en uppgift om drenden
som ska féorekomma. Beslut far inte fattas i andra

arenden dn de som tagits upp i kallelsen. Kallelsen ska
utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor
fore foreningsstamman.

Kallelse till féreningsstamma ska utfardas genom en
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig
plats inom féreningens fastighet, skickas som brev eller
via e-post.

Om forslag till andring av stadgarna ska behandlas, ska
det huvudsakliga innehallet av andringen anges i
kallelsen.

Om det kravs for att féreningsstammobeslut ska bli
giltigt att det fattas pa tva stammor, far kallelse till den
senare stimman inte utfardas innan den férsta stamman
har hallits. | en sadan kallelse ska det anges vilket beslut
den férsta stdmman har fattat.

Medlems rost

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som
innehar flera lagenheter har ocksa endast en rost.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av
medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stallféretradare enligt lag eller ombud.

Ombud och bitrade

Medlem far utéva sin réstratt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och galler
hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far féretrada hogst
tva (2) medlemmar. Pa féreningsstamma far medlem
medféra hoégst ett bitrade. Bitradets uppgift ar att vara
medlemmen behjilplig. Bitrdde har yttranderatt.

Ombud och bitride far endast vara:

e annan medlem

e medlemmens make/maka eller sambo

e foraldrar

e syskon

e myndigt barn

e annan narstdende som varaktigt sammanbor med

medlemmen i féreningens hus

e godman

Om medlem har férvaltare foretrads medlemmen av
foérvaltaren. Underarig medlem féretrads av sin
férmyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretradas av
legal stallféretradare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som &r hogst tre manader gammalt.



Foreningsstdmman far besluta att den som inte ar
medlem ska ha ratt att nérvara eller pa annat sétt folja
forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sddant beslut
ar giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberattigade som &r narvarande vid
foreningsstamman.

Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordférande bitrader.
Blankrést ar inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid lika
rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet férrattas.

Stammoordférande eller féreningsstamma kan besluta
att sluten omrdstning ska genomfdras. Vid personval ska
dock sluten omrdstning alltid genomféras pa begéran av
rostberattigad.

Fér vissa beslut kravs sdrskild majoritet enligt
bestimmelser i bostadsrattslagen.

Stadgeandring

Féreningens stadgar kan dndras om samtliga
rostberittigade dr ense om det. Beslutet ar dven giltigt
om det fattas av tva pa varandra foljande
féreningsstammor. Den forsta stimmans beslut utgors
av den mening som far mer dn hilften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordféranden bitrdder. Pa den andra stdmman kravs att
minst tva tredjedelar av de rostande gar med pa
beslutet. Bostadsrattslagen kan fér vissa beslut
foreskriva hégre majoritetskrav.

Jav
En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i fraga
om:

e talan mot sig sjalv.

e befrielse fran skadestandsansvar eller annan férpliktelse
gentemot féreningen

e talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande
annan, om medlemmen i fraga har ett visentligt
intresse som kan strida mot féreningens intresse

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick. Detta galler dven mark, férrad,
garage och andra lagenhetskomplement som kan inga i
upplatelsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja de anvisningar
som foreningen [dmnar betraffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa
installationer utférs fackmannamassigt.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja féreningens
anvisningar som meddelats rérande skotseln av marken.

Bostadsrattshavaren svarar salunda fér underhall och
reparationer av bland annat:

Konstruktion och ytskikt

e ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kravs fér att
anbringa ytbeldggningen pa ett fackmanna-mdssigt satt

e icke barande innervaggar

e lister, foder och stuckaturer

s el golvvdrme i lagenheten samt vattenburen golvvarme
lagenhetsinnehavaren férsett lagenheten med.

Dorrar och fonster:

o till fénster hérande beslag, gangjarn, handtag,
lasanordning, vadringsfilter och tatningslister samt all
malning férutom utvindig malning och kittning av
fonster. Fér skada pa féonster genom inbrott eller annan
averkan pa fénster svarar bostadsrattshavaren.

e till ytterddrr hérande beslag, gangjarn, glas, handtag,
ringklocka och las inklusive nycklar, all malning med
undantag fér malning av ytterddrrens utsida,
motsvarande galler for balkong- eller altandérr. For
skada pa ytterdérr genom inbrott eller annan averkan
pa dérren svarar bostadsrattshavaren, motsvarande
galler for balkong- eller altandorr.

e innerdorrar och sdkerhetsgrindar

Badrum
I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar
bostadsrattshavaren darutéver bland annat dven foér:

e  fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och
vattenlas

e tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e  kranar och avstangningsventiler

e ventilationsflakt

e elektrisk handdukstork

Kok

I kok eller motsvarande utrymme svarar
bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat:

e  vitvaror
o koksflakt



e rensning av vattenlas diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler;

e | fraga om gasledningar svarar bostadsrattshavaren
endast for malning.

Tekniska installationer:

e vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren
endast for malning

e Installationer utfardade av lagenhetsinnehavaren Te.x:
eldstader, luftvarmepump, AC anldggningar,
varmvattenberedare

¢ ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar
atkomliga inne i lagenheten och betjanar endast
bostadsrattshavarens ldgenhet

e undercentral (sdkringsskap) och darifran utgaende el-
och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data med
mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och
fasta armaturer

e ventiler och luftinslapp, dock endast malning

e brandvarnare

e  Franflutsvirmepump installerad av féreningen: endast
underhall och filterbyten

Ansvar for andringar och installationer

Bostadsrattshavaren svarar for alla andringar och
installationer i lagenheten som utforts av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsratten. Detta géller dven mark, forrad, garage
och andra lagenhetskomplement som ingar i
upplatelsen.

Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestdammelserna i
bostadsrattslagen.

Ersattning for intraffad skada

Om féreningen vid intrdffad skada blir ersattningsskyldig
gentemot bostadsrattshavare for lagenhetsutrustning
eller personligt |6s6re, ska ersidttningen berdknas med
hédnsyn till den skadade egendomens viarde omedelbart
fore skadetillfallet. Sarskilda regler galler vid brand- och
vattenledningsskada, se § 37.

Balkong, altan och takterrass

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsrittshavaren fér renhallning
och snaskottning samt ska se till att avledning for
dagvatten inte hindras.

Felanmalan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala
fel och brister i sadan lagenhetsutrustning som
féreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen
och dessa stadgar.

Gemensam upprustning

Féreningsstdamma kan i samband med gemensam
underhallsatgard i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

Vanvard

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick, eller utan behovligt tillstand utfér en
atgard som anges i § 43, i sadan utstrackning att annans
sdkerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande
skador pa annans egendom har féreningen, efter
rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

Ovriga anordningar

Anordningar som exempelvis luftvdrmepumpar,
inglasning, markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, solceller och laddningspunkt far sattas
upp endast efter féreningens godkdnnande.
Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall av
sadana anordningar. Om det behévs for husets underhall
eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran
styrelsen, demontera och i forekommande fall
atermontera sadana anordningar pa egen bekostnad.

Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta foréndringar i
lagenheten. Féljande atgarder far dock inte féretas utan
styrelsens tillstand:

ingrepp i en barande konstruktion, installation eller
andring av ledningar for avlopp, viarme, gas eller vatten,
installation eller andring av anordning for ventilation,

installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller
annan paverkan pa brandskyddet, eller ndgon annan
vasentlig férandring av ldgenheten.

Bostadsrattshavaren svarar for att férse styrelsen med
erforderligt underlag for sitt beslut.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en atgard endast
om den ar till pataglig skada eller oldgenhet for
féreningen. Ett tillsténd far férenas med villkor. Om
bostadsrattshavaren dr missnéjd med styrelsens beslut
far han eller hon begéara att hyresnamnden provar
fragan.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighets tillstand erhélls. Férandringar ska alltid
utforas pa ett fackmannamassigt sitt.



ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for
nagot annat andamal dn det avsedda. Féreningen far
dock endast aberopa avvikelser som ar av avsevérd
betydelse for foreningen eller nagon annan medlem i
féreningen.

Storningar m.m.

Vid anvandning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsatts fér
storningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan
eller annars forsamra deras bostadsmilj6 att de inte
skaligen bér talas. Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt
vid sin anvandning av ldgenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Bostadsrattshavaren ska dven ratta sig
efter féreningens ordningsregler.

Detta galler dven for mark, férrad, garage eller annat
lagenhetskomplement som ingar i bostadsréatten.

Bostadsrattshavaren ansvarar vidare for att
bestdammelserna dven féljs av den som hér till hushallet,
gastar bostadsrattshavaren eller som utfér arbete for
bostadsrattshavarens rakning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstanka att ett féremal dr behaftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

Tilltradesratt

Féretradare for foreningen har ratt att fa kommain i
lagenheten nar det behovs for tillsyn eller f6r att utfora

arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltrade
till lagenheten, nar féreningen har ratt till det, kan
styrelsen anstka om sarskild handrackning hos
kronofogdemyndigheten.

Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan for sjdlvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare
ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till
upplatelsen. | ansdkan ska skalet till upplatelsen anges,
vilken tid den ska paga samt till vem ldgenheten ska
upplatas. Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren
har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att viagra samtycke. Styrelsens beslut
kan éverprévas av hyresnamnden.

Inneboende

Bostadsrattshavare far inte lata utomstaende personer
bo i lagenheten, om det kan medféra oldgenhet for
féreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med
bostadsratt kan férverkas och féreningen kan saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat
féljande fall:

e bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats,

upplatelseavgift, arsavgift eller avgift fér
andrahandsupplatelse

e ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand
e om ldgenheten vanvardas, eller om bostadsrdttshavaren

utsdtter de som bor i omgivningen fér stérningar i
boendet, eller inte iakttar reglerna om sundhet, ordning
och gott skick eller féreningens ordningsregler

e |agenheten anvands foér annat andamal an vad den ar

avsedd for och avvikelsen ar av vasentlig betydelse for
foreningen eller nagon medlem

e  bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten

upplatits till i andra hand, genom vardsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

e bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och

gott skick eller rattar sig efter de sarskilda
ordningsregler som féreningen meddelar

e bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten

och inte kan visa giltig ursakt fér detta

e bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och

det maste anses vara av synnerlig vikt fér foreningen att
skyldigheten fullgors

e |agenheten helt eller till vasentlig del anvands for

naringsverksamhet eller darmed likartadverksamhet,
vilken till en inte ovésentlig del ingar i brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot
ersattning

e bostadsréttshavaren utan behévligt tillstand utfér en

férdndring av ldgenhet som anges i § 43

Hinder for forverkande

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrattslagens regler ska féreningen
normalt uppmana bostadsrattshavaren att vidta rattelse
innan féreningen har ratt sdga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran
bostadsratten.

Ersattning vid uppsagning
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till
avflyttning har foreningen ratt till skadestand.



Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till
foljd av uppsdgning kan bostadsratten komma att
tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrattslagen

OVRIGT
Underhall

Styrelsen bor uppratta och arligen félja upp en
underhallsplan fér genomférande av underhallet av
féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

Inom féreningen ska bildas fond fér yttre underhall.

Avsattning till fonden ska ske enligt underhallsplan nar
sadan finns.

Om underhallsplan saknas, kan i stallet avsattning till

fonden arligen goéras med ett belopp motsvarande minst

0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

Fonder

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarnai
forhallande till Idgenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.

Om féreningen uppléses eller likvideras ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Uppldsning av foreningen

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
ovrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa
stadgar.



