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Sammanfattning

Planforslaget

Planforslaget mojliggor for verksamheter (Z), kontor (K), teknisk anldggning
(E) samt detaljhandel med skrymmande varor (H1). I planforslaget finns
ocksa ytor avsatta for dagvattenhantering inom markanvandningen park
(PARK). Befintliga gator, lokalgator och gang- och cykelvagar planlaggs i
dess nuvarande lagen (GATA). Forslaget innebar ocksa en utdkning av
befintligt verksamhetsomrade i 6stlig riktning. Utokningen ska félja befintlig
bebyggelsestruktur genom en forlangning av Mullervdgen med byggratter
soder och norr om vagen.

Pa vardera sida av Gavlevagen sparas ett utrymme pa mellan 5-25 meter
naturmark (NATUR). Syftet med naturmarken ar att minska
verksamheternas inverkan mot néarliggande bostédder samt for att bevara
landskapsbilden utmed Gavlevagen. Med syfte att bevara avstandet mellan
befintliga verksamheter och bostadsomradet norr om planomradet regleras
att ingen byggnad far uppforas inom 10 meter fran den norra
anvandningsgransen, detta regleras med prickmark.

| planomradets sodra del regleras att det endast far uppféras byggnader som
inte inrymmer ytor for stadigvarande vistelse. Detta regleras med korsmark.
Syftet med korsmarken &r att sékerstélla att inga byggnader for
stadigvarande vistelse kan uppfdras narmare an 30 meter fran
kraftledningsgatan som I6per parallellt med planomradets sodra grans.

Hojden pa bebyggelsen regleras inom hela planomradet till 10 meter i
nockhojd. Storsta byggnadsarea regleras till 50% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Syftet med att begransa byggnadsarean &r att
sékerstélla att ytor for lastning, lossning, parkering med mera ska inrymmas
inom respektive fastighet.

Med hénsyn till narheten till Jadraan och dess beraknade hogsta flode (BHF)
pa 65 meter dver nollplan (RH2000) regleras att nivan for fardigt golv inte
far vara lagre dn 65 meter 6ver nollplan for den vastra delen av planomradet.
For att minska risken for dversvamningar och skador pa byggnader regleras
ocksa att inga byggnader far uppforas med kallare.

Understkning om betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, vars syfte ar att klargéra behov av miljébedémning
och i vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), som genomférdes
2021-01-04 visade att ett genomférande av planen inte bedéms innebéra
betydande miljopaverkan. Ingen miljokonsekvensbeskrivning behover
darmed uppréttas.

Lansstyrelsens stallningstagande

Lansstyrelsen delar kommunens stallningstagande.

Miljomal

| samband med detaljplanens undersokning om betydande miljopaverkan har

nedanstaende nationella miljémal identifierats som miljémal som kan
komma att paverkas av detaljplanens genomforande.
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God bebyggd miljo

Planen majliggor en utékning/fortatning av befintligt verksamhetsomrade
vilket kan ha positiva effekter som t.ex. minskade transportavstand. En
fortatning av omradet innebar en ur samhallssynpunkt langsiktig och god
hushallning med mark och vattenomraden och bedéms kunna bidra positivt
till det nationella miljokvalitetsmalet god bebyggd miljo.

Levande sjoar och vattendrag & Grundvatten av god kvalitet

| planarbetet har en dagvattenutredning genomforts for att sékerstélla en god
dagvattenhantering inom verksamhetsomradet. Genom att ta ett helhetsgrepp
i fragan och samtidigt avséatta ytor for hanteringen bedéms genomforandet
inte paverka grundvattnet eller sjoarna i negativ bemarkelse.

Konsekvenser av planens genomférande pa miljomalen

Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte medféra sadan paverkan som
motverkar att de nationella miljomalen uppnas.
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Detaljplaneprocessen

En detaljplan reglerar hur marken far anvandas och hur miljén &r tankt att
forandras eller bevaras. Kommunen kan i en detaljplan préva om ett omrade
till exempel &r Iampligt for ny bebyggelse och hur den ska utformas eller hur
en befintlig bebyggelse ska bevaras.

Handlingar och lash&nvisningar
Planen omfattar féljande handlingar:

Plankarta. Plankartan och dess planbestammelser &r den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allméan plats,
kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras.

Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets
forutsattningar och de forandringar och konsekvenser som planen innebér.
Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Planprocessen

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antingen
standard- eller utokat forfarande och &r indelad i flera skeden. Kriterierna for
nar kommunen ska tillampa respektive forfarande finns i plan- och
bygglagen. Forfarandena &r valdigt snarlika och skiljer sig framst i att vid ett
utokat forfarande ska planforslaget kungoras for allméanheten vid samradet.
Detaljplanen handldggs med standardférfarande.

Planuppdrag, d.v.s. beslut om att ge Vastra Géastriklands
samhéllshyggnadsforvaltning i uppdrag att pabdrja ett detaljplanearbete,
beslutas av Véastra Gastriklands samhallsbyggnadsnamnd.

Under samradet ges berdrda maojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget.
Efter samradet upprattas en samradsredogorelse dar alla synpunkter
sammanstalls och bemdts och planforslaget bearbetas innan den skickas ut
for granskning. Synpunkter fran granskningen sammanstalls i ett
granskningsutlatande. Efter granskningen antas planen av Véstra
Gastriklands samhallsbyggnadsnamnd eller, i undantagsfall, av
Kommunfullméktige. Om ingen 6verklagar beslutet vinner detaljplanen laga
kraft.

Planuppdrag Laga -

Figuren ovan visar planprocessen och vilket skede planen befinner sig i nu.
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Syfte och inledning

Planens syfte

Det finns ett behov att tillgdngliggéra mer mark for naringslivet i Sandviken.
Syftet med planen &r att utoka det befintliga verksamhetsomradet Lovbacken
i Ostlig riktning samt dndra och anpassa anvandningen inom planomradet till
befintliga forhallanden.

Syftet dr ocksa att ta ett helhetsgrepp 6ver omradets dagvattenhantering och
mojliggora ytor for tekniska anldggningar som behovs for Felixprojektets
genomfdrande.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger i Ostra utkanten av Sandviken, cirka tva kilometer Gster
om centrum. Planomradet ar avgransat utifran befintliga avgransningar i
form av jarnvégen, Gavlevagen och intilliggande bostader.

Planomradet har en total areal pa cirka 24 hektar.

Oversiktskarta med planomradets yttre granser inom rod markering.

Markagoforhallanden

Planomradet beror fastigheterna del av Lévbacken 2:1, Lovbacken 2:2,
Blixten 1, 2, 3, 4 och 5, Dundret 1, 2, 3, 4, 5 och 6 samt Viggen 1, 2, 3, 4,5
och 6.

Lovbacken 2:1 &r i kommunal dgo. Resterande fastigheter ar privatigda.
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Tidigare stallningstaganden och dvergripande analyser

Riksintressen

Precis séder om planomradet gar Bergslagsbanan som &r en jarnvag av
riksintresse for kommunikation. Detaljplanen bedéms inte komma att
paverka jarnvagens funktion. Ingen pataglig skada pa riksintresset bedéms
darmed foranledas av planforslaget.

Konsekvens

Planforslaget innebér att befintligt verksamhetsomrade utdkas Gsterut, utmed
jarnvagen. Eftersom planomradesgransen gar 30 meter fran sparkant och
ingen ny Gverfart planeras bedoms planforslaget inte innebéra nagra
konsekvenser gallande jarnvéagens funktion.

Miljokvalitetsnormer

Idag finns det miljokvalitetsnormer for olika fororeningar i utomhusluften,
omgivningsbuller, vattenkvalitet i yt- och grundvattenférekomster, olika
kemiska foreningar i fisk- och musselvatten samt havsmiljon.

De som ér aktuella for planforslaget ar:

Vattenkvalitet i yt- och grundvattenférekomster

Enligt dagvattenutredningen framtagen av Tyréns (2021-12-10) finns det tre
naturliga delavrinningsomraden inom planomradet baserat pA SMHI:s
vattenwebb. Vatten inom det vastra delavrinningsomradet rinner till Jadraan.
Vatten inom det sédra delavrinningsomradet rinner direkt till Storsjon som &r
mottagare av Jadraans vatten, och vatten inom det dstra
delavrinningsomradet rinner “naturligt” direkt till Gavlean vars inlopp ér
Storsjons utlopp. Det vastra delavrinningsomradet innefattar planomradets
vastra omrade, det s6dra delavrinningsomradet innefattar en del av det dstra
omradet och det dstra delavrinningsomradet innefattar storsta delen av det
ostra omradet, planomradets centrala omrade ingar delvis i alla

Gavlean

Inioppet | Stersfon

Inloppet’ Storsjon

Avrinningsomraden inom planomradet. Roda markeringen visualiserar planomradet medan
de blda tjocka linjerna redovisar avrinningsomradena. Kalla: Tyréns 2022-12-21.



Datum Diarienummer Sida

Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2023-10-30 VGS-PL-2021-35 7(51)

Eftersom Storsjon avvattnas av Gavlean raknas Jadraan som ett kallflode till
Gavlean och ar klassad i VISS (VISS EU_CD: SE672455-155483) och har
tillhérande miljokvalitetsnormer. Recipienten har god ekologisk status och
dess kemiska status ar uppnar ej god status. Jadraan har denna kemiska
status pa grund av for hoga halter av de prioriterade &mnena: Bromerad
difenyletyleter och kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Recipienten Jadradn avvattnas av Storsjon som aven ar klassad i viss (VISS
EU_CD: SE672215-156026) och har tillhérande miljokvalitetsnormer. Efter
platsbesok i planomradets dstra del misstanks vattnet i det 6stra omrade ej
ledas till Gavlean vilket det naturliga avrinningsomradet, utan mer troligt till
Storsjon via Bathusviken. Under platshesék upptéacktes en kulvert genom
banvallen som sag ut att leda vatten séder om planomradet. Vattnets
slutdestination ar dock ej faststallt da marken var igenvaxt, men vattnet
forutsatts rinna till Storsjon. Darmed hérleddes det att Storsjon ar den
recipient med statusklassning och miljokvalitetsnormer enligt VISS som
Ostra omradet avvattnas till. Vatten inom planomradet leds alltsa till tva olika
recipienter, Storsjon och Jadraan.

Sjons nuvarande ekologiska status ar Dalig och klassningen uppges ha hog
tillforlitlighet. Miljokonsekvenstypen: dvergddning, morfologiska
forandringar och kontinuitet har samre &n god status. Statusen for den
fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorn naringsamnen ar mattlig, men eftersom
den biologiska kvalitetsfaktorn véxtplankton bedoms som dalig far
miljokonsekvenstypen dvergodning dalig status eftersom den sémsta faktorn
styr. Sjons kemiska status ar Uppnar ej god. Det férekommer for hoga halter
av de prioriterade damnena: Bromerad difenyletyleter, Naftalen, Oktylfenol,
kvicksilver och kvicksilverféreningar samt dioxiner och dioxinlika
foreningar.

Paverkanskallor som domts ha betydande paverkan for ekologisk och kemisk
status av Storsjon ar reningsverk, industri, férorenade omraden, urban
markanvandning, enskilda avlopp med flera.

Hela planomradets mark ligger dven ovanpa grundvattenforekomsten
’Sandstenforekomst Gévle-Sandviken” som ér klassad 1 VISS (VISS
EU_CD: SE673104-157612). Vattenférekomsten har god kvantitativ- och
kemisk status idag och dess miljokvalitetsnormer &r god kemisk
grundvattenstatus och god kvantitativ status.

Konsekvens

Baserat pa dagvattenutredningen framtagen av Tyréns (2022-12-21) visar
sammanstallningen nedan forororeningsméngder innan exploatering och
efter exploatering med och utan rening for det vastra respektive dstra
omradet samt jamforelse med riktvarden framtagna av riktvardesgruppen
inom regionala dagvattenverket i Stockholm Stad. Gron farg innebadr att
vardena understiger riktvardena och orange att halterna éverstigs. Generiska
varden antogs for torrdammarna, med 1 meters bottendjup och sléntlutning
1:1.5, dimensionerade for att uppna erforderlig fordréjningsvolym for regn
med 30 ars aterkomsttid.
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) ' PBDE

Amnen P N Pb |Cu |Zn ([Cd |[Cr |Ni [Hg |[SS Qil |BaP [PBDE47 |PBDE99 b

Vist A innan exploatering 28 500| 3.3| 6.6/ 13| 0.13| 2.7 3.7| 0.01] 24000/ 160|0.0061 0.081 0.00013| 0.00016

vastAefierexploatering | ool 1600| 21| 30| 190| 0.91| 8| 11| 0.05| es000| 1400| 0.089 0.12| 0.00017| 0.00021

utan rening

Vast A efter exploatering

med rening 220| 1100 10| 21| 130 0.51| 4.2| 5.6/ 0.04| 27000, 250| 0.051 0.056| 0.000077| 9.6E-05

Riktvédrden 160| 2000 8|18| 75| 0.4| 10|15 0| 40000| 400| 0.03|finnsej [finnsej |finns ej

Féroreningshalter i ug /1 for vanliga fororeningsdmnen for dagvatten i det véstra omrddet
samt Jadradns Gverskridna prioriterade &mnen med for hoga halter jamférda med
riktvarden framtagna av riktvardesgruppen inom regionala dagvattenverket i Stockholm
stad. Kélla: Tyréns 2022-12-21.

Amnen P N Pb |Cu |Zn |Cd |Cr |Ni |Hg SS il |BaP PBDE 47 |PBDE 99 |PBDE 209

Vast Binnan

i 26( 460| 3.3| 6.3 13| 0.12| 2.6/ 3.7| 0.013| 23000/ 150 0.006 0.08| 0.00013| 0.00016
exploatering

: I
vastBefter exploatering | o5 3500l 29| 30| 190| 0.91) 8| 11| o0.053| 6s000| 1400| o0.089| 0.12| 0.00017] 0.00021

utan rening

Vast B efter exploatering

med rening 220| 1100f 10| 21| 130| 0.51| 4.2| 5.6 0.043| 27000 250( 0.051 0.056| 7.7E-05| 0.000096
Riktvérden 160|2000| 8| 18| 75| 0.4| 10| 15| 0.03|40000| 400| 0.03|finns ej|finns ej |finns ej

Féroreningshalter i ug /1 for vanliga féroreningsdmnen for dagvatten i det éstra omrddet
samt Storsjons dverskridna prioriterade dmnen jamforda med riktvarden framtagna av
riktvardesgruppen inom regionala dagvattenverket i Stockholm stad. Kalla: Tyréns 2022-
12-21.

[Amnen P N Pb |Cu |Zn |Cd |Cr |Ni |Hg SS Oil |BaP NAP PBDE 47 (PBDE 99 | PBDE 209 |4-tert-OP|
Ostra omradet innan
exploatering

Ostra omradet efter
exploatering utan rening
Ostra omradet efter
exploatering med rening | 230[ 1200] 10| 21| 130| 0.52| 4.4] 5.9| 0.044| 28000 280/ 0.053) 0.059| 8E-05 0.0001] 0.0072 0.12
Riktvarden 1602000/ 8| 18| 75| 0.4] 10| 15| 0.03/40000| 400| 0.03[finns ej [finns ej |finns ej |finns e] |finns ej

Féroreninghalter i ug /I for vanliga fororeningsamnen for dagvatten i det dstra omradet
samt Storsjons 6verskridna prioriterade &mnen jamforda med riktvarden framtagna av

riktvardesgruppen inom regionala dagvattenverket i Stockholm stad. Kalla: Tyréns 2022-
12-21.

20| 420( 3.3| 5.9 13| 0.12| 2.5/ 3.5( 0.009| 18000| 130| 0.0067| 0.079| 0.0001| 0.0002 0.015 0.11

250/ 1600| 21| 30| 190| 0.91] 8| 11| 0.053| 68000(1400| 0.089 0.12| 0.0002| 0.0002 0.015 0.25

Eftersom berakningarna baseras pa 6vergang fran marktypen skogsmark till
industriomrade mindre fororenat ar det svart att fa ner fororeningshalterna
till 1aga nivaer utan dyra atgarder. Hur miljébelastande verksamheterna som
skall bedrivas i det véstra respektive dstra beddms likna befintliga
verksamheter i omradet. Darmed kan 6kad rening kravas beroende pa till
exempel hur trafikerade gatorna kommer bli. Parkeringar innebar till
exempel alltid risk for stoérre oljeldckage. Darfor gor en oljeavskiljare stor
nytta som sékerhet mot specifika lackage och bor darmed anléggas i
anslutning till parkering eller annat hogt trafikerat omrade.

De godande amnena kvave och fosfor okar i det vastra och Gstra omradena
efter exploatering. Fosfor ar ett viktigt naringsamne da det ofta ar den
begransande faktorn eftersom amnet ar svar att atgarda. Darmed ar det
viktigt att den inte Okar eftersom den stannar i recipienten. Kvéve kan
diaremot denitrifieras och darmed ”forsvinna” till atmosfaren.

Vidare ar bade Storsjons och Jadraans avrinningsomraden mycket stora med
2171 km? respektive 893 km? yta. Darmed utgér dessa arsmangdokningar
sma andelar av recipienternas totala arsmangder och bedéms darmed inte
riskera att paverka Storsjons kemiska och ekologiska status eller dess
chanser att uppna sina miljokvalitetsnormer. For att satta halt- och
mangdokningarna i perspektiv: For att Storsjon ska uppna god status med
avseende pa naringsamnen &r det framraknade forbattringsbehovet av
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bruttobelastning av totalkvave 160 000 kg per ar, for det véstra och Ostra
omradena forvantas de arliga kvavehalterna 6ka med 20 respektive 11,5
kg/ar jamfort med innan exploatering.

Sammanfattningsvis bedoms saledes dagvattensituationen efter exploatering
kunna framkalla 6kade fororeningshalter for recipienter nedstroms. Efter
rening bedoms dock dessa halter ej paverka recipienternas
miljokvalitetsnormer. Detta da paverkan fran planomradet pa de bada
recipienterna ar litet i relation till recipienternas stora avrinningsomraden.

For att uppna reningen som utredningen foreslar har stora ytor avvarats for
hanteringen av dagvattnet. Pa detta sétt har planforslaget tagit hojd for att
genomfora de atgarder géllande rening av dagvatten som Tyréns har
foreslagit.

For att forhindra negativ paverkan pa grundvattenférekomstens kvalitativa
status bor nya fordrojningsdammar goras tata. Detta ar viktigast for dammen
i det dstra planomradet da jorden dar bestar av moran. Dessutom bor
utloppen laggas vid en hojd ovanfér dammbotten och dammarna bor
dimensioneras att vara djupast i borjan for att gynna sedimentation och goda
mojligheter till sedimenttdmning. Pa sa sétt infiltrerar inte orenat vatten
direkt till grundvattenférekomsten utan i stallet sker sedimentation i borjan
av dammarna innan vattnet rinner ut. Det ar da viktigt att ha rutiner for
tomning av sediment sa att sedimenten inte luckras upp och rinner ut vid
stora nederbordstillfallen.

Utomhusluft

Enligt luftfororeningskartor gjorda av SLB-analys pa uppdrag av Ostra
Sveriges Luftvardsforbund bedoms det inte finnas nagon risk att halten av
luftfororeningar dverskrider miljokvalitetsnormerna.

Enligt berakningar av kvaveoxid (NO2) ar arsmedelshalten inom
planomradet beraknat till 0-10 ug/m3, normvardet som ska klaras ar 40
ug/m3. Dygnsmedelvarde ar 12-18 ug/m3 inom planomradet. Normvardet
som ska klaras ar 60 ug/m3.

Arsmedelshalten av inandningsbara partiklar (PM10) berdknas enligt
haltkartorna vara 10-15 ug/m3 (mikrogram per kubikmeter). Normvardet
som ska klaras ar 40 ug/m3. Dygnsmedelvarde &r berdknat till 14-30 ug/m3.
Normvérdet som ska klaras ar 50 ug/ma3.

Matningarna beror utslappsaret 2015 och ar 6versiktliga. Vardena som
redovisas ska inte ses som exakta varden. Nivaerna ligger dock sa pass langt
under normvardena att mojligheterna for att uppna miljokvalitetsnormerna
for luft inte bedoms paverkas negativt som en konsekvens av planforslaget.

Buller

Miljokvalitetsnormer for buller géller endast kommuner med Gver 100 000
invanare.

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Sandvikens kommun 2030 som antogs av
kommunfullmaktige i november 2018 pekar ut omradet (S.Z.4) som
verksamhetsomrade lampligt for komplettering med annan markanvandning
som t.ex. handel och kontor.
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Med syfte att framja utnyttjandet av redan gjorda investeringar i form av
framst infrastruktur anger éversiktsplanens riktlinjer &ven att tillkommande
bebyggelse med fordel ska ske genom komplettering och fortatning av
befintlig bebyggelse.

Oversiktsplanen uttalar ocksé en tydlig viljeriktning att vaxa mot Gavle for
att underlatta satsningar pa t.ex. teknisk forsorjning och trafikforbindelser
over kommungranserna.

Sammantaget beddéms planforslaget stdmma vél 6verens med gallande
oversiktsplan for Sandvikens kommun 2030.

Beslut om planlaggning

Ansodkan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i
Samhallsbyggnadsndmnden 2021-01-26 § 8.

Gallande detaljplaner och fastighetsindelningsbestammelser

For omradet galler foljande detaljplan:
Arkivnr: 21-P93:75, faststélld/laga kraft 1993-06-29.

Detaljplanen mojliggor for industriandamal med begransad
omgivningspaverkan. Detaljplanen reglerar ingen begransning av byggratten
forutom byggnadshojden som &r reglerad till 10 meter.

Befintlig plan upphor att gélla i samband med att det nya planen vinner laga

Can Uit

&0 Olaussen
Over inges e

g
B ULRIKSDAL
= 33

g —
Yo oz

X ‘
Kartutsnitt fran gallande detaljplan.

-

Angrénsande detaljplaner:
— Arkivnr: 2181-3551, faststélld/laga kraft 1968-08-21.
— Arkivnr: 21-SAS-3, faststélld/laga kraft 1945-02-23.
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Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar av industri- och
lagerbyggnader i varierande storlek och utformning. Planomradets vastra och
Ostra delar &r idag obebyggda.

‘ “-‘ ;

Bild som iIIustrera befintlig industri- och lagerbebyggelse.

Omkringliggande bebyggelse i norr och vast utgérs av smahusbebyggelse
som framst uppfordes under 1930-talet. Bada omradena bestar av bebyggelse
i varierande utformning. Aterkommande inslag i bebyggelsen berér framst
placering av husen utmed Gavlevagen som ar placerade med takasen
parallellt med vagen. Majoriteten av bebyggelsen har ocksa sadeltak, dock i
olika takvinklar.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebar att befintligt verksamhetsomrade utdkas osterut.
Smahusbebyggelsen norr om planomradet bedoms saledes inte paverkas i
nagon storre omfattning férutom att stadsbilden pa andra sidan Gavlevégen
kan foréndras fOr vissa bostader.

Ny bebyggelse

Planforslaget mojliggor for ny bebyggelse i form av verksamheter (Z),
kontor (K), tekniska anlaggningar (E) samt detaljhandel med skrymmande
varor (Hy. Den nya bebyggelsen kommer tillskapas bade vaster och éster om
befintlig bebyggelse inom Lovbackens industriomrade. Bebyggelsen
kommer folja befintlig bebyggelsestruktur. Mullervdgen kommer att
forlangas osterut med byggratter sdder och norr om vagen.

Hojden pa bebyggelsen regleras inom hela planomradet till 10 meter i
nockhojd med en storsta byggnadsarea pa 50% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Syftet med begransningen av byggnadsarean ar att
sékerstalla att ytor for lastning, lossning, parkering med mera ska inrymmas
inom respektive fastighet.

For att bevara avstandet och minska paverkan mellan verksamhetsomradet
och befintliga bostader norr om planomradet regleras det att ingen byggnad
far uppforas inom 10 meter fran anvandningsomradet mot Gavlevagen, detta
regleras med prickmark.
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I planomradets sodra del regleras att inga byggnader for stadigvarande
vistelse far uppforas, detta regleras med korsmark. Syftet med korsmarken ar
att sékerstalla att inga byggnader for stadigvarande vistelse far uppforas
narmare an 30 meter fran kraftledningsgatan som I6per parallellt med
planomradets sodra gréans. Detta for att motverka riskerna géllande
elektromagnetisk stralning som eventuellt kan uppkomma vid stadigvarande
vistelse i narheten av kraftledningsgator.

I planomradet sydostra del, narmast jarnvagen, far inga byggnader uppforas.
Detta regleras med prickmark. Syftet med prickmarken &r att sékerstélla att
inga byggnader kan uppforas inom riskomrade for farligt gods.

Med hansyn till narheten till Jadradn och dversvamningsriskerna regleras att
lagsta niva for fardigt golv inte far vara lagre dn 65 meter 6ver nollplan,
nollplan utgar fran hojdsystem RH2000. For att minska risken for
oversvamningar och skador pa byggnader regleras ocksa att inga byggnader
inom planomradet far uppfoéras med kallare.

Sammanfattningsvis kan den nya bebyggelsen utformas pa flertalet olika satt
baserat pd anvandning, fastighetsstorlek, byggnadsarea och vaningsantal.
Osakerheten kring utformningen grundar sig i vilken efterfragan féretagen
som etablerar sig pa platsen har gallande dessa aspekter. Kartan nedan visar
en mojlig utformning av den kommande bebyggelsen om planomradet
utvecklar sig likt den befintliga bebyggelsestrukturen.

Situationsplan som visar en méjlig utformning av bebyggelsen inom planomradet.
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Planbestammelser

- Verksamheter

Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggéra for nya
verksamheter inom Lovbackens verksamhetsomrade.
| anvandningen ingar omraden for service, lager,
tillverkning med tillhérande forséljning, partihandel
och annan jamforlig verksamhet med begrénsad
omgivningspaverkan.

Kontor

Syftet med bestammelsen ar att mojliggéra for nya
kontorsmojligheter inom Lovbackens
verksamhetsomrade.

N Detaljhandel med skrymmande varor

Syftet med bestdmmelsen ar gora befintlig handel
planenlig, men samtidigt reglera till handel som inte
konkurrerar med redan befintliga handelsomraden.
Detta for att undvika att dagens handelsmonster och
floden splittras.

Teknisk anlaggning

Syftet med bestdmmelsen &r att mojliggora for
natstation, pumphus och telemast.

h Hdgsta tillatna nockhojd i meter
1
Syftet med planbestammelsen &r att bibehalla den

hojd som finns i omradet idag och darmed skapa ett
enhetligt omrade. Tillaten hogsta nockhojd ar 10
meter.

ERIRRI RSP PR Marken far inte forses med byggnad

Syftet med planbestdmmelsen &r att styra var inom
planomradet byggnader inte far uppforas. Syftet med
prickmarken &r ocksa att skapa en enhetlighet i
omradet.
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Marken far endast forses med byggnadsverk som ej
inrymmer vistelseytor for stadigvarande bruk

Syftet med bestammelsen ar att motverka riskerna
gallande stralningsskador som eventuellt kan
uppkomma vid stadigvarande vistelse i nérheten av
kraftledningsgatan.

Kallare far inte finnas

Syftet med bestdmmelsen ar att reglera att kommande
byggnationer inte ska paverka grundvattennivaerna
samt for att minska risken for skador pa byggnader i
samband med eventuella 6versvdmningar.

Ventilation ska utforas sa att placeringen av
friskluftsintag vetter bort fran riskkallan
(jarnvagen)

Syftet med planbestammelsen &r att sakerstalla att
byggnaders ventilation placeras och utformas pa ett
lampligt satt for att minska den mangd brandfarlig
och giftig gas samt rokgaser som kan komma in i
byggnaden vid en olycka med farligt gods.

Lagsta niva pa fardigt golv ar 65 meter dver
nollplan

Syftet med bestdmmelsen ar att minska risken for
skador pa byggnader vid en dversvamning av Jadraan.

Utrymningsvagar ska placeras sa att det ar mgjligt
att utrymma byggnader bort fran riskkallan
(jarnvagen)

Syftet med bestammelsen ar att styra placeringen av
utrymningsvagar och dérigenom séakerstélla
mdjligheten till utrymning. Utrymningsvagar och
entréer som placeras strategiskt i skydd av byggnaden
i forhallande till riskkallan, ger 6kad sakerhet vid en
olycka med farligt gods.

Storsta byggnadsarea ar 50% av fastighetsarean
inom anvandningsomradet

Syftet med planbestdmmelsen &r att begrénsa
storleken av framtida bebyggelse och sakerstalla att
ytor for lastning och lossning gar att 16sa inom
respektive fastighet.




Datum Diarienummer Sida

Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2023-10-30 VGS-PL-2021-35 15(51)

Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Hela planomradet sluttar generellt svagt sderut mot Storsjon. Marken i
planomradets centrala delar &r bebyggda och bestar till stor del av byggnader
och hardgjorda ytor med mindre inslag av gronska.

| planomradets vastra delar finns idag outnyttjade byggratter for
industriandamal. Omradet ar beldget lagre an den bebyggda marken och
behover enligt géllande plan fyllas upp 1,5 till 2 meter, till minst 66 meter
over nollplan. Idag bestar omradet till stor del av grus- och grasytor med
slyvegetation.

Bild som visar de redan Ianlagda industri-/verksamhetstomterna.

Omradet 6ster om befintlig detaljplan ar obebyggd skogsmark. Skogen som
till stor del ar avverkad bestar av 16v- och barrskog.
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Bild som sa kosaknoster om bfitlig detaljplan.
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I befintlig detaljplan regleras att det utmed Gévlevéagen ska anordnas
skyddsplantering alternativt att befintlig vegetation ska bevaras.

Ortofoto Gver planomradet som markeras med rod linje. Den markerade ytan i vastra delen
visar den planlagda marken som annu inte har bebyggts.

Planforslag och konsekvenser

Eftersom stora delar av planomradet redan ar planlagt och bebyggt kommer
planforslaget framst att paverka de obebyggda delarna i planomradets dstra
och vastra del. For det redan exploaterade omradet innebéar planforslaget
ingen betydande férandring.

Pa grund av markens beskaffenhet och dagvattenfragan har ytor planlagts
som parkmark (se kapitel om geotekniska forhallanden och dagvatten).
Parkmarken kan med fordel anvandas som plats for hantering av storre
maéangder sno.

For den obebyggda delen i planomradet dstra del, innebéar planforslaget att
skogsmark kommer att tas i ansprak for bebyggelse.

Utmed Gavlevagen planlaggs en buffertzon pa mellan 5-25 meter som
naturmark for att minska stérningar mot intilliggande bostéader samt minska
paverkan pa landskapsbilden.

Planbestammelser

Natur

Syftet med bestdmmelsen &r att minska storningar mot
intilliggande bebyggelse samt att minska paverkan pa

landskapsbilden.

Park

Syftet med bestdammelsen ar avsatta mark for att
undvika ras och skred samt for att hantera
dagvattenfragan.
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Gronstruktur och naturvarden

Den vastra delen av planomradet ar redan idag planlagt och delvis utbyggt.
Den ostra delen, som bestar av delvis avverkad barrskog, angransar till ett
storre skogsomrade som stracker sig fram till Forshacka.

Det finns inga sarskilda frilufts eller naturvarden inom planomradet.

Strax soder om planomradet, vid Storsjons strand, finns dock ett utpekat
omrade nyckelbiotoper. Omradet omfattar 5,64 hektar strandskog som bestar
av gammal 16v- och barrskog.

Planférslag och konsekvenser

Eftersom planomradet ar belaget mellan tva tydliga barriarer i form av E16
och jarnvagen samt att omges av stora omraden med sammanhangande
skogsmark bedéms gronstrukturen i omradet inte paverkas namnvart.

Nyckelbiotopsomradet soder om planomradet bedéms, trots att det ligger
nara planomradet, inte paverkas negativt av planforslaget. Beddmningen
grundar sig dels pa att den angransade delen av planomradet redan ar
bebyggd, dels for att det mellan omradena passerar en jarnvag och en
kraftledningsgata.

Landskaps- och stadsbild

Planomradet &r redan idag planlagt och delvis bebyggt. Stadsbilden
karaktariseras av en tydlig separation mellan bostédder norr om Gévlevagen
och verksamheter soder om Gavlevégen. Befintlig bebyggelse inom
planomradet utgdrs uteslutande av storre byggnader med tydlig karaktar av
verksamheter. Stadsbilden dvergar i dster om villabebyggelsen till ett mer
typiskt skogslandskap.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget innebar att redan befintlig stadshild som verksamhetsomrade
utdkas och forstarks.

Landskapsbilden kommer att férandras i planomradets 6stra och véstra del
som idag &r obebyggd skogsmark. Buffertzonen pd 5-25 meter naturmark
mellan tillkommande verksamheter och Gévlevagen bedéms minska det
visuella intrycket av verksamhetsomradet och darmed inte forandra befintlig
landskaps- och stadsbild patagligt.

Planbestammelse

Syftet med bestdmmelsen &r att minska storningar mot
intilliggande bebyggelse samt att minska paverkan pa
landskapsbilden.
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Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar registrerade i
Riksantikvariedmbetets karttjanst.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget kommer innebara omfattande markarbeten i planomradets
vastra och Ostra delar. Enligt 2 kap 6 8 Kulturminneslagen &r det forbjudet
att utan tillstand rubba, ta bort, grava ut, tacka 6ver eller genom bebyggelse,
planterings eller pa annat sétt andra eller skada en fornlamning. Om en
fornlamning, eller misstanke om fornlamning, patraffas ska arbetet
omedelbart avbrytas till den del fornlamningen ber6r. Den som leder arbetet
ska omedelbart anmala fyndet till Lansstyrelsen.

Geotekniska forhallanden

Planomradet ligger strax dster om rullstensasen Osterfarnebodsen, som &r en
del av Enkopingsasen. Omradet sluttar svagt sdderut, mot Storsjon.
Dominerade jordarter i omradet ar enligt SGU:s jordartskarta moran, i
omradets ostra delar, och kalktuff/torv, i omradets vastra delar.

Y R
iy

Postglacial lera

Lera-silt 3
Torv :

Moran

I samband med framtagandet stadsplanen for omradet 1960 genomfardes
geotekniska sonderingsborrningar. Sonderingsborrningarna, som
genomfordes for omradets vistra delar, visar inte jordlagrens
sammansattning eller hallfastegenskaper. Djupet till berg uppmattes till
mellan 0,6 och 8,2 meter.

I samband med byggnationen av den nya cirkulationsplatsen vid Sandvikens
ostra infart anvandes 6verblivna jordmassor for att forbelasta marken och
stabilisera underliggande jordlager i planomradets vastra del. Nar omradet
stabiliserats skulle ett lager med moran laggas ovanpa for att astadkomma
exploateringsbar mark. Den atgarden genomfordes dock inte.

Planforslag och konsekvenser

Pa grund av de markens beskaffenhet i planomradets vastra del har en
geoteknisk utredning gjorts av Civilscon (2022-11-24). Utredningen
omfattade den oexploaterade marken i planomradets vistra del eftersom
marken dar beddmdes innebadra storst risk for ras, skred och erosion (se karta
nedan).
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Karta som visar utredningsomradet inom lila/bla markering.

Utredningen visar att jorden Gverst bestar av humusjord alternativt
fyllnadsmaterial ovan torv (mellan- till h6gférmultnad) som underlagras av
gyttja pa friktionsjord ovan berg. Rekommendationerna baserat pa
utredningen &r att grundlaggning av byggnader forst kan bestdmmas efter att
geotekniska undersdkningar har utforts i varje byggnads specifika lage.
Grundforstarkning, dvs antingen urgravning av l6sjord med aterfyllnad av
grovre friktionsjord, alternativt palgrundlaggning, kommer att erfordras for
grundlaggning av planerade byggnader.

Utredningen visar ocksa att kvartersmarken som mojliggor for ny
bebyggelse maste vara pa ett avstand om minst 43 meter fran mitten av
krondiket pa den Gstra sidan av diket och 25 meter fran mitten av krondiket
pa den vastra sidan om diket.

Baserat pa utredningens rekommendationer har ett omrade pa 68 meter
planlagts som parkmark vid krondiket. Denna parkyta beddms vara
tillracklig for att sakerstalla att skred, ras och sattningar inte kommer uppsta
som kan paverka byggnader inom planomradet.

Planbestammelse
Park
Syftet med bestammelsen ar sakerstalla att ingen

bebyggelse mojliggors i riskomraden for ras och skred
samt for att hantera dagvattenfragan.

Geohydrologiska forhallanden

Enligt dagvattenutredningen gjord av Tyréns (2022-12-21), som utgatt ifran
SGU: s jordartskarta bestar den véstra delen av omradet av torv. Den
hydrauliska konduktiviteten av kérrtorv har ett stort spann som kan variera
over flera tiopotenser i samma torvlager och varierar ofta &ven genom
jorddjupet. Detta innebdr att jordens infiltrationskapacitet behdver utredas
vidare for bedémning av flodesutjamningsatgérder innehallande infiltration.
Torven ar troligtvis ofta blét i omradet med tanke pa narheten till Storsjon
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och dess laga hojd. Darmed antas torven inte vara lamplig for LOD i form av
infiltrationssystem.

De centrala och dstra omradena bestar av moranmark. Moréan har ofta god
infiltrationskapacitet, men dven denna jordart kan ha stora variationer inom
hydraulisk konduktivitet. Dess spann ligger mellan 10° och 10° m/s.
Morénmarken antas fungera for infiltrerande LOD-tekniker.

Planforslag och konsekvenser

Enligt riktlinjer fran Sandvikens Gversiktsplan ska dagvatten hanteras lokalt,
sa nara kallan som mojligt. Sann lokal omhéndertagande av dagvatten gors
endast via infiltration, eftersom omradet da helt tar hand om sitt eget vatten.
Darmed efterstravas sadana atgarder dar det ar majligt.

Enligt dagvattenutredningen (2022-12-21) kan en lamplig metod for
fordrojning av dagvatten fran hardgjorda ytor vara att anlagga torrdammar.
Dessa &r en av de billigare dagvattenldsningarna och kan enkelt ge stora
fordrojningsvolymer och aven infiltration vid sma regn vilket ar viktigast for
reningen. Observera att det beh6vs drénering dar marken inte har
infiltrationsférmaga, annars kan det bli vattensjukt och orsaka myggproblem.

For att sékerstélla funktionen med torrdammarna behover jordens verkliga
infiltrationsférmaga utredas i samband med projektering. Vidare riskerar
ocksa hoga grundvattennivaer att paverka infiltrationskapaciteten vilket
dérmed dven behdver undersokas.

For att lasa mer om atgarder gallande dagvattenfragorna, se sida 24 under
rubriken dagvattenhantering.

Vattenomraden, strander och strandskydd
Planomradet ligger cirka 300 meter fran Bathusviken och Storsjon.

Planforslag och konsekvenser
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster &r alla de produkter och tjanster som naturens ekosystem
tillhandahaller at manniskan och som bidrar till 6kat valbefinnande och
livskvalitet. Pollinering, naturupplevelser, luftrening och vattenreglering &ar
nagra exempel pa ekosystemtjanster. Ekosystemtjanster delas vanligen in i
kategorierna:

- Forsorjande (spannmal, virke, dricksvatten med mera)

- Reglerande (pollinering, luftrening, vattenreglering med mera)
- Kulturella (friluftsliv, naturupplevelser med mera)

- Stodjande (fotosyntes, jordmanshildnings med mera)

| planarbetet har Boverkets verktyg ESTER 1.1 anvénts. ESTER ér ett
verktyg for att ge en bild av vilka ekosystemtjanster som finns pa en plats
och hur befintliga ekosystemtjanster kan komma att paverkas av en planerad
atgard. | detta fall en detaljplan.
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Planférslag och konsekvenser

Planforslaget innebér att oexploaterad mark tas i ansprak for bebyggelse for
verksamheter och kontor. De centrala delarna ar redan idag bebyggda och
planen innebdr inga betydande férandringar i markanvandning. |
planomradet dstra del kommer ett skogsomrade pa ca 6 hektar med
avverkningsskog att ersattas med bebyggelse. | planomradets véstra del ar
marken ocksa obebyggd. Det omradet ar dock sedan tidigare uppfyllt och
forbelastat for framtida bebyggelse. Utmed Gavlevagen lamnas ett omrade
pa mellan 5-25 meter med natur for att minska det visuella intrycket av
omradet och bevara landskapsbilden.

Detaljplanen innebér ocksa att tva Gst-vast gaende avvattningsdiken inom
skogsmarken kommer att tas bort. Inom planomradet finns ocksa 2 nord-syd
gaende diken som kommer att bevaras anvandas for dagvattenhanteringen.

For att klara en 6kad ytavrinning i samband med hogre hardgéringsgrad
kommer de bevarade dikena att breddas samt kommer tvé/tre torrdammar
anléggas for att fordroja dagvattnet.

Ekosystemtjanstanalysen i ESTER visade att de delar av planomradet som
till stor del producerar och tillhandahaller ekosystemtjanster ar de obebyggda
delarna, och da framst den 6stra delen som bestar av skogsmark. De
ekosystemtjanster som produceras och tillhandahalls ar framst reglerande,
stddjande och forsorjande. De ér till stor del kopplade till skogen som resurs
samt skogsomradet som system med dess naturliga strukturer. Eftersom
skogsmarken kommer att tas i ansprak ar ocksa dessa ekosystemtjanster som
kommer att paverkas mest negativt.

Den sammanlagda bedomningen &r att de tjanster som kommer att
minska/férsvinna inte dr av sddan omfattning att de anses betydande i en
storre kontext eller ar av sddan karaktar som efterfragas i ett omrade med
foreslagen markanvéandning.

Ekosislemti Enstanalis | ESTEFI| Boverket

PG =

Fiverkan

Alternativ 1 | Alternativ 2 | Alternativ 3

Ekospatomyfansibafogorfor
1.1 Biclogisk mangfald

1.2 Ekologizkt sarmspel

1.3 Livsrmniljoer

1.4 Maturliga kretzlopp

1.5 Jordrmdnzhildring

YISS NEGATIV
YISS NEGATIV
T ISS NEGATIV

" RCEET NEGATI

FCRET NEGATI

2.1 Reglering av lokalklirmat MEGATIY

2 2 Erosionsskydd -

2.3 Skudd mot extrernvader =

24 Luftrening I HEGATIY
2.5 Feglering av buller I [YCKET NEGATI
2 E Rening och reglering av vatten -

27 Pallimering 0

2.8 Realering av skadedjur och skadeva -

3.1 Matfigrsorning _ WISSMNEGATIV
3.2 Yattenforsorjning MEGATI
3.3 Béwvaror I MEGATIY
3.4 Energi [¥CKET MEGATI
41Fysiskhdlsa W WISS MEGATIV
4.2 dentalt valbefinnande WSS NEGATIV
4 3 Kunskap och inzpiration WISS MEGATIY

4.4 Social interaktion : 1 WISS MEGATIV

4.5 Kulturary och identitet 1}

Utdrag ut analysen fran ESTER. Bilder visar tillgangen till tjanster samt vilken paverkan
som projektet kan antas fa.

Sida
21(51)
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Alternativ 1

N J\

L5 I
N\

Tillgang (%)

I Grattis! Projektet har til fért ekosystemtjanster! 0j da, har har ekosystemtjénster forsvunnit...
CVirde efter negativ (eller ingen) paverkan Ekosystemtjansten hade matt bra av att férstirkas

——5a har mycket kommer att finnas efter kompensation — =54 har mycket fanns innan projektet

Utdrag ur analysen fran ESTER. Grafen illustrerar hur projektet paverkar respektive
ekosystemtjanst.

Service (offentligZlkommersiell)

Inom planomradet finns viss kommersiell service i form av verksamheter
och detaljhandel med skrymmande varor. Ovrig offentlig service ligger
relativt langt fran planomradet. Bland annat ar narmaste forskolor Sandbacka
och Kyrkasens forskola som ligger cirka 1,5 km fran planomradet. | narheten
av forskolorna, cirka 2 km fran planomradet, ligger Sandvikens centrum dar
flertalet affarer, h&lsocentraler och andra servicefunktioner ar lokaliserade.

Handel i omradet

Inom planomradet finns i dagslaget en aktdr som innefattar handel med
skrymmande varor. Vidare finns det i naromradet ett visst utbud av
detaljhandel som framst utgors av sallankdpshandel. Bland annat ligger Tuna
verksamhets- och handelsomrade cirka 3,5 kilometer fran planomradet. |
narheten av Tuna ligger ocksa Bredmossens handels- och
verksamhetsomrade samt handelsomradet Mosaiken som ar ett mer utpraglat
handelsomrade med flertalet butiker for bade dagligvaru- och
sallankopshandel. Strax soder om Mosaiken, cirka 2 km fran planomradet,
ligger Sandvikens centrum som bade inrymmer handel i form av
dagligvaruhandel och séllankdpshandel.

Cirka en mil fran planomradet i Ostlig riktning ligger det externa
handelsomradet Valbo képcentrum vilket inrymmer all typ av handel.
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Karta som visar

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget mojliggor for Hi — Detaljhandel med skrymmande varor. En
handelsutredning har tagits fram inom detaljplanearbetet med Sédra Tuna
som pagar parallellt med detta planarbete. Handelsutredningens syfte ar att
oversiktligt studera handelsutvecklingen i Sandviken men dven i regionen
samt en mindre omvarldsbevakning i relation till handelstrender i Sverige
och andra liknande kommuner. Handelsutredningen bedéms dven vara
relevant for detta planarbete da utredningen ar kommunovergripande for
Sandviken vilket gor att den med fordel dven gar att anvanda for andra
planarbeten runt om i kommunen.

Utredningen visar att merparten av detaljhandelns omsattning i Sandvikens
kommun, kommer fran dagligvaruhandeln. En andel som har 6kat under de
senaste aren. Sett ver de senaste tio aren har omséattningsutvecklingen inom
dagligvaruhandel varit stabilt positiv medan omsattningen inom
sallankopshandeln fluktuerat nagot och vissa ar aven inneburit en minskning
I omsattning.

For boende i Sandviken ar centrum, handelsomradet Mosaiken, Valbo
kopcentrum och Gavle tatort viktiga malpunkter nar det galler handel.
Utredningen visade att det for Sandvikens kommun kunde identifieras ett
utflode av kopkraft for bade dagligvaru- och séallanképshandeln. Stérst
utflode av kdpkraft identifierades inom séllankdpsvaruhandel.

Da Valbo kopcentrum &r ett vél etablerat och stort omrade med manga
mojligheter for olika typer av kop maste handel inom L6vbackens
verksamhetsomrade vara nagonting annat d4n Valbo. Med tanke pa att
handelsomradet Mosaiken uppfyller manga av de aspekter som
karakteriserar ett externhandelsomrade skulle Lévbacken, precis som Tuna,
som renodlat externhandelsomradet aven ha svart att konkurrera med
Mosaiken. Om Tuna eller Lovbacken utvecklas i samma inriktning som
Mosaiken riskeras en splittring av de fléden som finns idag.

For att varken konkurrera med Valbo kdpcentrum eller Mosaiken &r det
saledes av stor vikt att begransa handeln. Med utredningen som grund har
bestdimmelsen om att endast handel i form av detaljhandel med skrymmande
varor inforts i plankartan.
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Planbestammelse
Detaljhandel med skrymmande varor

Hi

Syftet med bestammelsen & mojliggora for handel, men
samtidigt reglera till handel som inte konkurrerar med
redan befintliga handelsomraden. Detta for att undvika att
dagens handelsmdnster och floden splittras.

Sociala aspekter

Trygghet

Planomradet &r i dagslaget delvis utbyggt med olika typer verksamheter. For
den delen som &r utbyggd finns infrastruktur i form av vagar och belysning.
Omradet kan uppfattas som otryggt kvélls- och nattetid da manga av
verksamheterna endast ar aktiva under dagen. Resterande delar av
planomradet bestar till stora delar av skog och annan naturmark.

Planforslag och konsekvenser

Vid ett genomforande av planen forvéantas exploateringen utformas pa ett
liknande satt som den redan bebyggda delen med tillhérande infrastruktur
och belysning. Eftersom det inom planomradet endast kommer majliggdras
for verksamheter, kontor och handel med skrymmande varor som mestadels
ar aktiva under dagtid ar det av vikt att belysningen for omradet sker pa ett
tillfredstallande séatt for att motverka eventuell otrygghet.

Barnperspektiv, Lek och Rekreation

Inom planomradet finns inga ytor for lek eller rekreation. Narmaste lekplats
eller andra ytor som kan anvandas for lek ar i villaomradena norr och véaster
om planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget kommer inte paverka mojligheterna till rekreation eller lek,
varken i positiv eller negativ bemarkelse.

Barridrer och tillganglighet

Planomradet omges av fysiska barriarer i alla vaderstreck. | soder i form av
jarnvagen, oster av Gavlevagen och jarnvagen, norr i form av Gavlevagen
samt i vaster i form av ett mindre skogsparti. De fysiska barridrerna
forhindrar spontana floden genom omradet vilket kan gora sa att omradet
kéanns otillgangligt.

Narmaste gang- och cykelvag gar utmed med Gavlevagen fram till befintlig
infart till planomradet. Gang- och cykelvagen fortsatter varken in i omradet
eller vidare jams med Gavlevégen.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget medger endast en utékning av befintligt verksamhetsomrade.
Befintliga barriarer kommer fortsatt att omge planomradet och forhindra
spontana floden. Vidare finns det goda férutséattningar att bland annat skapa
tillganglighetsanpassade entréer da omfattande markberedning kommer
kravas.
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Efter markprojektering och utférande bedoms det darfor inte finnas nagra
hinder mot att tillgangligheten for alla samhéllets méanniskor kan lésas pa ett
tillfredstallande satt. All ny bebyggelse ska utformas sa manniskor med
nedsatt rorelse- och orienteringsformaga kan anvanda och komma fram till
bebyggelsen. Utvandig och invandig tillganglighet regleras enligt BBR,
Boverkets Byggregler och HIN, lagen om enkelt avhjalpta hinder.

Gator och trafik

Gatustruktur, gatumiljo, angoring

Planomradet ligger i anslutning till Gavlevagen med narhet till E16. Utmed
Gavlevagen finns gang- och cykelvdag mot Sandviken centrum cirka tva
kilometer bort. Inom planomradet finns Dunderbacken, Blixtvagen och
Mullervagen med 10 meters vagbredd. Dundervagen ansluter till Gavlevagen
och Blixtvagen har géllande detaljplan en anslutning till Gavlevagen som
inte ar utbyggd. | Mullervagens 6stra del finns en vandplan. Gang- och
cykeltrafik inom planomradet sker i blandtrafik.

Planférslag och konsekvenser

Utokningen av omradet innebar en férlangning av gatustrukturen dar
vandplatsen pa Mullervagen anlaggs langre Osterut. For Blixtvégen tillskapas
en vandplats dar kvartersmarken moter allméan platsmark i form av park.
Kvartersmarken vaster om parkmarken ansluts till Gavlevagen genom en
redan befintlig in- och utfart. Gatuutformningen inom den véstra
kvartersmarken kommer utformas efter verksamheternas behov.

Végens bredd pa 10 meter bibehalls for utrymme for storre transporter.
Véndplatserna ar minst 24 meter i diameter for att sakerstéalla utrymme for
transporter, hd&mtningsfordon samt réddningstjanst.

Aven Gavlevagen planlaggs som GATA, syftet med detta ar att mojliggora
en forlangning av GC-vagen som ligger véster om korsningen
Dunderbacken/Bivagen.

] \'1 ‘- ShE ey =
a gatustrukturen inom planomradet.

2 ,,‘J,«/' ~ /
Bild som visar den framtid
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Planbestammelser

GATA Gata

Syftet med bestdmmelsen ar delvis bekréfta befintliga
forhallanden men ocksa att planlagga for forlangningen av
Mullervagen sa kommande fastighetséagare far tillgang till
sina fastigheter.

Gang- och cykeltrafik

Langs Gavlevagen finns gang- och cykelbana utbyggd mot Sandviken
centrum. Inom planomradet finns inga gang eller cykelvégar. Sett till
vagbredd och trafiktathet ar vagarna inom omradet att se som lampliga for
cykel och géang i blandtrafik. Passagen dver Gavlevagen vid Dunderbacken
ar i Sandvikens kommuns cykelplan utpekat i atgardsplanen som passage
med prio 2 (nast hdgsta prioritering av tre). Behov av cykelvag efter
Gavlevéagen med fortsattning mot Forsbacka &r identifierat men inte
prioriterat som den atgard med storst prioritering till regionens lansplan.

Planforslag och konsekvenser

Utbyggnaden av infrastrukturen innebar inga nya gang och cykelvéagar. Med
10 meters vagbredd pa gatorna finns goda mojligheter att fortsatt cykla till
malpunkter i omradet utan separata cykelvagar. Verksamheterna i omradet &r
inte riktade till barn eller andra grupper som stéller hogre krav pa separata
trafikslag.

Eftersom gang- och cykelvég ingar i anvandningen GATA mojliggor planen
att den befintliga GC-vagen férlangs mot Forsbacka efter korsningen.

Kollektivtrafik

Norr om planomradet, utmed Gavlevagen finns tva busshallplatser som
trafikeras av linje 91. Linje 91 har en turtathet pa 17 turer fran Sandviken-
Gavle vardagar, med ca 60 minuters-intervaller samt lika manga som gar
Gavle-Sandviken pa vardagar.

Drygt tva kilometer bort, pa Mossvagen, gar linje 41 med tiominuterstrafik
under rusningstid for resor mellan Gavle och Sandviken. Fran Mossvagen
gar aven resor mot Hofors med linje 141. For resor till Falun kravs det ett
byte till linje 241.

Biltrafik

For att ta sig till planomradet med bil maste trafikanten aka via Gavlevagen,
antingen fran den dubbelfiliga rondellen som sammanlénkar bland annat
Mossvagen med Gavlevigen, eller fran Forsbacka. Arsdygnstrafik for
Gavlevagen ar cirka 3000 fordon vid omradet.

Inom planomradet ar gatuutrymmet berdknat for att klara storre transporter
av varor samt persontransporter. Parkering sker till storsta del pa
kvartersmark. Parkering ar ocksa tillaten pa gator i omradet.
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Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

| dagsléaget ligger inte planomradet inom verksamhetsomrade for varken
kommunalt vatten och avlopp (VA) eller dagvatten. Eftersom den Ostra delen
ligger lagre an den centrala delen &r inte sjalvfall mojligt att astadkomma och
en ny pumpstation behdvs.

Planforslag och konsekvenser

Verksamhetsomradet for vatten och avlopp samt dagvatten ska utokas for att
omfatta planomradet. Beslut om utékat verksamhetsomrade tas i samband
med antagande av detaljplanen i kommunfullméktige.

Inom fastigheten Blixten 5 gar en befintlig VA-ledning. Ledningens lage
sakerstalls genom ett nytt u-omrade.

Utmed Mullervégen, i anslutning till parkmarken, planlaggs ett omrade for
pumpstation pa 20x8 meter (E — tekniska anlaggningar). Omradet kommer
ocksa att inrymma en natstation for att tillgodose ett 6kat behov av
eldistribution i omradet.

Planbestammelse

_ Tekniska anlaggningar

Syftet med bestdmmelsen &r att mojliggora for en
pumpstation for vatten och avlopp.

Dagvatten

Utbredningsomradet kan indelas i tre delomraden som benamns: véstra
omradet, centrala omradet och éstra omradet (se karta nedan).

| det centrala omradet ingar den mark som ar exploaterad och som idag ar
klassat som industriomrade. De andra omradena ar marken vaster respektive
oster om bebyggelsen inom planomradet.

Stormuren

Centrala omradet
‘ A b Jirnvigen

) \ s ; T/ sapuricter
Jadra} ‘s 7 Storsjon Avnnmingsomrade lagpenkt A Vast
/ / / 5 \l/ D Avnnningsomede igpunkt B Vist
- // [ Avrinmingsorerade Central tigpunit
o / Avtin

ormedde ligpunis Ost

Dagens naturliga avrinning samt avrinningsomraden for lagpunkter inom planomradet,
framtaget med Scalgo Live. Det véstra omradet &r markerat med dimmad gul farg, det
centrala med bla farg och det 6stra med gron farg. Kalla: Tyréns 2022-12-21.
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Av de tre omradena ar det vastra omradet lagst belaget och blir darfor
oversvammat vid hoga fléden. Utan att ta hansyn till dagvattensystemet
avrinner vatten till omradet fran norra och véstra delen av det centrala
omradet. Dessutom tillkommer vatten fran det bl6ta skogsomradet
Stormuren, som avleder vatten mot Gavlevagens vagdike via ett
dikningssystem. Dérifran avvattnas Gavlevagens dike till huvuddiket i
planomradets vastra omrade via tva parallella kulvertar med cirka 40 cm i
diameter vardera.

RN BN s Ly g

Diket som avvattnar Stormuren och det vééra omrédet. Foto taget uppe pa Blixtvéagen i
sydlig riktning.

Genom utredning av omradet med det hydrostatiska modellverktyget Scalgo
Live, som ej tar hansyn till infiltration men ger en god syn pa omrades
lagpunkter och rinnstrak, syns det att det mesta av vattnet i det véstra
omradet rinner till ett dike, soder om omradet som darefter leder vatten
vasterut till Jadradn dar en kulvert slutligen avvattnar diket. Det finns tva
lagpunkter i vastra delen av det véastraomradet. Nar dessa lagpunkter fylls,
rinner vattnet ut mot diket séder om planomradet med utlopp i Jadraan.
Lagpunkt A rinner vaster initialt och lagpunkt B rinner direkt mot soder.

Det centrala omradet ar hogst belaget och har eftersom det redan ar
exploaterat en hog andel hardgjord yta i form av asfaltsvagar och byggnader.
Enligt topografin avrinner stérsta andelen dagvatten harifran till det vastra
omradet. Vidare gar det en vattendelare vid Byggmax (Viggen 3) vénstra
kant, dster om kanten rinner vatten till det dstra omradet. Séder om det
centrala omradet finns en stor lagpunkt vars avrinningsomrade till storsta del
ingar i det centrala omradet. Men for de flesta regntillfallen avvattnas
omradets gatumark via dagvattenbrunnar som leder vattnet via ror till ett
dike strax soder om planomradet. Vid hoga floden leder sedan diket vidare
vattnet under jarnvégen vid en kulvert. Kulverten &r en storre
betongkonstruktion in/utloppet hade uppskattningsvis matten 90x80 cm.
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Ledningskarta dver centrala delen av planomradet. Réd ledning visar avloppsledning, bla
ar dricksvattenledning av gron ar dagvattenledning. Dagvattenledningen har sitt utlopp till
ett dike enligt ledningskarta, men utloppet gick inte att identifiera i falt.
Ledningsinformation kommer fran Sandviken Energi AB.
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Bllder pa kulverten i ostra omradet T.v. trumma med dlameter pa 70 cm. T.h. aldre
stenkonstruktion langre in under jarnvégen.

& S .
Kulverten under Jarnvagen som avvattnar det centrala redan exploaterade omrédet.

Det Gstra omradet ar idag ett flackt skogsomrade med tva diken som
avvattnar skogen i vast-ostlig riktning for att ansluta till ett dike i norr-sydlig
riktning. Det nord-sydliga diket leder vatten till en stor lagpunkt i anslutning
till jarnvéagen och vid hoga floden under jarnvéagen via en kulvert. Kulverten
har en diameter pa cirka 70 cm, langre in under jarnvagen ar dock kulverten
en aldre stenkonstruktion med mindre kapacitet.

Planomradet omfattas i dagslaget inte av verksamhetsomrade for dagvatten.
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Planférslag och konsekvenser

Resultatet av genomforda dagvattenberdkningar visar att avrinningen
kommer 6ka fran planomradet efter exploatering. For att undvika att vatten
fran planomradet ska bidra med for hoga floden till nedstromsliggande dike
och kulvert och darmed riskera att orsaka erodering av diken och
underminering av banvallen behévs magasinering av flodestoppar fran
planomradet.

I enlighet med riktlinjer i P110 (Svenskt Vatten, 2016) beddms omradet
bilda ett affarsomrade vilket innebér att system for avledning av dagvatten
ska dimensioneras sa att atgarderna ej braddar ver till markniva vid ett 30-
arsregn och darmed inte skadar bebyggelse. Men fordrojning for omdanade
ytor har dimensionerats for 100-arsregn eftersom den dndrade
markanvandningen inte ska paverka Trafikverkets banvall pa marken
nedstroms negativt. Regnintensiteten har &ven modifierats med hénsyn till
klimatférandringar varfor en klimatfaktor motsvarande 1,25 har anvénts vid
dagvattenberékningar for framtida bebyggelse. Denna faktor rekommenderas
av SMHI enligt Svenskt Vattens rekommendationer for dimensionering av
anlaggningar som beraknas vara i bruk i slutet av detta arhundrade med regn
kortare &n en timme. Regn med aterkomsttid dver 100 ar ska hanteras pa
ytan genom hdjdsattning och avsattning av ytor som kan minska avrinningen
och fungera som 6versvdmningsytor.

Som namnts tidigare kan en lamplig metod for fordréjning av dagvatten fran
hardgjorda ytor vara att anlagga torrdammar. Dessa ar en av de billigare
dagvattenlésningarna och kan enkelt ge stora fordréjningsvolymer och dven
infiltration vid sma regn vilket &r viktigast for reningen.

Enligt principskissen nedan har Tyréns gjort ett forslag pa hur dagvattnet kan
hanteras. Forslaget som framforts &r att delar av vattnet kan ledas fran
fastigheterna till befintligt dike som sedan leder vattnet till en torrdamm eller
direkt till torrdammen vid de sddra ytorna.

e =

ullervagen

Jarnvagsspar

Kraftledning

Principskiss pa tekniska atgarder for flodesutjamning och reninav dagvatte samt
hojdsattningsprinciper i det dstra omradet. De turkosa strecken visar dagens befintliga dike.
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For den vastra delen av planomradet anser utredningen att
dagvattenhanteringen efter exploatering bor hanteras separat vaster
respektive Oster om dagens dike. Detta ska ske genom ledning av dagvatten
at syd till separata torrdammar (Vast A och Vst B). Darmed kan omradets
dagvatten omhandertas utan paverkan av fléden fran Stormuren. Detta torde
vara fordelaktigt dels for reningen, eftersom dagvattnet fran planomradet blir
mindre utspatt. Men framfor allt sa att torrdammarna ej behéver fordroja for
mycket vatten vid skyfall, vilket annars kan innebéra risk for dess hallbarhet.

Vidare kommer marken i den véastra delen av planomradet att hojas till niva
med det centrala omradet. Darmed kommer diket i nord-sydlig riktning bli
djupare om inte dess botten dven hojs. Istéllet for att ge diket samma lutning
vid den tillkomna h6jden kan en terrass skapas med flackare lutning. Detta
kallas for ett tvastegsdike.

Fordelar med ett tvastegsdike ar framfor allt minskad erosionsbenagenheten
av det djupare diket men &ven storre volym for flodesutjamning och 6kad
reningsformaga. Denna teknik &r fordelaktig for hantering av Stormurens
vattenavledning som kan bidra med stora méngder vatten vid sndsmaltning
och kraftiga regn.

Gavlevagen

Tvastegsdike
N D0amm
Vag
Hojdsattning
™Y Anslutning dagvatten

Utlopp dagvatten

Kraftledning

Vastra omradena A och B

Jarnvagsspar
Principskiss pa tekniska atgarder for flodesutjamning och rening av dagvatten samt

hojdsattningsprinciper i det vastra omradet. Vast A &r omradet vaster om diket och Vast B
Oster om diket.

Sammanfattningsvis menar dagvattenutredningen att stora ytor behover tas i
ansprak for renings- och fordrojningsatgarder av dagvatten inom de véstra
och 6stra omradena. Dagvattensystem bestaende av diken och/eller
tvastegsdiken, samt torra dagvattendammar ska anvandas.

Resultatet av genomfdrda dagvattenberdkningar visar att avrinningen okar
fran planomradet efter exploatering. For att undvika att vatten fran
planomradet ska bidra med for hdga floden till nedstromsliggande dike och
kulvert och darmed riskera att orsaka erodering av diken och underminering
av banvallen behovs magasinering av flodestoppar fran planomradet. Forslag
pa utjamning utgar fran att beraknat vattenflode efter exploatering ska
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motsvara flodet innan exploatering for ett uniformt dimensionerande
blockregn med 100 ars aterkomsttid och den varaktighet som ger storst
magasineringsbehov, vilket var 10 minuters varaktighet for de véstra
omradena och 60 minuter for det 6stra omradet.

Tabell 1.Vattenvolymer som ska kunna magasineras for att sikra att utflodet ur de véstra

och 6stra omradena motsvarar dagens floden for ett 100 ars regn med 20 minuters-
respektive 40 minuters varaktighet bendmns erforderliga fordréjningsvolymer.

Vast A Vast B Ostra omradet
Erforderlig 275 215 1710
fordrojningsvolym (m?)
Dimensionerat flode i 135 110 315

magasinets utlopp (I/s)

Baserat pa utredningen har ytor har avvarats for dagvattenhanteringen

genom anvéndningsformen Park samt egenskapsbestdmmelserna Damm;
och Dike:. Egenskapsbestdmmelsen Damm; har inforts i plankartan for att
sékerstalla att tillrackliga ytor finns avsatta for dagvattenhantering inom
planomradet. Slutligen har ocksa ett omrade for Dike; — Dagvattendike
inforts for att sakerstalla att befintliga diken dven fortsattningsvis kommer
hantera vattenflodena. Ett parkomrade kring dessa diken har ocksa skapats sa
tvastegsdiken kan uppforas bade for det dstra och det vastra diket. Genom
dessa regleringar har planforslaget tagit hojd for att genomfora de
dagvattenatgarder som dagvattenutredningen har foreslagit.

| samband med antagandet av planférslaget kommer ett beslut tas om att
planomradet ska inga i verksamhetsomradet for dagvatten.

Planbestammelse

Syftet med bestdmmelsen ar avsatta mark for att undvika
ras och skred samt for att hantera dagvattenfragan.

Damm for fordréjning och rening av dagvatten

Damma
Syftet med bestdmmelsen &r visa var nya torrdammar bor
tillskapas for att fordréja och rena dagvatten.
Dagvattendike

Dike1

Syftet med bestdammelsen &r visa var dagvattendiken ska
lokaliseras for rening och fordréjning av dagvatten.
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El

Omradet avses anslutas till befintligt elnat. Idag finns tva natstationer inom
planomradet som forser omradet med el. Den ena néatstationen ligger inom
fastigheten Viggen 4, i korsningen vid Mullervégen och Blixtvagen. Den
andra ligger soder om Mullervégen och ar beldagen inom stamfastigheten
Lovbacken 2:1.

Planférslag och konsekvenser

Ett genomfdrande av planen innebér ocksa ett 6kat behov av el i omradet. |
de oexploaterade delarna, i vast och st av planomradet, behdvs saledes
utrymme for ytterligare tva natstationer.

| den véstra delen finns val tilltagna ytor med anvandningen PARK dér en
sadan natstation kan placeras. Ingen sérskild yta for teknisk anlaggning har
saledes sakerstallts i plankartan.

| den Ostra delen planlaggs ett omrade for E - tekniska anlaggningar i
anslutning till parkmarken. Omradet ska ocksa inrymma ett eventuellt
pumphus for VA och dr totalt 20x8 meter.

Planbestdmmelse
Teknisk anlaggning

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for ytterligare
natstationer for eldistributionen.

Fiber

Bredband via fiber finns i omradet och majlighet att ansluta tillkommande
verksamheter till fibernatet finns.

varme

Det finns inte nagon fjarrvarme utbyggt i omradet idag. | samband med att
Felixprojektet genomfors bedoms omradet kunna erbjudas fjarrvarme
omkring 2023/2024 nar projektet ar slutfort.

Felixprojektet &r ett projekt for att binda samman Gavle och Sandvikens
kommuns fjarrvarmenat. Genom att Gavles dverskott av varme anvands for
att varma dven Sandvikens fjarrvarmenét. ldag produceras Sandvikens
fjarrvédrme i varmeverket i Bjorksatra dar man anvander bland annat torv,
vilket &r ett fossilt bransle. Gavles fjarrvarme kommer fran 100% fornybara
energikallor som exempelvis restvarme fran industrin.

Planforslag och konsekvenser

Fjarrvarmeledningarna for Felixprojektet kommer att passera genom
planomradet. I huvudsak kommer ledningarna att forlaggas i gatorna. Pa
nagra omraden behover dock ledningarna passera genom, eller ha tillgang
till, kvartersmark detta sakerstélls genom markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar (u-omraden). Detta beror sarskilt den véastra delen av
planomradet.

| planomradets sydostra del, dar fjarrvarmeledningarna kommer in i
planomradet, mojliggor detaljplanen ett omrade for teknisk anlaggning.



Datum Diarienummer Sida

Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2023-10-30 VGS-PL-2021-35 35(51)

Syftet med omradet ar att sakerstélla utrymme for en pumpstation till forman
for ledningsédgaren.

Planbestammelser

_ Teknisk anlaggning

Syftet med bestammelsen &r sakerstélla utrymme for
tekniska anlaggningar till forman for fjarrvarmenatet.

u1 Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar

Syftet med bestammelsen &r att mojliggora plats for
allménnyttiga underjordiska ledningar.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt géllande avfallsplan framtagen av Gastrike
Atervinnare och antagen av kommunfullméktige.

Exploatdrer/byggherrar ska samrada med Gastrike atervinnare om lamplig
avfallshantering. Kontakten skall tas i ett tidigt skede under projekteringen
av omradet med avseende pa trafiksakerhet, tillganglighet och arbetsmiljo.

Radio- och telekommunikation

I planomradets sodra del finns en mast for radio- och telekommunikation.
Masten ar en byggnad pa ofri grund, det vill siga att byggnaden har uppforts
pa en annans fastighet.

Bild som visar befintlig mast i sodra delen av planomradet.
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Planférslag och konsekvenser

Planforslaget medger en fortsatt anvandning av masten genom att planldgga
masten och ca 1 meter runt om for E — teknisk anldggning.

Planbestammelser

_ Teknisk anlaggning

Syftet med bestammelsen ar mojliggora en fortsatt
anvandning av pagaende verksamhet.

Storningar, halsa och sakerhet

Radon

Planomradet ligger inte inom riskomrade for radon. Ansvaret for att bedoma
den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga
skyddsatgarder aligger fastighetsagaren.

Farligt gods - rekommenderad vag

Gavlevagen som leder till planomradet &r idag en rekommenderad led for
farligt gods. Som kartan nedan visar upphér dock rekommendationen vid
planomradets véstra planomradesgrans.

Planomradet ligger dven inom riskhanteringsomradet pa 150 meter fran E16
som ar transportled for farligt gods. Mellan E16 och narmaste byggratt &r
avstandet cirka 130 meter.

)

£ Liwel
Karta som vi

ni T Tl
.- 3

sar 'rékommenderade leder f('jr frligt gods.

Planforslag och konsekvenser

I och med genomforandet av planen kommer viss véagtransport att tillkomma.
Detaljplanen mojliggor dock endast for verksamheter som bedéms ha en
begransad omgivningspaverkan, bade baserat pa den paverkan som
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verksamheterna inom planomradet utgor samt transporterna till och fran
omradet. Delar av planomradet ar ocksa redan utbyggt vilket innebar att
antalet nya verksamheter inte bedoms 0ka i omfattande utstrackning.

Det 6kade antalet transporter bedoms saledes inte vara av sadan omfattning
att ytterligare undersokning behover goras for att sakerstalla manniskors
hélsa.

Eftersom omradet mellan E16 och narmaste byggrétt ar relativt kuperat samt
att omradet idag bestar av skogsmark, som inte avses planlaggas, bedémer
kommunen att eventuella risker i samband med en olycka &r sma.

Farligt gods - jarnvag

Jarnvagen, strax soder om planomradet, utgor en riskkalla utifran risken for
ursparning samt risker med transport av farligt gods. For dessa
problemstéliningar har Lansstyrelsen Stockholm tagit fram ett underlag -
“Riktlinjer for planldggning intill vigar och jdrnvdgar ddr det transporteras
farligt gods ” — dar det framgar rekommenderade skyddsavstand for att
uppna en god samhallsplanering utifran ett riskperspektiv. For de fall dar det
inte ar majligt att uppna rekommenderade avstand anges aven de
skyddsavstand och skyddsatgarder som Lansstyrelsen anser vara ett
minimum for att uppfylla kraven i PBL, vid bebyggelse intill vagar och
jarnvagar dar det transporteras farligt gods. Skyddsavstanden och
rekommenderade anvandningar redovisas nedan.

0 30 50 150 meter

>

=

T i

Rekommenderad markanvandning inom respektive zon

INEEE]

G - drivmedelsforsorjning
(obemannad)

L - odling och djurhédlining

P - parkering (ytparkering)

T - trafik

E - tekniska anldggningar

G - drivmedelsforsorjning (bemannad)

J - industri
K - kontor
N - friluftsliv och camping

B - bostader

C - centrum

D - vard

H - detaljhandel

O - tillfallig vistelse

P - parkering (6vrig parkering) R - besdksanldggningar
Z - verksamheter S - skola

Rekommenderade riskavstand vid planlaggning enligt Lansstyrelsen Stockholm.

De anvandningar som planférslaget mojliggor for hamnar under Zon B vilket
innebér att ett skyddsavstand om minst 30 meter ska finnas till planerad
bebyggelse. Samtidigt menar rekommendationsunderlaget ocksa att det alltid
ska finnas ett bebyggelsefritt skyddsavstand pa minst 25 meter intill jarnvag,
matt fran narmaste sparmitt.

Mellan planomradets vastra del och jarnvagen loper ett parallellt dike som
kan minska risken for att utslapp i samband med en olycka rinner mot
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planomradet. Planomradets Ostra delar ligger hogre beldget &n jarnvéagen och
ligger darmed mindre utsatt fran utslapp i form av lackande vatska.

Planforslag och konsekvenser

Utifran rekommendationerna som redovisas ovan har ett sakerhetsavstand pa
30-60 meter till all ny och befintlig bebyggelse inforts i plankartan. Detta
regleras med 5 meter prickmark i planomradets syddstra del. Syftet med
prickmarken &r att sékerstalla att inga byggnader kan uppforas inom
riskomrade for farligt gods.

Eftersom ingen ny bebyggelse kommer mojliggoras inom 30 meter fran
narmaste sparmitt bedoms det, utifran Lansstyrelsens framtagna underlag
som redovisas ovan, att mojliggorandet av Z-verksamheter ar forenligt med
kraven i PBL géallande uppférandet av ny bebyggelse i narheten av jarnvagar
déar det transporteras farligt gods.

For att minska risken i samband med olyckor har dock bestammelser om
placering av ventilation och utrymningsvdgar lagts in i planen.

For att minimera riskerna for tillkommande bebyggelse har dock de
kansligare markanvandningarna H: — Handel med skrymmande varor och K
— Kontor placerats i planomradets norra delar. Avstandet fran jarnvagen till
H: och K &r i planforslaget mellan 90 och 100 meter.

Planbestammelser
............ Marken far inte forses med byggnad

Syftet med planbestammelsen &r att styra var inom
planomradet byggnader inte far uppforas. Syftet med
prickmarken &r ocksa att skapa en enhetlighet i omradet.

Ventilation ska utforas sa att placeringen av
b2 friskluftsintag vetter bort fran riskkallan (jarnvéagen)

Syftet med planbestammelsen &r att sakerstalla att
byggnaders ventilation placeras och utformas pa ett
lampligt satt for att minska den mangd brandfarlig och
giftig gas samt rokgaser som kan komma in i byggnaden
vid en olycka med farligt gods.

my Utrymningsvagar ska placeras sa att det ar mojligt att
utrymma byggnader bort fran riskkallan (jarnvagen)

Syftet med bestdmmelsen &r att styra placeringen av
utrymningsvagar och darigenom sékerstalla mojligheten till
utrymning. Utrymningsvégar och entréer som placeras
strategiskt i skydd av byggnaden i forhallande till
riskkéllan, ger 6kad sakerhet vid en olycka med farligt
gods.

Kraftledningar och Elektromagnetisk stralning

Soder om planomradet gar en storre kraftledningsgata (KL61 & KL62 S2)
som tillhor Vattenfall AB med en spanningsniva pa 145kV. Nya byggnader
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intill en luftledning med spanningsniva éver 55 kV, bor placeras pa ett
avstand av minst 20 meter fran narmaste anlaggningsdel, detta utifran
sakerhetsomrade och elsékerhetsrisk.

Ledningarna genererar ocksa magnetiska falt som kan vara skadliga for
maéanniskor och djur om de utséatts for dessa under langre tid. Magnetiska falt
mits 1 enheten mikrotesla (uT). Magnetfilt avskdrmas inte av viggar och tak
och darfér kan magnetfalten inne i byggnader néra kraftledningar vara hogre
an vad som normalt férekommer annars.

Det finns &nnu inget gransvarde, men fem myndigheter — Arbetsmiljoverket,
Boverket, Elsakerhetsverket, Socialstyrelsen och Stralséakerhetsmyndigheten-
har tagit fram en végledning som bland annat séger att man ska strava efter
att begransa falt som starkt avviker fran vad som kan anses normalt i hem,
skolor, forskolor respektive aktuella arbetsmiljoer (2009). Som tumregel
brukar man anvinda 0,4 uT som Ovre grans i byggnader och omraden dér
maéanniskor vistas (Svenska Kraftnat).

Vattenfall Eldistribution AB har tagit fram en elektromagnetisk
faltberakning som visar stralningsnivaer omkring aktuell kraftledningsgata.

Avstand Res
Resulterande magnetfélt vid Lévbacken 2:1 X-led | Magnetfalt

[m] [uT]
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3 -30 0,31

5 35 -25 0,41
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&= S5 2,18

"xg 2 = Resulterande o 353
@ 5
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v \ 20 1,46

0,5 /" > -y 25 0,92

I, = 30 0,62

0 35 0,44

-50-45-40-35-30-25-20-15-10 -5 0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 n 0'33

Avsténd fran ledningsgatans centrum (m) s 0,26

50 0,20

Ber&kning av elektromagnetiska félt omkring kraftledningsgatan vid Lévbacken 2:1.
Berakningen kommer fran Vattenfall Eldistribution AB.

Planforslag och konsekvenser

Med hansyn till sakerhetsomradet och elsakerhetsrisk regleras att ingen
byggnad for placeras narmare an 20 meter fran narmaste anlaggningsdel vid
kraftledningen. Detta regleras med prickmark.

For att sakerstalla sa att den nya bebyggelsen inte paverkas av
elektromagnetisk stralning sa regleras att nya byggnadsverk med vistelseytor
som ar avsedda for stadigvarande bruk inte far uppforas narmare an meter 30
meter fran narmaste anlaggningsdel. Det innebdr att det ar cirka 40 meter
fran ledningsgatans centrum till ny bebyggelse. Enligt Vattenfalls berdkning
innebar det stralningsnivaer pa mellan 0.44-0.33 uT.

Med ovanstaende atgarder bedomer kommunen att atkomsten till
kraftledningarna &r sakrad samt att hélsoriskerna géllande elektromagnetiska
falt och elsékerhet ar sma.
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Buller

De storsta bullerkéllorna i omradet ar jarnvagen (Bergslagsbanan) och
Gavlevagen. Det ar framst Jarnvagen som genererar hoga bullernivaer i
samband med att tag passerar. Gavlevagen har forbi planomradet en
hastighetsgrans pa 60 km/h och hade vid den senaste matningen, 2015, en
ADT (&rsdygnstrafik) p& 1690 fordon. Bostadsomréadet norr om planomréadet
utsatts framst for buller fran Gavlevéagen och bostadsomradet véaster om
planomradet fran jarnvagen.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget medger endast sadan typ av markanvandning som inte anses
bullerkénslig och inga sérskilda bullerreducerande atgarder bedoms kravas.

Planforslaget innebdr, i anslutning till omkringliggande bostéder, att
markanvandningen andras fran Jm - Industri som inte far vara stérande for
omgivningen till Z — Verksamheter. Aven anvandningen Z-verksamheter
syftar till verksamheter med begransad omgivningspaverkan. For
omkringliggande bostader innebar planforslaget saledes ingen betydande
gallande buller fran verksamhetsomradet.

Eftersom planforslaget innebar en utdkning av verksamhetsomradet kommer
ett genomfdrande sannolikt att 6ka antalet person- och varutransporter till
och fran omradet. Enligt trafikprognoser dar prognosaret satts till 2035
beraknas ADT &r 2035 vara cirka 1757 fordon, prognosen ar beréknad enligt
Trafikverkets — prognos for personresor 2030 (publikation 2015:059).
Tillkommande trafik vid ett genomférande av planen uppskattas grovt till
omkring 200-300 fordon per dag och saledes en ADT pa omkring 2000
fordon.

Eftersom majoriteten av trafiken kommer fran Sandviken bedoms buller,
som en foljd av 6kad trafik, framst paverka bostader narmast Gavlevagen i
Ostand. Enligt Boverkets viigledning ”Hur mycket bullrar vigtrafiken”
beréknas att befintliga bostéder, efter exploatering och med prognos for
2035, kommer att utsattas for bullernivaer omkring 55 dBA ekvivalent vid
bostadsbyggnadernas fasad. Trafikbuller beddms darmed inte dverstiga de
riktvarden som anges i férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

Fororenade omraden

| samband med byggnationen av den nya cirkulationsplatsen vid Sandvikens
oOstra infart anvandes 6verblivna jordmassor for att forbelasta marken och
stabilisera underliggande jordlager i planomradets véstra del.

Véster om planomradet har det tidigare funnits en kemtvétt som kan ha gett
upphov till féroreningar som kan ha spridit sig till planomradet.

Inom planomradet finns det flertalet verksamheter & markerade som
potentiellt fororenade omraden men som ej ar riskklassade annu. Det finns
ocksa en verksamhet som har riskklassningen 3 - mattlig risk. Enligt EBH-
kartan framtagen av Lansstyrelsen &r den priméra branschen for
verksamheten ytbehandling av metaller mekaniska/fysikaliska processer.
Verksamheten som ar pa platsen inspekteras arligen av VGS.
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Vidare finns det ingen 6vergripande strategi for hur dagvattnet for omradet
ska omhandertas och renas. | dagslaget riskerar saledes viss fororening att na
omkringliggande vattendrag och senare ocksa Storsjon.

Planférslag och konsekvenser

2019 genomfordes en markundersokning av Sweco for att provta och
kontrollera eventuella fororeningar av fyllnadsmassorna. Prover togs ner till
ett djup av 4 meter under markytan.

Markundersokningen visar att det finns féroreningar av kobolt och alifater
>C16-C35 som overskrider riktvardet for KM (ké&nslig markanvandning).
Samtliga prover visar dock att féroreningar i fylinadsmassorna underskrider
riktvardet for MKM (mindre kénslig markanvéandning) avseende metaller
och organiska dmnen. Eftersom foreslagna markanvandningar ar att klassa
som mindre kanslig markanvandning beddms planforslaget inte medféra
nagra risker for exponering av markfororeningar.

Utifran erhallna resultat bedoms inte heller underliggande naturlig jord
innehalla féroreningar.

.

., | [ = Provgropar Pg1901-1909
[ = Bedomt omrade som ar utfyiit
[l = Bedomt omrade som ej ar utfylit

TERLY
o
A

Py Sandvikens Kommun
TEKNISKA KONTORET

Kartutdrag

Omrade for provtagningsplan och provtagning

Ursprungsskala  1:2000
Datum 2019-09-04

Fasti isnii har inte ra Jamf
mot beslut i Lantmaterihandlingar. Ledningar ovan och
under mark re isas inte. For inf ion om i

se www.|
SWEREF99 16 30.

Utdrag fran markundersékning av Sweco 2019 som visar vilka omradet med bedéms vara
utfyllda med fyllnadsmassor fran rondellbygget vid stra infarten.

De omraden som &r utpekade som potentiellt fororenade har pagaende
verksamheter. FOr dessa verksamheter innebér detaljplanen inga
forandringar. Inom planomradet kommer det saledes dven fortsattningsvis
mojliggoras for miljofarliga verksamheter.

De ovriga delarna av planomradet kommer, precis som det befintliga
omradet, ocksa inneha verksamheter med begransad omgivningspaverkan
som anvandningsform men med méjlighet for kontor och handel. Samtidigt
kommer det ske ett omfattande arbete for att forbattra omhandertagandet och
reningen av dagvattnet i omradet som helhet.
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Invasiva arter

Vid markingrepp och markarbete sa kan invasiva fraimmande arter sa som
blomsterlupin, jatteloka och jattebalsamin vaxa inom omradet.
VerksamhetsutOvaren har i dessa fall ett stort ansvar for att minimera
spridning av invasiva arter. Jordmassor fran omraden med invasiva arter kan
endast anvandas pa plats. Maste sadana massor flyttas sa ska dom
omhandertas pa korrekt satt. Ska invasiva vaxter rojas maste man se till att
vaxtmaterialet bréanns och inte komposteras.

Oversvamning och skyfall

MSB:s 6versvamningskartering for Jadraan visar att planomradet inte nas av
oversvamningar vid ett 200 ars flode. Daremot blir vastra delen av
planomradet Gversvammat vid ett berdknat hogsta flode for Jadraan. Vid ett
200-arsregn skulle daremot avvattning av planomradets vatten via diken och
kulvertar mot Jadraan forsvaras eftersom diket nedstréms da har staende

vatten.

7 . / 7
LB 7% 7 .

Kartutdrag som visar riskomradet for Jadraans BHF inom bla markering och
planomradesgransen med réd markering.

Inom planomradet finns det enligt Tyréns dagvattenutredning (2022-12-21)
flertalet lagpunkter i bade det vastra och Gstra omradet, och darmed en
oversvamningsrisk vid skyfall.

| det véstra omradet finns flera lagpunkter djupare &n 50 cm. Dessutom finns
det tre lagpunkter séder om det vastra omradet just norr om jarnvagen.
Ytterligare en lagpunkt finns dven inkilat mellan det centrala omradet och
banvallen.
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ggpunkter och flodesriktningar inom planomradet. Kalla: Tyréns 2022-12-21.

Det Gstra omradet kannetecknas av en mosaik av mindre lagpunkter.
Uppsamlingsplatsen for omradets vatten ar det skalformade lagomradet i
soder som begransas av banvallen. | detta omrade &r stora delar av omradet
1,5 meter lagre &n uppstroms. Vidare hittades en kulvert under ett platshesok
under banvallen nedstroms denna lagpunkt. Darmed torde lagpunkten endast
fyllas vid storre regntillfalle som exempelvis skyfall déar kulvertens kapacitet
overstigs. Oster om jarnvagen finns dven en djup lagpunkt samt en norr om
Gavlevagen ovanfor dstra omradet.

Norr om planomradet ligger Stormuren vilket ar ett omrade som bestar av
utdikad skogsmark mellan bostadsomradena Lévbacken och Ostana. Enligt
topografin avrinner majoriteten av Stormurens vatten via diken mot
Gavlevégens norra dike.

Vid ett platsbesok har tva kulvertar identifierats med cirka 40 cm diameter
vardera som avleder vatten fran Gavlevagens norra dike till diket som gar i
nord-sydlig riktning i planomradets vastra del. Darmed avvattnas Stormuren
via diket som gar genom planomradets vastra del.

Avrinningsomradet for inloppet till kulvertarna genom Géavlevagen ar 0.55
km? stort. Vidare har 30 mm nederbdrd anvants for den hydrostatiska
utrakningen. Omradet innefattar da delar av bostadsomradena Lévbacken
och Ostand som mojligtvis avvattnas pa annat satt. Med avdrag for del av
avrinningsomradet inom planomradet samt bostadsomradena L6vbacken och
Ostand vars vatten mojligt leds at annat hall blir storleken i stallet 0.54 km?,
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Stormurens avrinningsomrade enligt topografin med en applicerad kulvert genom
Gavlevagen. Utrakningen ar gjord i Scalgo Live d& 30 mm regn ansatts. Det grona omradet
markerar avrinningsomradet och rod farg &r sammanhangande lagomrade som fylls med

vatten vid 30 mm regn utan infiltration.

Stormurens paverkan pa planomradets huvuddike beror pa hur val
kulvertarna under Gavlevagen avvattnar omradet, da Iag kapacitet leder till
uppdamning vid hogre floden. Nér kulvertarnas kapacitet éverstigs vid
kraftig avrinning fran Stormuren kommer vatten att da bilda staende vatten
vid dikena norr om vagen. Vidare har Stormuren troligtvis hog
grundvattenniva, eftersom det ligger lagt i terrangen.

Planférslag och konsekvenser

Eftersom omradet redan ar ett befintligt verksamhetsomrade gors
bedémningen att det ar god hushallning med markomraden att samla fler
verksamheter inom samma omrade, pa sa vis kan redan gjorda investering i
form av végar och annan infrastruktur utnyttjas. Genom att reglera att lagsta
niva for fardigt golv inte far vara lagre an 65 meter éver nollplanet (BHF ar
65 meter 6ver nollplanet) bedoms att tillrackliga riskreducerande atgérder for
att skydda bebyggelse fran skador har tillampats i planen.

Eftersom fordrojningsatgarderna dimensioneras for skyfall med 100 ars
aterkomsttid med klimatfaktor 1.25 skall inte omradet paverkas negativt av
ett sadant nederbordstillfalle, da kravs god hojdsattning och ledning av
dagvatten fran planomradet mark sa att detta fungerar.

For att skydda bebyggelse fran 6versvamning vid skyfall har
dagvattenutredningen gjord av Tyréns (2022-12-21) gett forslag pa foljande
rekommendationer:

e Tomtmark och andra omraden dar byggnader planeras hojdsatts
minst 0,5 m 6ver omgivande mark och gatunivaer. En allméan
rekommendation fran Svenskt Vattens P110.

e Planldgg vilka ytor som ar avsedda for 6versvdmning vid skyfall.
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e Breddutlopp installeras vid torrdammarna sa att Gversvamning sker
nedstroms planomradet vilket skyddar fastigheterna

e Tvastegsdike anvands for att omhanderta och sakert leda bort
vattenmassor fran Stormuren.

Utredningen menar att det &r viktigt att bevara éversvamningsytorna sa att de
kan ta dverskottsvatten vid braddning av dagvattendammarna vid
skyfallstillfallen och darmed minska risken att byggnader inom planomradet,
diken eller banvall tar skada. Lagpunkterna som ligger inom planomradet har
planlagts som Park for att sakerstélla bevarandet av dessa.

Baserat pa utredningen har rekommendationerna applicerats i planforslaget.
Bland annat har ytor avvarats for dagvattenhanteringen genom
anvandningsformen Park samt egenskapsbestammelserna Damm; och Dikes.
Erforderlig fordrGjning och dimensionerat flodes i magasinens utlopp
redovisas under avsnittet Dagvatten.

Planbestammelser

Syftet med bestammelsen ar avsatta mark for att undvika
ras och skred samt for att hantera dagvattenfragan.

Dammi Damm for fordrgjning och rening av dagvatten

Syftet med bestammelsen &r visa var nya torrdammar bor
tillskapas for att fordréja och rena dagvatten.

Dike1 Dagvattendike

Syftet med bestammelsen ar visa var dagvattendiken ska
lokaliseras for rening och fordrojning av dagvatten.

b1
Kallare far inte finnas

Syftet med bestdmmelsen &r att reglera att kommande
byggnationer inte ska paverka grundvattennivaerna samt
for att minska risken for skador pa byggnader i samband
med eventuella Gversvamningar.

bs
Lagsta niva pa fardigt golv ar 65 meter éver nollplan

Syftet med bestdmmelsen ar att minska risken for skador
pa byggnader vid en 6versvamning av Jadraan.
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Skyddsrum

Inom planomradet finns ett skyddsrum med plats for 60 personer samt
ljudsandare for utomhusvarning. Om skyddsrummet eller ljudsandare ska
rivas maste tillstands sokas och eventuella avvecklingskrav fran MSB foljas.

Genomfdrande

Genomfoérandetid
Genomforandetiden &r 10 ar efter det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Inom omrade med detaljplan ska kommunen vara huvudman for de allménna
platserna. Det ar huvudmannen som ansvarar for utbyggnad, drift och
underhall av de allménna platserna. | aktuell detaljplan finns allmén plats for
naturmark (NATUR), parkmark (PARK) och gata (GATA).

I korsningen Gavlevagen, Bivagen och Dunderbacken gar gransen mellan
kommunens och Trafikverkets vaghallaransvar.

Véghallaransvar p& Gavlevagen. Bl linje redovisar kommunens del och réd linje
Trafikverkets.

Fastighetsrattsliga atgarder

Med fastighetsrattsliga atgarder avses bland annat nybildning av fastigheter,
andringar av fastighetsgrénser, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och
upplatelse av servitut och ledningsratter. Dessa atgarder provas i en
lantmateriforrattning som handldggs av Lantmaterimyndigheten i
Sandvikens kommun.

Avstyckning och fastighetsreglering

Detaljplanen mojliggor att genom avstyckning bilda nya fastigheter for
kontor, handel och olika verksamheter. Méjlighet finns dven att stycka av E-
omraden inom planomradet.

Detaljplanen mojliggor aven att genom fastighetsreglering éverféra mark
fran Lovbacken 2:1 till Dundret 6. Marken var tidigare planlagd som allmén
plats (GATA), men utgor kvartersmark i denna plan.
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Ledningsratt

Ledningsréatt, 2181K-98/53.1, som belastar fastigheterna Viggen 5 och 6 bor
upphévas da ledningen ej finns kvar.

Nya ledningsratter kan bildas for allméannyttiga ledningar inom kvartersmark
med planlagda u-omraden.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsrattsliga) som
I dagslaget kan bedomas for respektive fastighet. Beskrivningen &r gjord i
enlighet med forslag till detaljplan och innebér inget stallningstagande fran
lantmaterimyndighetens sida.

Fastighetskonsekvenser

Fastighet

Dundret 6 Kvartersmark inom Lovbacken 2:1, norr om
Dundret 6, kan dverforas fran Lovbacken 2:1 till
Dundret 6. Markoverforingen sker genom
fastighetsregleringen i en lantmateriférrattning.

Lovbacken 2:1 Kvartersmark inom Lovbacken 2:1, norr om
Dundret 6, kan verforas fran Lovbacken 2:1 till
Dundret 6.

Markomraden utlagda som E-omraden i
plankartan kan genom avstyckning avskiljas fran
Lovbacken 2:1.

Markdverforingen som sker genom
fastighetsregleringen och avstyckningen
genomfors i en lantmateriforrattning.

Ledningsrétt kan bildas for allménnyttiga
ledningar inom u-omrade. Ledningsratt bildas
genom en lantmateriforrattning

Blixten 2 Markomrade utlagt som E-omrade i plankartan
kan genom avstyckning avskiljas fran Blixten 2.
Avstyckningen sker i en lantméteriforrattning.

Viggen 4 Markomrade utlagt som E-omrade i plankartan
kan genom avstyckning avskiljas fran Viggen 4.
Avstyckningen sker i en lantméteriforrattning.

Ledningsrétt kan bildas for allménnyttiga
ledningar inom u-omrade. Ledningsratt bildas
genom en lantmateriforrattning

Blixten 5 Ledningsréatt kan bildas for allmannyttiga
ledningar inom u-omrade. Ledningsratt bildas
genom en lantmateriférrattning

Sida
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Datum

Kostnads- och ansvarsférdelning

Atgard Ansvarig

Fastighetsreglering

Ersattning for markoverforing bestams i
forsta hand genom 6verenskommelse mellan
berdrda fastighetséagare. Om
Overenskommelse saknas beslutar
lantmé&terimyndigheten om ersattning.

Ansokan gors till lantmaterimyndigheten i
Sandviken. Forrattningskostnad debiteras
enligt da gallande lantmateritaxa.

2023-10-30

Diarienummer

VGS-PL-2021-35

Fastighetsagarna

Avstyckning

Ansdkan gors till lantmaterimyndigheten i
Sandviken. Forrattningskostnad debiteras
enligt da gallande lantmateritaxa.

Kopare och/eller
fastighetsagare

Bygglov for uppférande av byggnader

Ansokan gors till Vastra Géastriklands
samhallsbyggnadsforvaltning.
Bygglovsavgift debiteras enligt kommunens
da gallande bygglovstaxa.

Fastighetsagare

Framdragning av servisledning och
anslutning till kommunalt vatten- och
avlopp.

Fastighetsagare

Anslutning till fjarrvarme.

Fastighetsagare

Anslutning till befintligt fibernat.

Fastighetsagare

Anlaggning och underhall av atgarder till att
hantera dagvatten pa allméan platsmark
(dammar, diken, kulvertar eller andra
dagvattenatgarder).

Om éatgarderna ar i direkt
anslutning till Trafikverkets
infrastruktur ligger ansvaret
hos Trafikverket. Om inte sa
har kommunen ansvaret.

Anléggande och drift av allménna platser
naturmark (NATUR), parkmark (PARK)
och gata (GATA).

Kommunen och Trafikverket

Ledningsratt — Ansdkan gors av
ledningsédgaren till lantmaterimyndigheten i
Sandviken. Kostnaden debiteras enligt da
géllande lantméteritaxa.

Ledningsagare

Planavtal

Planavgiften bekostas enligt planavtal for vilket totalt fem olika aktorer
deltar. Kostnaderna baseras pa fastigheternas procentuella andel av den
totala plankostnaden, den procentuella andelen baseras pa respektive del av
den totala byggratten. Forutom VGS ar de aktérer som delar pa kostnaden tre

privata féretag samt Sandvikens kommun.

Sida
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Kommunekonomiska konsekvenser

Omradet ar idag helt till viss del exploaterat och bestar av orord skogsmark.
Planens genomférande medfor ekonomiska konsekvenser i form av
kostnader for byggnation av infrastruktur, kapitalkostnader och framtida drift
och skatsel. Omradet forvantas inga i det kommunala vaghallningsomradet
och darmed antas kommunen bekosta gatuinfrastruktur. Omradet forutsatts
inga i verksamhetsomrade for vatten och avlopp, dar VA-bolaget finansierar
utbyggnad av allmant VA-nat.

Investeringskostnad

De uppskattade investeringskostnaderna for gatubyggnation och
dagvattenhantering uppskattas till 6 Mkr, planer och utredningar 1 MKkr och
anslutningar for VA pa 2 Mkr. Den totala investeringskostnaden uppgar
saledes till 9 Mkr.

Intakter

Exploateringen forvantas generera intakter vid tomtforséaljning motsvarande
9 Mkr vilket innebar att omradet exploateras med ett positivt utfall da
mojligheter for ytterligare etableringar i Lovbacken beraknas generera flera
nya etableringar inom kommunen.

Tidplan
Detaljplanen upprattas med standardférfarande och berdknas preliminért
kunna antas av Vastra Géstriklands samhéllsbyggnadsnamnd hosten 2023.

Samrad februari 2022
Granskning februari 2023
Antagande september 2023

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande forutsatt att den inte
overklagas.

Utredningar
e Dagvattenutredning av Tyréns, 2022-12-21.
e Handelsutredning Tuna Sédra, Sweco, 2021-02-26.
e Geoteknisk utredning, Civilscon 2022-10-14, rev. 2022-11-24.
e Markunderstkning, Sweco, 2019-11-07.

Medverkande tjansteman

De tjansteman som varit medverkande i planarbetet ar planarkitekten Tobias
Wennergrund och samhéllsplaneraren David Jansson.
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