Riksb
R Rilctyagen

Riksbyggen

AFS re d OVl S n | n g Bostadsrattsforening

Avestahus nr 4
Org nr: 782000-2199

2024-07-01 — 2025-06-30

Document ID 09222115557556239187  {emmy Signerat CE, TR, AJ, SR, KA, MM




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hdr engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa &rsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemf6rsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

Medlemsvinst

RBF Avestahus nr 4 dr medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag. Del av den dverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa dterbéring pa de tjanster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ér.

Medlemsvinsten dr summan av aterbaringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 2 800kronor i aterbaring samt 0 kronor i utdelning.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Avestahus nr 4
far hérmed upprdtta drsredovisning for
rdkenskapsdret

2024-07-01 il 2025-06-30

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat

anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. Foéreningen har sitt site i Avesta Kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 6 059 567 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1945-01-25. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1950-02-11 och nuvarande

stadgar registrerades 2019-01-28.

I resultatet ingér avskrivningar med 328 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 532 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Lonnen 4 i Avesta kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 54 ldgenheter.
Byggnaderna ar uppforda 1946. Fastighetens adress ér Frejgatan 8, 10 och 12 i Avesta. Féreningen dger marken.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Folksam. I forsdkringen ingér styrelseforsékring och skadedjursavtal. Hemforsakring

och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Léigenhetsfordelning

Standard Antal
2 r.o.k 18
3rok 36
Summa 54
Dessutom tillkommer

Anvéindning Antal
Garage 4
P-platser 54

Total tomtarea

Total bostadsarea

Arets taxeringsvirde
Foregaende ars taxeringsvirde
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Dalarna.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning, lokalvard och fastighetsservice
Riksbyggen Underhallsplanering och forvaltare

Telia Digital TV och bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 185 tkr och planerat underhall for 123 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall
tidsmissigt och kostnadsméssigt samt for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska avsttas till
underhallsfonden.

Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande nybyggnationer (investeringar).
Underhéllskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig arlig kostnad, dels som ett specifikt ars eller
arsintervalls berdknade underhéllskostnader.

Foreningen anvénder regelverket K3 vilket innebér att man tillimpar komponentavskrivning. Man beddémer da
nyttjandeperioden (livsldngden) for varje enskild komponent i byggnaden och skriver av dem enligt en faststélld
avskrivningsplan. Vid utbyte av en komponent utrangeras den ersatta komponentens anskaffningsvérde och de
ackumulerade avskrivningarna tas bort ur balansrdkningen.

Det innebdr att en stor del av underhéllet inte kostnadsfors direkt utan skrivs av och att kostnaderna séledes inte kvittas
mot underhéllsfonden utan redovisas som ny/aterinvesteringar i komponenter. Avséttning till underhéllsfonden blir
dérmed ligre och sker i enlighet med underhallsplanen till den delen som endast berdr planerat underhall (PU), med
hénsyn tagen till dagens fondbalans.

Foreningens underhallsplan uppdaterades i maj 2025 och visar en evig genomsnittlig underhéllskostnad pa 1 446 tkr/ar.
Av detta dr 245 tkr att betrakta som planerat underhéll och 1 201 tkr &r att betrakta som aterinvesteringar i komponenter.
Den rekommenderade avséttningen till underhallsfonden med hénsyn taget till dagens fondsaldo &r 148 tkr. Avsittning
har gjorts med 148 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhéll.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Badrum och kok, inkl stdende
Ombyggnad 2002 stam

Arbete med byte undercentral och injustering virme 2023-2024

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Injustering varmesystem och RB-connect 123 047

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Torbjorn Rehné Ordftrande 2025
Ann Jonsson Vice ordférande 2025
Suzanne Rehné Ledamot 2026
Kenneth Andersson Ledamot 2026
Minna Masalin Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erik Ekroos Suppleant 2026
Inger Andersson Suppleant 2025
Suppleant
Solbritt Hurtig Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Azets Revision & Radgivning AB Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Foreningen har under dret 6vergatt frén det redovisningsméssiga regelverket K2 till K3. For mer information om
inneborden i detta se avsnittet “underhallsplan” pa sid 3

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 62 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 1 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 62 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2024 da avgifterna hdjdes med 6,66%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3,5 %
frén och med 2025-07-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 5 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter upplatna (foregéende ar lika).
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 3294 3015 2623 2413 2271
Resultat efter finansiella poster™® 204 —894 =736 357 188
Soliditet %* 21 19 31 34 31
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 4 4 88 85 7
é(f:?;ﬁ‘rf; tf,,f/ kvm upplaten med 1039 944 831 778 739
Energikostnad kr/kvm* 352 358 349 303 291
Sparande kr/kvm* 213 186 8 198 125
Skuldséttning kr/kvm* 2 867 2961 2261 2386 2533
Elg;ﬁ::;;‘fg kr/kvm upplaten med 2939 2961 2261 2386 2533
Réntekdnslighet %* 2,8 3,1 2,7 3,1 3,4

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intéikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:

Beridknas p4 totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvi uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 51852 0 2927 869 249 984 —893 697
Disposition enl. &rsstimmobeslut —893 697 893 697
Reservering underhallsfond 148 000 —148 000
lanspraktagande av underhallsfond —123 047 123 047

Arets resultat 203 677
Vid arets slut 51 852 0 2952 822 —668 666 203 677

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —643 713
Arets resultat 203 677
Arets fondreservering enligt stadgarna —148 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 123 047
Summa —464 990

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 464 990

Fortydligande av drets resultat

Arets resultat fére fondforindring 203 677
Avsittning till underhallsfond -148 000
Ianspréktagande av underhallsfond 123 047
Arets resultat nir fondavsdtting beaktas 178 724

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoéljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3294 295 3015285
Ovriga rorelseintikter Not 3 10 800 10 000
Summa 3 305 095 3025 285
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 703 576 —2 748 951
Ovriga externa kostnader Not 5 —678 661 —680 211
Personalkostnader Not 6 =77 609 =76 047
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —328 362 —194 505
Summa rérelsekostnader -2 788 208 -3699 714
Rorelseresultat 516 887 -674 429
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 32 498 40 281
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —345 709 —259 550
Summa finansiella poster =313 211 -219 269
Resultat efter finansiella poster 203 677 -893 697
Arets resultat 203 677 -893 697
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 9 639 454 9321 004
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 9 639 454 9 321 004

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 81 000 81 000
Summa finansiella anldggningstillgingar 81 000 81 000
Summa anlédggningstillgingar 9 720 454 9 402 004

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 4799 8 060
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 217 867 223 859
Summa Kortfristiga fordringar 222 666 231919

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2 114 493 2499 614
Summa kassa och bank 2114 493 2499 614
Summa omsittningstillgdngar 2337159 2731533
Summa tillgdngar 12 057 613 12 133 537
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51852 51852
Fond for yttre underhall 2 952 822 2 927 869
Summa bundet eget kapital 3004 674 2979 721
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —668 666 249 984
Arets resultat 203 677 —893 697
Summa fritt eget kapital —464 990 —643 713
Summa eget kapital 2539 685 2336 008
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 0 3500 000
Summa langfristiga skulder 0 3500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 8834130 5401219
Leverantorsskulder 247 381 226 962
Skatteskulder 7096 2929
Ovriga skulder Not 17 23 508 23 508
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 405 812 642 911
Summa kortfristiga skulder 9517 928 6297 529
Summa eget kapital och skulder 12 057 613 12 133 537
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 516 887 —674 429
Justeringar for poster som inte ingér 1 kassaflodet

Avskrivningar 328 362 194 505

845 249 —479 924

Erhallen ranta 45 809 22 604
Erlagd rianta —369 183 —211123
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —4 057 78 547
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —189 038 386 963
Kassaflode fran den lopande verksamheten 328 780 —202 934
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —646 811 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —646 811 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —67 089 —94 469
Upptagna lan 0 2 200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —67 089 2105531
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —385 120 1902 597
Likvida medel vid arets borjan 2499614 597017
Likvida medel vid arets slut 2114 493 2499 613
Kassa och Bank BR 2 114 493 2499 614
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rdd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Det hir &r forsta aret foreningen redovisar enligt regelverket K3, tidigare har regelverket K2 tillimpats. Jamforelsetalen
for 2023/2024 har inte raknats om varfor jamforelsebarheten kan vara begriansad. Ett annat sétt att se pa nettoomséttning
gor att jamforelsearen blir fordndrade.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansridkningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 30-120

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 3025572 2 836 668
Hyror, bostéider 129 600 128 400
Hyror, lokaler 4800 4 800
Hyror, garage 19200 19 200
Rabatter 0 —800
Kabel-tv-avgifter 97 200 0
Ovriga ersittningar 17 923 27017
Summa nettoomséttning 3 294 295 3015285
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 10 000
Ovriga rérelseintikter 700 0
Forsdkringserséttningar 10 100 0
Summa 6vriga rorelseintdkter 10 800 10 000
Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —123 047 —1 258 811
Reparationer —185 442 =70 032
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =56 079 —48 582
Arrendeavgifter -1 824 0
Forsakringspremier —46 411 —40 135
Kabel- och digital-TV —74 035 =76 512
Aterbiring frén Riksbyggen 2 800 800
Sné- och halkbekdmpning —44 405 —61 794
Forbrukningsinventarier 0 =510
Vatten —138 154 —136 833
Fastighetsel —104 044 =120 660
Uppvéarmning —842 157 —818 769
Sophantering och tervinning —88 922 —115 862
Forvaltningsarvode drift -1 856 —1250
Summa driftskostnader =1703 576 =2 748 951
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —618 501 —582 904
Arvode, yrkesrevisorer =20 000 —15 000
Ovriga forvaltningskostnader —21621 -11 110
Kreditupplysningar -313 -2 628
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —4 799 -11577
Telefon och porto —5582 —5954
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —47 369
Medlems- och foreningsavgifter —3 888 0
Bankkostnader -3 958 -3 669
Summa o6vriga externa kostnader -678 661 =680 211
Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —39200 —38 200
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare =30 000 =30 000
Sociala kostnader -8409 =7 847
Summa personalkostnader =77 609 =76 047
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

Avskrivning Byggnader —328 362 0
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —186 443
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -8 062
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-328 362 =194 505
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 32299 33422
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 130 6704
Ovriga rénteintikter 69 156
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 32 498 40 281
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —345 709 —259 550
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =-345709 =259 550

12 ARSREDOVISNING REF svesiys 1 QS KSPPFRIER sscasotar

Signerat CE, TR, AJ, SR, KA, MM




Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 13 379 805 888 641
Mark 222200 222 200
Anslutningsavgifter 188 500 188 500
Tillkommande utgifter 0 12 491 164
Markanldggning 427 901 427 901
14 218 406 14 218 406
Arets anskaffningar
Byggnader 646 811 0
646 811 0
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 14 865 217 14 218 406
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -4 281 001 —888 641
Anslutningsavgifter —188 500 —188 500
Tillkommande utgifter 0 -3205918
Markanldggningar =427 904 =427 904
=4 897 405 -4710 963
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —328 362 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter —186 443
=328 362 =186 443
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =5 225 767 =4 897 406
Restvidrde enligt plan vid arets slut 9 639 454 9 321 004
Varav
Byggnader 9417254 0
Mark 222200 222200
Tillkommande utgifter 0 9 098 804
Taxeringsvéarden
Bostédder 18 581 000 16 194 000
Totalt taxeringsvarde 18 581 000 16 194 000
varav byggnader 14 448 000 13 000 000
varav mark 4133 000 3194 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 318 541 318 541
318 541 318 541
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 318 541 318 541
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —318 541 —310478
=318 541 =310 478
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restviarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-06-30 2024-06-30
Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag 81 000 81 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 81 000 81 000
Not 13 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 4799 8 060
Summa 6vriga fordringar 4799 8 060
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna ranteintékter 13 022 26 333
Forutbetalda forsakringspremier 24 520 21 892
Forutbetalt forvaltningsarvode 157 772 151478
Forutbetald elavgift 0 4561
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 553 19 595
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 217 867 223 859
Not 15 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 1601417 1 455 807
Transaktionskonto 513 076 1 043 807
Summa kassa och bank 2114 493 2499 614
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 8834 130 8901219
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —8 834 130 —5401219
Langfristig skuld vid arets slut 0 3500 000
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SWEDBANK 2024-09-25 163 155,00 —152 396,00 10 759,00
SWEDBANK 3,11% 2025-07-28 197 139,00 0,00 4 044,00 193 095,00
SWEDBANK 3,07% 2025-07-28 2200 000,00 0,00 0,00 2200 000,00
SWEDBANK 3,11% 2025-07-28 2 840 925,00 0,00 50 000,00 2790 925,00
SWEDBANK 3,76% 2025-09-28 0,00 152 396,00 2 286,00 150 110,00
SWEDBANK 4,09% 2026-04-24 3 500 000,00 0,00 0,00 3500 000,00
Summa 8901 219,00 0,00 67 089,00 8 834 130,00

*Senast kéinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi alla lan ovan som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dar dd

kommande ar.

Not 17 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 22 503 22 503
Skuld sociala avgifter och skatter 1 005 1 005
Summa 6vriga skulder 23 508 23 508
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rantekostnader 53122 76 596
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 291910
Upplupna elkostnader 6 486 16 269
Upplupna virmekostnader 48 306 42 675
Upplupna revisionsarvoden 20 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 897 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 277 002 200 461
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 405 812 642 911
Not 19 Stillda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Foretagsinteckning 12 954 700 12 954 700

Not 20 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Arsredovisningens innehall blev klart 2025-08-19

Styrelsens underskrifter

Avesta, datum enligt elektronisk signatur

70_/‘4/07‘/( Kehne A Tonsson
Suzanne Fehné Aenneth Andersson

Mina Masalin

Digital underskrift med bank-id, se nederst pa sidan
Vir revisionsberittelse har avldmnats

Azets Revision & Radgivning AB

Camifla 3efbrink

Auktoriserad revisor
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Revisionsberéttelse

13)

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Avestahus nr 4, org.nr 782000 -2199
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Avestahus nr 4 for
rakenskapsaret 2024 -07-01- 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild avRiksbyggen Bostadsrattsforening Avestahus nr4s
finansiella stéllning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till Riksbyggen Bostadsrattsférening Avestahus nr 4 enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrédckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga
att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet o m fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och beddomer viriskerna for visentliga felaktigheter idrsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland
annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig
felaktighet till folid av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande imaskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll

o skaffar vioss en forstdelse avden delav foreningens interna kontrollsom har betydelse for
véar revision for att utforma granskningsatgidrder som dr impliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten iden interna kontrollen.

e utvirderar vilimpligheten ide redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar iredovisningen och tilhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om Ampligheten iatt styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund ide inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vidsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda til betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste viirevisionsberédttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna iarsredovisningen
om den véisentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora
att en forening inte ingre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar viden dvergripande presentationen, strukturen och mnehallet iarsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrktning samt
tidpunkten for den. Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister iden interna kontrollen som viidentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtOver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér
Riksbyggen Bostadsrattsforening Avestahus nr 4 for rakenskapsaret 2024 -07-01- 2025-06-30
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till Riksbyggen Bostadsrattsférening Avestahus nr 4 enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrédckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
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forsvarlig med hiansyn tillde krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6 vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlipande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheteridvrigt kontrolleras péa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart malbetriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
nhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot indgot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tillndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

® péinagotannatsitt handlatistrid med bostadsrittslagen, tiliimpliga delar avlagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgara.

Vart malbetraffande revisionen av forslaget til dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdikerhet 4ren hog grad av sdkerhet, men ingen garantifor att en revision som utfors enligt
god revisionssed iSverige alltid kommer att upptidcka atgiarder eller forsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en delaven revision enligt god revisionssed iSverige anvinder viprofessionelt omdome och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vika tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgdngspunkt irisk och visentlighet. Det innebér att vifokuserar granskningen péa
sddana atgdrder,omrdden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dédr avsteg och
overtridelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vigéar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vigranskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Falun den datum enligt digital signering
Azets Revision & Radgivning AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker f6r varje manad forsakringen géller och vid premictidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen féar betalning i férskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.
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Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formédga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre in de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Léangfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r stdrre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.
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RBF Avestahus nr 4 e & e @

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk foérvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: "
0771-860 860 Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livtt
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