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BRF SVEABORG
2026-06-14

Kallelse och Dagordning

Ordinarie drsstimma For Brf Sveaborg2 i Stockholm 14 juni 2026, kl. 14.00

§ 1 Stdmmans éppnande
§ 2 Val avstammoordférande
§ 3 Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

§ 4 Godkdnnande av réstlangd och upprittande av férteckning dver ndrvarande
medlemmar och fullmakter

§ 5 Faststdllande av dagordningen

§ 6 Val av tva (2) personer att jdmte ordférande justera protokoll och réstraknare
§ 7 Fraga om kallelse behédrigen skett

§ 8 Styrelsens redovisningshandlingar

§9 Revisorernas berattelse

§10 Beslut om Faststéllande av balans- och resultatrdkningar
§11 Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststdllda balansrdkningen
§12 Beslut i fraga om ansvarsfrihet For styrelsen

§13 Frdga om arvoden

a) till styrelsen

b) till revisorer

¢) Valberedning

§ 14 Val av styrelseledamoter

§ 15 Val av valberedning och sammankallande

§ 16 Val av revisor

§ 17 Motion:

Fismasar pad radhus tak
§ 18 Styrelsens forslag angaende féreningens ekonomi 2026
§ 19 Inférande av IMD system
§ 20 Avtackning
§ 21 Avslutning
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Styrelsen for Brf Sveaborg i Sthim (769606-9314) far hirmed uppriatta arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allm@nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-03-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-04-04 och nuvarande stadgar registrerades 2024-09-23. Foreningen har sitt sate i Stockholms

kommun.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Sveaborg 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Sveaborgsgatan

1-49 / Sveaborgsgatan 9-11.
Sveaborg 2 byggdes ar 1976.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet (oper tills 2035-06-30.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2072-05-24.
Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Akalla sopsug forening.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)

100 Lagenheter, bostadsratt 7742

8 Lagenheter, hyresratt 584

2 Lokaler, hyresratt 204

L9104 2 lagenheter ar under byggnation L9103. Ombyggd till lagenhet 104
L9106. Anvands som gym L9105. Anvands som kontor

Fastigheten &r fullvardesforsikrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2025-06-18. Pa stamman deltog 32 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Deogan Radha Ordforande
Shokrzadeh Mona Ledamot
Sharma Sunita Ledamot
Breznica Burim Ledamot

Hennes Malak Ledamot



Brf Sveaborg i Sthim 2(15)
769606-9314

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Féreningens firma tecknas av 2 i foreningen.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantriden.

Revisor har varit Stein Eva.

Valberedningen har utgjorts av Mariam Gaberiel sammankallande och Ghilagabir Adyam.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgird
2025-2026 ombyggnation av lokal till tva lagenheter

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird _

2025 Hiss besiktningar

2025 lekplatsbesikning

2025 OVK besiktning

2026 Fortsatt ombyggnation av lokal till lagenheter
Arsavgifter

Avgifterna hdjdes fran och med 2025-09-01 med 5%.

Under nista ar planerar foreningen avgiftshdjning med 5%.

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 129 st. Under aret har 0 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets
slut var dérmed antalet medlemmar 129 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp . - _ Leverantﬁr

Ek;_r;o—ﬁ;i;kli-fﬁr\;altnih_g. B | dl-'”a_-sti‘g;lﬁ-etséésrna(S;r\e"it-::a‘Stc-)ckﬁolm‘AB"

Vasentliga handelser under riakenskapsaret

Ombyggnation av lokal till tva lagenheter.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret
Fortsatt byggnation av nya lagenheter.
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Ekonomi
Flerarséversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning (tkr) 7 842 7 052 7 261 6 360
Resultat efter fin. poster (tkr) -3 188 -2 282 -2 911 -2 896
Soliditet (%) 16,4 20,5 23,9 24,5
Arsavgifter kr/kvm 908 820 791
Skuldsattning kr/kvm totalyta 5703 5822 5744
Skuldséattning kr/kvm brf yta 6 284 6 350 5863
Rantekanslighet % 7 8 7
Energikostnad kr/kvm 345 342 325
Sparande per kvm -104 -76 -197
Arsavgifternas andel i procent
av totala rérelseintakter 89 79 88

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror bland annat pa stora kostnader fér planerat underhall som &r av
engangskaraktar. For att méta det 6kade drifts -och réantekostnader samt hdja sparandet till det
framtida underhallet har styrelsen beslutat om att héja féreningens avgifter infér 2026 med 5%.

Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 18410256 16 356 069 2433 985 -21 787 075 -2 281916 13131 319

Resultatdisposition en/
féreningsstdmman

Forandring av fond -198 467 198 467
for yttre underhall

Balanseras i ny 0 -2281916 2281916
rakning

Arets resultat -3 187 680 -3 187 679

Belopp vid
arets utgang 18410256 16 356 069 2 235518 -23 870 524 -3 187 680 9 943 640
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -23 870 524
Arets resultat -3 187 679
Totalt -27 058 203
Avsittning till yttre fond 312 000
Uttag ur yttre fond -1172 500
Balanseras i ny rakning -26 197 703
Summa -27 058 203

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterfoljande
resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintikter
Nettoomsattning 2 7 842 149 7 051 606
Ovriga rorelseintakter 0 1 006 475
Summa rorelseintikter 7 842 149 8 058 081
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -7 711 571 -7 248 954
Ovriga externa kostnader 4 -265 622 -137 411
Personalkostnader och arvoden 5 -519 564 419785
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 126 103 -1131 770
Summa rorelsekostnader -9 622 860 -8 937 920
Rorelseresultat -1 780711 -879 839
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 185 19 186
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 418 155 -1 421 264
Summa finansiella poster -1 406 970 -1 402 078
Resultat efter finansiella poster -3 187 681 -2 281 917
Resultat fore skatt -3 187 681 -2 281 917
Skatt fran féregaende ar
-3 187 680 -2 281 916

Arets resultat
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 59 283 160 60 322 643

Inventarier, maskiner och installationer 7 295 078 381 698

Summa materiella anldggningstillgangar 59 578 238 60 704 341

Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga fordringar 4 886 4 886

Summa finansiella anlaggningstillgangar 4 886 4 886

Summa anldggningstillgangar 59 583 124 60 709 227

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 28 164 21990

Ovriga fordringar 8 733 894 3011243

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 380 165 294 965

Summa kortfristiga fordringar 1142 223 3328 198

Kortfristiga placeringar 9

Ovriga kortfristiga placeringar 1273 1141

Summa kortfristiga placeringar 1273 1141

Kassa och bank 10

Kassa och bank 11 036 19 088

Summa kassa och bank 11 036 19 088

Summa omsittningstillgangar 1154 532 3348 427
60 737 656 64 057 654

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 766 325 34 766 325

Fond for yttre underhall 2235518 2433 985

Summa bundet eget kapital 37 001 843 37 200 310

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -23 870 524 -21 787 075

Arets resultat -3 187 680 -2 281916

Summa fritt eget kapital -27 058 204 -24 068 991

Summa eget kapital 9943 639 13 131 319

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 32 666 331 47 781 292

Summa langfristiga skulder 32 666 331 47 781 292

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 11 15 983 516 1256 776

Leverantorsskulder 957 581 724 186

Skatteskulder 0 5931

Ovriga skulder 13 356 13 356

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1173 233 1144 794

Summa kortfristiga skulder 18 127 686 3145043
60 737 656 64 057 654

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Kassaflodesanalys
2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den l6pande verksamheten
Roérelseresultat -1780711 -879 838
Avskrivningar 1126 103 1131770
Erlagd rénta och rénteintakter -1 406 969 -1 402 078
-2 061 577 -1 150 146
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére -2 061 577 -1 150 146
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -6 174 -10 877
Okning(-)/Minskning (+) av évriga kortfristiga fordringar -167 365 67 647
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 233 395 94 992
Okning(+)/Minskning (-) av évr. kortfristiga skulder 22 508 121 803
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1 979 213 -876 581
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten, byggnadsinventarier m.m. 0 279 548
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 279 548
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan 2 000 000
Amortering av laneskulder -388 221 -374 888
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -388 221 1625112
Arets kassaflode -2 367 434 1028 079
Likvida medel vid arets bérjan 2981 815 1953 737
614 381 2981 816

Likvida medel vid arets slut

Klient medel klassifiseras som likvida medel i kassaflédesanalys
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsiittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Skuldséttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rintebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total

yta (boyta + lokalyta)

Réntekéanslighet
1 procentenhets rénteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader fér vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa

rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintskter som &r hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
fdrekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregaende ar inom parantes)
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Anldggningstillgangar avskr/ ar ( féreg ar)
Byggnad, K2 120 ar (120 ar)
Ombyggnad, K2 120 ar (120 ar)
Byggnadsinvnetarier 20 ar (20ar)
Gard 5% (5%)
Maskiner 10-20% (10-20%)
Inventarier 5-30 ar (5-30 ar)
Installationer 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de bersknas inflyta. Likvida placeringar

varderas till det l&gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Noter till Resultatrikning

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter 7011 060 6 332 086
Hyror 748 022 702 060
Ovriga hyresintakter 83 067 17 460
7 842 149 7 051 606

Summa



Brf Sveaborg 2 i Stockholm 11(15)
769606-9314

Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift

Fastighetsskotsel 362012 294 232
Stadning enligt avtal 208 126 237 001
Storstadning 332 304 331085
Tillsyn, besiktning, radonmétning 60 728 36 158
Tradgardsskétsel 155 379 6 486
Reparationer 518 278 649 628
El 738 347 693 502
Uppvarmning 1562 616 1633 498
Vatten 643 387 555 184
Sophamtning 274 758 319093
Férsakringspremie 171 633 162 742
Tomtrattsavgald 430 850 462 900
Fastighetsavgift bostéader 182 744 282 565
Fastighetsskatt lokaler 11 080 10 430
Ovriga fastighetskostnader 450 149 605 835
Kabel-tv/Bredband/IT 209 481 215 206
Férvaltningsarvode ekonomi 186 405 177 051
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 9175 0

12 806 13 466

Panter och &verlatelser

Teknisk forvaltning utéver avtal 7 649 0
Juridiska atgérder 0 27 200
Ovriga externa tjanster 11 164 24 286
6 539 071 6 737 548
Underhall
VA/Sanitet 0 29 160
Varme 0 399 375
Ventilation 0 82 871
Ovrigt 1172 500 0
1172 500 511 406
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 7711571 7 248 954
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Porto / Telefon 25 877 54 158
Konsultarvode 57 319 44 084
Besiktning/utredning 154 926 4 669
Revisionsarvode 27 500 34 500
Summa 265 622 137 411
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvoden fértroendevalda 201 400 162 750
Léner och andra ersattningar 193 816 205 377
Sociala kostnader 68 223 51658
Ovriga arvoden bl.a. valberedning 56 125 0
519 564 419 785
Féreningen har 1 anstélld personal som skéter administrativ férvaltning 80 tim. i manad
Noter till Balansrdkning
Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Byggnad 34 995 705 34 995 705
-Ombyggnad 22 047 795 22 327 343
-Forandring under aret 0 -279 548
-Mark 10 969 000 10 969 000
-Markanlaggning 2977 984 2977 984
70 990 484 70 990 484
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -10 667 841 -9 628 351
-Arets avskrivning enligt plan -1 039 483 -1 039 490
-11 707 324 -10 667 841
Redovisat vérde vid arets slut 59 283 160 60 322 643
Taxeringsvarde
Byggnader 80 630 000 73 790 000
Mark 21 278 000 31603 000
101 908 000 105 393 000
Bostader 100 800 000 104 350 000
Lokaler 1108 000 1043 000
101 908 000 105 393 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan 1 837 366 1 837 366
1 837 366 1 837 366
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 455 668 -1 363 388
-Arets avskrivning enligt plan -86 619 -92 280
-1 542 287 -1 455 668
Redovisat virde vid arets slut 295 079 381 698
Not 8 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avridkning skatter och avgifter 37 052 48 516
Skattefordran 93 497 0
Transaktionskonto férvaltningen 14 887 2962 727
Transaktionskonto annan forvaltare 588 458 0
Redovisat virde vid arets slut 733 894 3011243
Not 9 Kortfristig placering
SHB Lux Rantefond 1273 1141
1273 1141
Not 10 Kassa och bank
Handelsbanken 11 036 19 020
Swedbank 0 68
11 036 19 088

Summa
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Rénta per Skuldbelopp Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetaln. 31/12 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-12-01 3,65% 4510500 4 557 000
Stadshypotek 2026-12-30 3,65% 2706 300 2734 200
Stadshypotek 2029-01-30 3,73% 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek 2026-07-30 1,19% 8 758 383 8866 712
Stadshypotek 2029-01-30 3,60% 4 460 880 4 460 880
Stadshypotek 2027-12-30 2,82% 2797 500 2820000
Stadshypotek 2028-06-30 4,22% 4 687 500 4737 500
Stadshypotek 2027-10-30 4,47% 4 687 500 4737 500
Stadshypotek 2027-10-30 4,38% 1 900 000 1920 000
Stadshypotek 2029-10-30 2,96% 1980 000 2 000 000
Stadshypotek 2029-07-30 3,50% 1243784 1256 776
Stadshypotek 2027-03-01 1,73% 3 500 000 3 500 000
Stadshypotek 2028-01-30 2,69% 445 000 4865 000
Stadshypotek 2028-01-30 2,95% 972 500 982 500
Stadshypotek 2028-12-30 2,95% 2 000 000 2 000 000
48 649 847 49 038 068

Varav langfristig del 32 666 331 47 781 292
Varav kortfristig del 15983 516 1256 776
48 649 847 49 038 068

Kommande ars amortering pa langfristig del

Foreningens langfristiga lan bestar av Ian med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan &r rérliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar

Ovriga noter

Not 12 Stéllda sdkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 49 075 430 49 075 430
49 075 430 49 075 430

Summa stillda sikerheter
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Underskrifter
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Sveaborg
Org.nr 769606-9314

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfbrt en revision av arsredovisningen for Brf
Sveaborg for rikenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen u pprittats i
enlighet med Arsredovisningslagen och ger cn i alla
viésentliga avscenden rittvisande bild av [Ureningens
finansiella stélining per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for drel enligt arsredovisningslagen.
Frvaltmingsberéittelsen &r Brenlig med Arsredovisningens
6vriga delar.

Vi tillstyrker dirtdr att Breningssiimman faststiller
resultatrikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund flir uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt pod revisionssed i Sverigc.
Virt ansvar enligt denna sed beskrivs nitirmare 1 avsnittcl

Revisorernas ansvar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat #r tillrickliga
och andamélsenliga som grund fir vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrclsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
uppriittas och att den ger en rifttvisande bild cnligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Aven for den interna
kontroll som dec beddmer #r nbdviindig for att uppriitta en
drsredovisning som inte innchéller négra viscntliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentl igheter eller
misstag,

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {Or
bedénmingen av foreningens (rméaga alt fortsaia
verksamheten. De upplyscr, nir sa #r tillimpligt, om
{trhdllanden som kan paverka frmagan att fortsiitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drifi.
Antagandct om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorernas ansvar

Vért mal dir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet intc innehdller nagra viisentliga
felaktigheter, varc sig dessa beror pa oegentligheter cller
misstag, och att [imna en revisionsberittelse som innchaller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionered | Quorige alltld kommer att upptilcka on
viisentlig felaktighet om cn sddan finns, Felak tigheter kan
uppsté pd grund av cegentligheter cller missiag och anses
vara viisentliga om de cnskilt cller tillsammans rimligen kan
{brvitntas péverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i Arsredovisningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi #ven utfdrt cn
revision av styrelsens forvaltning Rir Brf Sveaborg for
riikenskapséret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt av [Urslaget

till dispositioner betriffande foreningens vinst eller frlust.

Vi tillstyrker atl Rreningsstémman behandlar resultatet enlipt
forslaget i fSrvaliningsberaitelsen och beviljar styrclsens
ledamoter ansvarsfrihet [r rikenskapséret.

Grund for attalanden

Vi har utfdirt revisionen enligl god revisionssed | Sverige.
Virt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet
Revisorernas ansvar. Vi har fullgjort vart yrkesetiska ansvar
cnligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat r tillréckliga
och dndamélscnliga som grund fir vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det @r styrclsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioncr betriiffande fdreningens vinst eller forlust,

Styrclsen ansvarar [0r fSreningens organisation och
forvaltningen av [Urcningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat utt fortldpande bedima foreningens ckonomiska
situation och att tillsc att [Greningens organisation fir
utformad sa att bokfSringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeliigenhcter i dvrigt kontrollcras
pd ett betryggande siltt,

Revisorernas ansvar

Virt mil betritffande revisionen av [rvaltningen, och dirmed
virt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh#imta revisionsbevis
r att med cn rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om
négon styrelscledamot i ndgot véisentligt avseende:

- foretagit nagon Atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
freningen, cller

- pd ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska Rreningar,
firsredovisningslagen eller stadgarna.

Virl mal betriiffande revisionen av firslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller firlust, och diirmed vart uttalande
om detia, #r att med rimlig grad av sitkerhet bedéma om
forslaget ir forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig skerhel fr en hop grad av sikerhct, men ingen
garanti for atl en revision som utfors enligt god revislonssed |
Sverigc alltid kommer att upptéicka atgiirder eller
forsummelser som kan foranleda ersttningsskyldighet mot
freningen, eller att ett firslay till dispositioner av
freningons vinet oller O1lust he ar forenligt mied
bostadsrittslagen,

Stockholm den 26 maj 2026
%ﬂw\_ J
Evy Stein Urban Thornberg

Extern revisor Intern revisor
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anléggnings- och omsétt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda fér lang-
varigt bruk. Den enskilt stdrsta tillgangen &r
féreningens fastighet. Det bokférda véardet &r
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

— Omséttningstillgangar &r alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett &r.
Hit rdknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hér till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundef eget kapifal ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och fériuster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfistiga skulder &r 1an med |&ptider som
Overstiger eft ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilliggsupplysningar

Nofterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrékningen och ger ddrmed en bétt-
re bild av féreningens ekonomiska stélining.

Panter och eventualférpliktelser

— Slédllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som s&kerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
I&mnas eller nybelanas.

—  Eventualfdrplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréttelse som bildggs arsredovisningen.
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MOTION TILL BRF SVEABORG TILL DEN ARLIGA
FORENINGSSTAMMA

%9
FISKMASAR PA TAKET AV RADHUS -5

Bakgrund

Arligen kommer fiskmésarna vid bérjan av véren och bostter sig pa taket i innergérden med deras
drégliga skri vars medlemmar har blivit vickt av dem, framférallt for en del medlemmar vars arbete
kriver oregelbundna arbetstider (kvall, natt m.m.).

Sedan flera dr tillbaks, finns det i mitten av innergarden pa taket av Sveaborgsgatan 3§ett fagelbo som ett
par fiskmésar bositter sig ddr under hickningsperioden som om det vore deras sommarstuga vilket har
borjat bli ganska tréttsamt givet deras konstanta skri, framforallt pA morgonen.

For ett par r sen skedde det allra virst dér just dessa fiskmésar blev otroligt aggressiva pa grund av att
deras figelunge som hade ramlat ner frén taket och dverlevt, orsakade att de attackerade konstant
forbigdende som helt omedvetet och oavsiktligt kom i narheten av deras figelunge dér vi pratar om minst
fem meters avstdnd om inte mer. En del har blivit traumatiserade av denna incident och vigar inte gi i
nidrheten av omradet under hickningsperioden.

Forsiag till beslut

Forslaget vore att efter hdckningsperioden vid sen sommar/tidig host att avldgsna fagelboet for
fiskmasarna att hitta ett fagelbo nagon annanstans infor nastkommande héckningsperiod och p4 s sitt
minska pa de konstanta morgonskrien samt avligsna risken for deras aggressiva attacker om nésta
fagelunge som dverlever vid ett fall da takhdjden 4r ganska lag i radhusen gentemot byggnaden med
ldgenheterna.

Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget med att avldgsna figelboendet efter
hackningsperioden.

ORT/< Ivﬁ’{:o\ Datumaoié" 05“24/

Ismail kecelioz Sveabor g qatan?3 14069
Fullstindigt Namn Lgh nr A &
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