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Styrelsen f"r Brf Varbergskaninen f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2025.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
 
Information om verksamheten
 
F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f"reningens hus
uppl!ta bostadsl genheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegr nsning.
 
F"reningen registrerades 2018-08-16.
 
F"reningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-06-10 och nuvarande stadgar registrerades
2018-08-16. 
 
F"reningen beskattas som privatbostadsf"rening, vanligen kallad  kta bostadsr ttsf"rening.
 
F"reningen  ger fastigheten Kaninen 1 i Varbergs kommun, Hallands l n.
 
F"reningen f"rv rvade fastigheten Kaninen 1 genom en underpris"verl!telse under 2018.
Underpris"verl!telsen betraktas som en v rde"verf"ring enligt aktiebolagslagen (ABL), Den har
redovisats enligt FARs redovisningsuttalande RedU9 " Bostadsr ttsf"reningars f"rv rv av fastighet via
aktiebolag", varefter v rde"verf"ringen redovisats till verkligt v rde som utdelning i resultatr kningen. 
 
2019 ingicks ett entreprenadavtal om att l!ta uppf"ra 25 bostadsl genheter och ett underjordiskt
parkeringsgarage.
Huset f rdigst lldes kvartal 2 2020 och de f"rsta bostadsr ttsinnehavare flyttade in under kvartal 3 2020.
 
 Per september 2020 har f"reningen "verg!tt till medlemmarna.
 
F"reningens fastighet har f!tt v rde!r 2020 och  r befriad fr!n fastighetsskatt de f"rsta 15 !ren avseende
bost der.
F"rsta !ret f"reningen belastas med fastighetsavggift avseende bost der  r !r 2036. 
Avseende parkeringsgaraget uppg!r fastighetsskatten till 1 % av fast llt taxeringsv rde avseende lokal.
 
F"reningen har sitt s te i Varbergs kommun.
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Styrelsen och !vriga funktion"rer
 
Styrelsen har under !ret haft 5 st protokollf"rda m"ten ut"ver ordinarie st mma 2025-05-14 samt ett
konstituterande m"te.
 
Styrelsen arvoderas enligt beslut p! !rsst mma.
 
 
Styrelsens sammans ttning
 

Namn Roll  
Vald t.o.m
!rst mma

Martin Kristensen Ordf"rande  2026
Magnus Nilsson Ledamot  2027
Robert  Flatum Ledamot  2026
Anna Back Ledamot  2027
Bertil Thuresson Suppleant  2026
    
    

Revisorer
 
Ordinarie revisorer
 

Namn   
Vald t.o.m
!rst mma

Johanna Svensson Auktoriserad revisor  2026
    
    

 
 
Underh#ll
 
F"reningen har l!tit Sustend ta fram en underh!llsplan f"r perioden 2025-2075, med en !rlig avs ttning
till underh!llsfonden om 434 000 kr, motsvarande 281 kr / kvm och !r.
 
2 !rsbesiktning har utf"rts under 2022.
 
Energideklaration  r utf"rd under 2022.
 
OVK har utf"rts under 2023 av KiWi i Halland Vent AB.
Bost"der och lokaler
 
 
Antal Typ Total yta
7 1 rum & k"k 226,7
8 2 rum & k"k 513
10 3 rum & k"k 805
1 Lokal/garage 464

 
Total boyta uppg!r till 1 544,7 kvm.
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F!rvaltning
 
Avtal om ekonomisk f"rvaltning finns tecknat med Tre H nder AB, vilket g ller till och med 2028-12-31.
 
Avtal om teknisk f"rvaltning finns tecknat med Si Sustainable Intelligence Group AB.
 
Fastigheten  r fullv rdef"rs krad via L nsf"rs kringar.
 
V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret
 
Styrelsen har beslutat att h"ja avgifterna med 8 % fr!n April 2026.
 
F"reningen har i nov 2025 satt upp en mobilmast d r f"reningen nu kommer att f! en ny int kt varje !r
fr!n Net4Mobilitet enligt hyresavtal 230401-330331.

Inf"r 2026 s! kommer f"reningen att p! v!ren g"ra en dammbindning i garaget enligt underh!llsplanen
och  ven en OVK (ventilationskontroll) och rensning utav ventilationskanaler.

 
Medlemsinformation
 
Antal medlemmar uppg!r till 34 st (fg !r 35 st).
 
Det har skett 5 st (fg !r 5 st) "verl!telser under !ret.
 
 
Fler#rs!versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022  
Nettooms ttning 1 467 1 372 1 129 1 020  
Resultat efter finansiella poster -423 -519 -631 -713  
Soliditet (%) 82,2 82,2 82,2 82,2  
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 836 774 642 583  
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 87,4 86,5 86,8 0,0  
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 9 438 9 538 9 635 9 737  
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 7 258 7 334 7 410 0  
Genomsnittlig skuldr nta (%) 2,7 2,5 2,0 1,6  
Fastighetens bel!ningsgrad (%) 17,8 17,8 17,7 17,7  
Energikostnad per kvm (kr) 148 136 138 130  
Sparande per kvm (kr/kvm) 231 183 128 0  
R ntek nslighet (%) 11,3 12,3 15,0 0,0  
      

F"r definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och v rderingsprinciper. Avseende nya nyckeltal
redovisas dessa f"r start!r och efterf"ljande !r.
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Upplysning vid f!rlust
 
Det negativa resultatet beror fr mst p! f"reningens avskrivningar. F"reningen bed"mer att man har ett
l!ngsiktligt positivt kassafl"de som finansierar framtida ekonomiska !taganden. Detta bygger p! att man
vid varje givet tillf lle h"jer medlemsavgifterna i f"rh!llande till "kade driftskostnader, r ntor samt
kostnader f"r fastighetens underh!llsbehov. Skulle behov av upptagande av l!n uppst! f"r att finansera
underh!llsbehovet, kommer f"reningen beh"va h"ja medlemsavgifterna f"r att bibeh!lla ett positivt
kassafl"de.

 

 
F!r"ndringar i eget kapital
 Inbetalda Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser Underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 71 622 000 408 312 -2 733 958 -519 262 68 777 092
underh!ll  154 005 -154 005  0
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:   -519 262 519 262 0
#rets resultat    -422 641 -422 641
Belopp vid #rets utg#ng 71 622 000 562 317 -3 407 225 -422 641 68 354 451
      

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -3 407 225
!rets f"rlust -422 641
 -3 829 866
 
behandlas s! att
Avs ttning till yttre underh!llsfond enligt stadgar 434 000
i ny r kning "verf"res -4 263 866
 -3 829 866
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

R!relsens int"kter      
Nettooms ttning 2 1 467 246  1 371 701  
$vriga int kter  9 100  9 780  
  1 476 346  1 381 481  
      
R!relsens kostnader      
Driftskostnader 3 -615 960  -637 127  
Personalkostnader 4 -6 571  -4 355  
Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar 5, 6 -887 470  -887 471  
  -1 510 001  -1 528 953  
R!relseresultat  -33 655  -147 472  
      
Resultat fr#n finansiella poster      
$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  6 379  4 935  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -395 364  -376 724  
  -388 985  -371 789  
Resultat efter finansiella poster  -422 640  -519 261  
      
Resultat f!re skatt  -422 640  -519 261  
      
 rets resultat  -422 641  -519 262  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 5, 7 82 121 287  82 997 957  
Inventarier, verktyg och installationer 6 64 805  75 605  
  82 186 092  83 073 562  
      
Finansiella anl ggningstillg!ngar      
Andelar i koncernf"retag 8, 9 50 000  50 000  
  50 000  50 000  
Summa anl"ggningstillg#ngar  82 236 092  83 123 562  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
$vriga fordringar  7 528  7 363  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 10 18 109  15 987  
  25 637  23 350  
      
Kassa och bank  911 270  552 148  
Summa oms"ttningstillg#ngar  936 907  575 498  
      
SUMMA TILLG NGAR  83 172 999  83 699 060  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  71 622 000  71 622 000  
Fond f"r yttre underh!ll  562 317  408 312  
  72 184 317  72 030 312  
      
Ansamlad f"rlust      
Ansamlad f"rlust  -3 407 225  -2 733 958  
#rets resultat  -422 641  -519 262  
  -3 829 866  -3 253 220  
Summa eget kapital  68 354 451  68 777 092  
      
L#ngfristiga skulder 11     
Skulder till kreditinstitut 7, 12 0  9 349 624  
Summa l#ngfristiga skulder  0  9 349 624  
      
Kortfristiga skulder 11     
Skulder till kreditinstitut 7, 12 14 578 624  5 383 008  
Leverant"rsskulder  34 365  0  
Aktuella skatteskulder  13 970  14 700  
$vriga skulder  33 051  33 495  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  158 538  141 141  
Summa kortfristiga skulder  14 818 548  5 572 344  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  83 172 999  83 699 060  
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Kassafl!desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -422 641  -519 262  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  887 470  887 471  
Betald skatt  -895  -7 358  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  463 934  360 851  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -2 122  23 981  
F"r ndring av leverant"rsskulder  34 365  -4 506  
F"r ndring av kortfristiga skulder  16 953  40 006  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  513 130  420 332  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av l!n  -154 008  -154 008  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -154 008  -154 008  
      
 rets kassafl!de  359 122  266 324  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  552 148  285 824  
Likvida medel vid #rets slut  911 270  552 148  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och v"rderingsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1. 
 
Redovisningsprinciperna  r of"r ndrade j mf"rt med f"reg!ende !r.
 
Int"ktsredovisning
Int kter har tagits upp till verkligt v rde av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas och redovisas i
den omfattning det  r sannolikt att de ekonomiska f"rdelarna kommer att tillgodog"ras bolaget och
int kterna kan ber knas p! ett tillf"rlitligt s tt.
 
Fond f!r yttre underh#ll
Reservering f"r framtida underh!ll av f"reningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
f"reningens underh!llsplan alternativt enligt stadgar om inte underh!llsplan finns framtagen.

Anl"ggningstillg#ngar
Immateriella och materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linj rt "ver den f"rv ntade nyttjandeperioden med h nsyn till v sentligt restv rde.
F"ljande avskrivningsprocent till mpas:
 
Stomme, grund 0,83  
Inre Underh!ll 0,83  
Stammar 2  
V rme 2  
El 2,5  
Fasad 2  
F"nster 2,5  
Yttertak 2,5  
Ventilation 4  
Hissar 4  
Balkonger 4  
Rest. 2  
Laddpunkter 10  
   

Skatter
Eftersom f"reningen hyr ut mer  n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
f"reningen som en privatbostadsf"retag ( kta bostadsr ttsf"rening). Int kter som h"r till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som h"r till fastigheten f!r inte dras av fr!n int kterna. Int kter
som inte h"r till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget n ringsverksamhet. F"reningen ska ta upp och
beskattas f"r kapitalint kter. Kapitalkostnader skall dras av s!vida de inte h"r till fastigheten. 
 
Vid f"rv rv av mark och dotterbolag har FAR:s uttalande RedU9 till mpats. 
 

�:
!!

:"
�9
"�
$ 

:!
#!
B�
�:
���
� 


�

�
�-
��
�
��
�
��
��
��
�
1�

�	
�


�
7�
2�
��
6



Brf Varbergskaninen
Org.nr 769636-6025

10 (14)
 

   
 
Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader, men f"re skatter.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

#rsavgift per kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt
#rsavgifter / antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

#rsavgifternas andel i procent av totala r"relseint kter
#rsavgifter / totala r"relseint kterna.

Skulds ttning per kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt
R nteb rande skulder p! balansdagen / Summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

Skulds ttning per kvadratmeter 
R nteb rande skulder p! balansdagen / Summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och
antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Genomsnittlig skuldr nta
Genomsnittlig skuldr nta definieras som bokf"rd r ntekostnad i f"rh!llande till genomsnittliga
fastighetsl!n. 

Fastighetens bel!ningsgrad
Fastighetens bel!ningsgrad definieras som fastighetsl!n i f"rh!llande till fastighetens bokf"rda v rde. 

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnader f"r v rme, el och vatten / summan av antal kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadrat meter uppl!tna med hyresr tt.

Sparande per kvadratmeter
Justerat resultat / summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antal kvadratmeter
uppl!tna med hyresr tt.
(Justerat resultat = #rets resultat + !rets avskrivningar + !rets utrangeringar + kostnadsf"rt underh!ll ( i
underh!llsplan) + v sentliga kostnader som inte  r en del av den normala verksamheten - v sentliga
int kter som inte  r en del av den normala verksamheten)

R ntek nslighet
R nteb rande skulder p! balansdagen / !rsavgifter
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Not 2 Nettooms"ttningens f!rdelning
 2025 2024  
    
Nettooms"ttningen per r!relsegren    
#rsavgifter 1 290 785 1 195 171  
Hyresint kter garage och p-platser, ej momsregistrerade 5 600 8 400  
F"rs ljning garagehyra momspliktig 131 982 128 537  
$verl!telseavgifter/ pants ttning 15 777 8 104  
Int kt Laddstolpar 23 102 31 488  
 1 467 246 1 371 700  
    

I !rsavgifterna ing!r el,v rme, va etc.
 
 
Not 3 Drifttskostnader
 2025 2024  
    
El f"r belysning 68 947 75 541  
V rme 102 057 96 001  
Vatten och avlopp 125 767 102 298  
St dning och renh!llning 103 977 103 824  
Reparation och underh!ll av fastighet 82 346 83 870  
Fastighetsf"rs kringspremier 14 886 15 593  
Fastighetssk"tsel och f"rvaltning 1 563 53 516  
$vriga fastighetskostnader 7 403 16 293  
Ers ttningar till revisor 16 875 16 250  
Redovisningstj nster 62 920 57 491  
Bankkostnader 2 314 2 021  
Fastighetsskatt 6 620 7 350  
$vriga f"rvaltningskostnader 20 285 7 079  
 615 960 637 127  
    

 
Not 4 Styrelsarvoden och sociala avgifter
 2025 2024  
    
Styrelsearvoden och andra ers"ttningar    
Styrelsearvode 5 000 3 252  
 5 000 3 252  
    
Sociala kostnader    
$vriga sociala avgifter enligt lag och avtal 1 571 1 103  
 1 571 1 103  
    
Totala l!ner, ers"ttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 6 571 4 355  
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Not 5 Byggnader och mark
 2025 2024  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 86 942 973 86 942 973  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 86 942 973 86 942 973  
    
Ing!ende avskrivningar -3 945 016 -3 068 346  
#rets avskrivningar -876 670 -876 670  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -4 821 686 -3 945 016  
    
Utg#ende redovisat v"rde 82 121 287 82 997 957  
    
Taxeringsv rden byggnader 39 662 000 40 735 000  
Taxeringsv rden mark 7 200 000 10 600 000  
 46 862 000 51 335 000  
    
Bokf"rt v rde mark 27 907 975 27 907 975  
 27 907 975 27 907 975  
    

 
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
 2025 2024  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 108 008 108 008  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 108 008 108 008  
    
Ing!ende avskrivningar -32 403 -21 602  
#rets avskrivningar -10 800 -10 801  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -43 203 -32 403  
    
Utg#ende redovisat v"rde 64 805 75 605  
    

Avser laddpunkter
 
 
Not 7 St"llda s"kerheter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
    
Fastighetsinteckning 15 400 000 15 400 000  
 15 400 000 15 400 000  
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Not 8 Andelar i koncernf!retag
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 50 000 50 000  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 50 000 50 000  
    
Utg#ende redovisat v"rde 50 000 50 000  
    

 
Not 9 Specifikation andelar i koncernf!retag
 
Namn

Kapital-
andel

R!str"tts-
andel

Antal
andelar

Bokf!rt
v"rde  

Varbergskaninen Garage AB 100 100 50 000 50 000  
    50 000  
      

 
Not 10 F!rutbetalda kostnader och upplupna int"kter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
F"rutbetalda f"rs kringspremier 15 333 14 886  
Upplupna r nteint kter 2 776 1 101  
 18 109 15 987  
    

 
Not 11 Skulder som avser flera poster
F"reningens bankl!n om 14 578 624 kronor redovisas under f"ljande poster i balansr kningen.
 
 2025-12-31 2024-12-31  
    
L#ngfristiga skulder    
$vriga skulder till kreditinstitut 0 9 349 624  
 0 9 349 624  
    
Kortfristiga skulder    
$vriga skulder till kreditinstitut 14 578 624 5 383 008  
 14 578 624 5 383 008  
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L#ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

r"nte"ndring
L#nebelopp
2025-12-31

L#nebelopp
2024-12-31

Varbergs Sparbank  938-9 1,59 2026-07-31 4 841 654 4 841 654
Varbergs Sparbank 977-7 4,46 2026-10-31 4 507 970 4 661 978
Varbergs Sparbank 983-5 2,73 2026-12-30 5 229 000 5 229 000
   14 578 624 14 732 632
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   14 578 624 5 383 008
     

L!n som har en slutf"rfallodag inom ett !r fr!n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt bel!ning sker hos bank. F"reningen har inte f"r avsikt att avsluta l!nefinansieringen inom ett !r
d! fastighetens l!nefinansiering  r l!ngsiktlig. Amortering enligt plan uppg!r till 154 008 kr.
 
 
 
Resultat- och balansr kningen kommer att f"rel ggas p! !rsst mma f"r fastst llelse.
 
 
#rsredovisningen beslutades 2026-03-31
 
Underskriven den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
  
Martin Kristensen Magnus Nilsson
Ordf"rande  
  
  
  
Robert  Flatum Anna Back
  
  

 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Johanna Svensson  
Auktoriserad revisor 
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Detta dokument är undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade 
uppgifternas integritet  är validerad med hjälp av ett beräknat hashvärde för 
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis är inbäddade i denna PDF, vilket 
säkerställer både autenticitet och möjlighet till framtida validering.

Detta dokument är försett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. För mer 
information om Penneos kvalificerade betrodda tjänster, se
https://eutl.penneo.com.

Så här verifierar du dokumentets äkthet:
När du öppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det är 
certifierat av Penneo A/S. Detta bekräftar att dokumentets innehåll 
förblir oförändrat sedan tidpunkten för undertecknandet. Bevis för de 
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjälp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings 
verktyg för digitala signaturer.

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för 
säker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."
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