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Bostadsrattsféreningen Anasvégen 20-22
769615-9081

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Andsvigen 20-22, 769615-9081, med site i Goteborg, Far harmed uppritta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2007-01-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-06-19
och nuvarande stadgar registrerades 2020-08-17 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett dkta bostadsféretag.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelse Vald t.o.m. Féreningsstdmman
Ordférande John Patrik Ahlstrém 2026

Ledamot Heidi Norman 2026

Ledamot Ofelia Fredriksson 2026

Ledamot Pernilla Andersson 2026

Suppleant Ella Werner 2026

Suppleant Monika Lindstrom 2026

Revisorer

Auktoriserad revisor Lawrence Liu

A2 Revision i Goteborg AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Per Nolemo (sammankallade) och Rosemary Olsson.

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger byggnaden Olskroken 25:10 i Goteborg kommun. Byggnaden har 13 lagenheter och 2 lokaler.
Byggnaden ar uppférd 1948. Fastighetens adress dr Andsvagen 20 och 22.

Foéreningen upplater 12 ldgenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet, 2 lokaler samt 14 parkeringsplatser med
hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
2 5 3 3
Total tomtarea: 1124 kvm

Total bostadsarea: 894 kvm

- varav bostadsrattsarea: 816 kvm

- varav hyresrattsarea: 78 kvm

Total lokalarea: 140 kvm

Lokaler

Lokalhyresgdster Yta (kvm)
Café med mera 70
Vegorummet Goteborg AB 70

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2022-03-24.

Forsakring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa till och med 2026-12-31.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning Sveriges BostadsrdttsCentrum
Stddning Sveriges BostadsrattsCentrum
Avfallshantering Renova och Stena Recycling
Fjarrvarme Goteborgs Energi
Energitjansteavtal - Drifttillsyn Goteborgs Energi
Serviceavtal mattor Elis Textil Service
Skadedjursbekdampning Anticimex
Fastighetsjour Lasinvast
Elavtal avseende volym Fortum
Bredband Telia
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fFor 47 231 kr (21 281 kr 2024) och planerade underhall for
102 938 kr ( 0 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 och 5 till
resultatrakningen.

2025 avser underhallskostnaderna i not 5 till resultatrékningen renovering av wc i trappuppgang samt balkongracke.

Under 2025 installerades dven en ny en ny avfuktare. Investeringen har aktiverats pa balansrdakningen och belastar
resultatet genom arliga avskrivningar de kommande 10 ar.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 av Sustend (tidigare Bredablick Fastighetspartner).
Underhallsplanen strdcker sig 6ver 50 ar. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala [3ngsiktiga
underhallsbehovet till 234 000 kr vilket motsvarar 226 kr/kvm.

Avsattning till underhallsfond sker i enlighet med foreningens stadgar, 2025 uppgar avsattningen till 30 045 kr vilket
motsvarar 29 kr/kvm. Anledningen till att nivan pad avsattningen understiger det totala arliga underhallsbehovet &r att
foreningen foljer K3-regelverket, vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrékningen och saledes
belastar resultatet genom arliga avskrivningar.

Framtida underhall

Spolning dagvattensystem, dagvattenbrunnar och markror
Byte tappvattenledningar

Byte ventiler och injustering varmesystem

Nybyggnation av staket och grindar

Renovering av trapphus tak (entrén)

Byte dorrar, trapphusport, lokal och cykelrum

Dranror, spolning dagvattensystem
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2025-05-07. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har inga 6verlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 2 6verlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 16 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under réakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 16 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 2,5 %. Infér 2026 har styrelsen
beslutat att hoja arsavgiften med 4,5 % fr.o.m. 2026-01-01.

| arsavgiften ingdr vatten och varme. Utéver arsavgiften debiteras samtliga ldagenheter for fiberanslutning. Under
2025 debiteras 250 kr/man/Igh. Infér 2026-01-01 héjer man denna sa att samtliga debiteras 300 kr/man/Igh.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intakter, tkr 1137 1126 1065 983
Resultat efter finansiella poster, tkr -213 -143 -278 -129
Foérandring av underhallsfond, tkr -75 30 30 30
Resultat efter fondférandringar, tkr -138 -174 -308 -97
Sparande, kr/kvm 270 236 175 230
Soliditet, (%) 47 47 47 48
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 863 844 799 799
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 62 61 61 66
(%)
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 815 795 750 750
Bostadshyra kr/kvm 1126 1126 1080 1067
Driftskostnad kr/kvm 456 425 416 444
Energikostnad kr/kvm 195 184 178 179
Ranta kr/kvm 240 293 278 137
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 29 29 29 29
Skuldsattning kr/kvm 12127 12238 12 350 12 439
Skuldsattning bostadsratter 15367 15508 15649 15762
Radntekanslighet (%) 18 20 21 21
Snittranta, (%) 1.98 2.4 2.25 1.1

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
ldneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat pa -212 934 kr for 2025. Resultatet dr negativt med hansyn till, icke
likvidpaverkande, avskrivningskostnader pa 388 815 kr samt gjorda underhallsinsatser uppgdende till 102 938 kr.
Vander man tillbaka dessa kostnadsposter uppvisar foreningen ett positivt resultat avseende den [6pande driften pa
278 819 kr, vilket 6verstiger det arliga underhallsbehovet som &r 234 000 kr.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 13943164 321662 -2468 829 -142 678
Disposition enligt féreningsstamma -142 678 142 678
Avsattning till underhallsfond 30045 -30 045
lanspraktagande av underhallsfond -105 034 105034
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat -212934
Vid arets slut 13943 164 246 673 -2536518 -212934
Till foreningsstammans Férfogande Finns fFéljande medel (kr)
Balanserat resultat -2 611507
Arets resultat Fére fondférandring -212934
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -30045
lanspraktagande av underhallsfond 105034
Summa 6ver/underskott - 2749452
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -2749 452
Totalt -2749 452

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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[ 1] [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1081868 1065018
Ovriga rorelseintikter 3 55257 61306
Summa roérelseintdkter 1137125 1126 324
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -47 231 -21281
Planerat underhall 5 -102 938 0
Driftskostnader 6 -471 299 -439 468
Ovriga kostnader 7 -89 265 -92 545
Personalkostnader 8 -6 571 -32 855
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -388 815 -386 413
Summa rérelsekostnader -1106 119 -972 562
RORELSERESULTAT 31006 153 762
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 3946 6 699
Rantekostnader -247 886 -303 139
Summa Finansiella poster -243 940 -296 440
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -212934 -142 678
RESULTAT FORE SKATT -212934 -142 678
ARETS RESULTAT -212 934 -142 678

[ v | SJoGjT2nbl-ryjfs6h2Wg 8 (17)

Vi ser om ditt hus!




Bostadsrattsféreningen Anasvégen 20-22
769615-9081

(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10, 11 23496 963 23 866 390
Inventarier, maskiner och installationer 12 122 143 100 356
Summa materiella anldggningstillgangar 23619 106 23 966 746
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23619 106 23966 746
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Ovriga fordringar 15270 14 627
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 51358 35266
Kundfordringar 15 046 6631
Summa kortFfristiga fordringar 81674 56 524
Kassa och bank
Kassa och bank 14 593 826 609 087
Summa kassa och bank 593 826 609 087
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 675 500 665611
SUMMA TILLGANGAR 24 294 606 24 632 357
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13943164 13943 164
Underhallsfond 246 673 321662
Summa bundet eget kapital 14 189 837 14 264 826
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2536 518 -2 468 829
Arets resultat -212 934 -142 678
Summa Fritt eget kapital -2 749 452 -2 611507
SUMMA EGET KAPITAL 11 440 385 11 653 319
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 15,16 4814 599 2 675000
Summa langFristiga skulder 4814 599 2 675 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 4 814 599 2 675 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 7 725000 9979 599
Depositioner 26 262 26 262
Leverantorsskulder 30 256 28126
Skatteskulder 3799 2413
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 254 305 267 638
Summa kortFfristiga skulder 8 039 622 10 304 038
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 8 039 622 10304 038
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 294 606 24 632 357
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 31006 153762
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 388815 386413
Summa 419 821 540175
Erhallen ranta 3946 6 699
Erlagd rénta -247 886 -303 139
Kassaflode Fran den lopande verksamheten fore 175 881 243 735
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -25150 -18 239
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -9817 -34 431
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 140914 191 065
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggnignstillgdngar -41 175 0
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -41 175 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -2 531750 -115 000
Upptag av nya lan 2418750 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -113 000 -115 000
Arets kassaflode -13 261 76 065
Likvida medel vid arets bérjan 609 087 533 022
Likvida medel vid arets slut 593 826 609 087
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sé att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdaknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for l6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vdsentlig. Dessa
tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.
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Anldggningstillgangar
Stomme

Fasad

Yttertak

Fonster

Balkonger
Ledningssystem
Ovrigt

Armaturer

Lassystem
Markanlaggningar
Inventarier, maskiner och installationer

Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader

Hyror bostdder

Hyror lokaler

Hyror p-platser/garage
Hyresavdrag lokal *

Totalt arsavgifter och hyror

* TillFallig hyresrabatt.

Not 3. Ovriga rérelseintikter

Debiterad fastighetsskatt
Overlatelseavgifter
Ovriga intskter
Kommunikation

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Not 4. Reparationer

Huskropp

Armaturer, gemensamma utrymmen
Reparation lokaler, toalett samt kék
Reparation markytor

Klottersanering

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/lads, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

El, installationer

Totalt reparationer
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2025

664 920
87 804
258 872
78 687
-8 415

1081 868

2025

13 648
1433
588
39 588

55257

2025

2700
9 864
12 036

12 432
4892
1388
3919

47 231

Nyttjiandeperiod (dr)
100
50

50

50

40

40

40

15

10

30
10-15

2024

648 720
87 804
255982
72512
0

1065018

2024

13 404
1433
6 881

39588

61306

2024

650

7625
7910

2863

2233
21281
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Not 5. Planerat underhall

Nya balkongracken
Renovering av wc i trappuppgdngen

Totalt planerat underhall

Not 6. Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning
Serviceavtal

Snoréjning
Bevakningskostnader
Kommunikationskostnader
Forsakringar
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Totalt driftskostnader

Not 7. Ovriga kostnader

Forvaltningskostnader

Revision

Tele och post

Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader

Not 8. Personalkostnader

Styrelsearvoden *
Sociala kostnader *

Totalt personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstédllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

* 2025 skiljer sig fran 2024 pa grund av fér mycket uppbokat.

Not 9. Avskrivning av anldggningstillgangar

Byggnader
Markanlaggningar
Inventarier, maskiner och installationer

Totalt avskrivning av anldggningstillgangar
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2025

65938
37000

102 938

2025

18 556
126 911
56 447
48 961
75304
31160
4357
0

46 644
23034
3863
36 062

471 299

2025

61183
22 463
1500
1490
706
324

1599
89 265

2025

5000
1571

6571

2025

320928
48 499
19388

388815

2024

2024

15258
126 600
48 324
35528
72 256
31089
12738
0

46 742
11991
4882
34060

439 468

2024

59 545
19700
843
4380
775
274
778
6250

92 545

2024

25000
7855

32855

2024

320928
48 499
16 986

386413
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Not 10. Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 12914000 12914 000
Summa: 12914 000 12914 000
Not 11. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 20249308 20249308
Mark 7 260 000 7 260 000
Markanldggningar 1454172 1454172
Utgaende anskaffningsvarden 28 963 480 28 963 480
Ingdende avskrivningar
Byggnader -4 463 368 -4142 440
Markanldggningar -633722 -585223
Arets avskrivning pa byggnader -320928 -320928
Arets avskrivning pa markanldggningar -48 499 -48 499
Utgaende avskrivningar -5 466 517 -5 097 090
Utgaende redovisat virde 23 496 963 23 866 390
Varav
Byggnader 15785940 15785940
Mark 7260 000 7260 000
Markanldggningar 771951 820450
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 10015000 9985 000
Taxeringsvarde mark 9550 000 13102 000
19 565 000 23 087 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 18 200 000 21 800 000
Lokaler 1365000 1287000
19 565 000 23 087 000
Not 12. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Inventarier, maskiner och installationer 177 902 177 902
Arets anskaffningar* 41175 0
Utgaende anskaffningsvarden 219 077 177 902
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -77 546 -60 560
Arets avskrivningar -16 986 -16 986
Utgaende avskrivningar -94532 -77 546
Utgaende redovisat virde 124 545 100 356
* Under aret har féreningen kopt in och installerat en ny avfuktare.
Not 13. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 27 487 12232
Forutbetalda férsakringar 23091 23034
Upplupen hyresintakt 780 0
Summa 51358 35 266
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Not 14. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 593 826 609 087
Summa 593 826 609 087
Not 15. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 7 725000 9979 599
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 4814 599 2 675000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 12 539 599 12 654 599
Not 16. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-09-01 2,47 % 3050000 3050000
Stadshypotek 2026-03-30 1,03 % 2675000 2675000
Stadshypotek 2026-01-02 3,09 % 2 000 000 2090000
Stadshypotek 2028-12-30 2,95 % 2 395 849 2 395849
Stadshypotek 2027-10-30 2,73 % 2418750 0
Stadshypotek 2025-11-27 3,09 % 0 2441750
Summa skulder till kreditinstitut 12 539 599 12 652 599
Not 17. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 32 855 59 139
Upplupna rantekostnader 28 039 35106
Forutbetalda intakter 123811 119 463
Upplupna revisionsarvoden 21300 19700
Upplupna kostnader 48 301 34231
Summa 254 306 267 639
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehéll blev klart 2026-04-13

John Patrik Ahlstrom Heidi Norman
Ordférande Ledamot

Ofelia Fredriksson Pernilla Andersson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

A2 Revision i Goteborg AB
Lawrence Liu
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rikenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning dver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdakningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet ar respektive bostadsrdttshavare ansvar. Vem
som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar fForeningens hégsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av drets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intdakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fFore rakenskapsarets slut For
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader &r el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsakring som oftast betalas i Forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten ska vara tillrackligt For att
tdcka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intakter.

KortFristiga skulder

Ar de skulder fFéreningen har som férfaller inom ett &r fr&n bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrdakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstalls vid varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viéljs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogoérs for de regler som galler for Féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider
mot lagen.

Stdllda sikerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underh&llsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intikter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla fastighetens langsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, fFérutom balans- och resultatrakning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen eller noterna aterges i
forvaltningsberdttelsen for att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rdttvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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