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Kort guide till lasning av arsredovisning for BRF

Forvaltningsberittelse

Har beskriver styrelsen féreningen och fastigheten samt sammanfattar det gangna aret. Du far
ta del av viktiga handelser och styrelsens forslag pa hur arets resultat ska hanteras, nagot som
féreningsstdmman beslutar om.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar féreningens resultat under aret. Har ser du vilka intakter som finns
(t.ex. arsavgifter) och vilka kostnader som belastar féreningen.

Avskrivningar maste goéras enligt lag och innebar att kostnader férdelas éver flera ar,
avskrivningar ar darfér inte pengar som faktiskt har betalats ut. Manga nybildade féreningar
redovisar underskott, ofta pa grund av att avskrivningarna blir h6ga nar hela byggnadsvardet
ligger till grund fér avskrivningen.

Balansrakning

Balansrakningen visar féreningens ekonomiska stéallning pa bokslutsdagen. Den innehaller
tillgangar, skulder och eget kapital.

| en BRF bestar det egna kapitalet oftast av insatser, eventuella upplatelseavgifter,
underhallsfond samt tidigare ars vinster eller forluster. Underhallsfonden bildas genom en
omfoéring mellan fritt och bundet eget kapital och bestar inte av éronmarkta pengar.

Det fria egna kapitalet blir ofta negativt om féreningen inte har intakter som tacker
avskrivningar och avsattning till yttre fond. Ett negativt fritt eget kapital betyder dock inte
automatiskt att foreningen har dalig ekonomi. | stallet bér man titta pa det totala egna kapital
och nyckeltal som sparande, skuldsattning och likviditet.

Tillgangarna ar alltid lika stora som summan av skulder och eget kapital, det ar sjalva
"balansen” i balansrakningen.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen visar féreningens faktiska in- och utbetalningar under aret. Den ger en
kompletterande bild av hur ekonomin mar, eftersom den visar om likviditeten - faktiska pengar -
har dkat eller minskat, och varfor.

Noter

Noterna ar férdjupningar som férklarar vilka redovisningsregler som tilldmpats samt ger
fértydliganden till siffrorna i resultat- och balansrakningen. | noten ”Skulder till kreditinstitut”
far du viktig information om hur féreningens lan ar placerade.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument fram till féreningsstamman. Den blir formellt giltig nar
stdmman faststallt resultat- och balansrakningen samt beslutat om resultatdispositionen.
Darefter ska arsredovisningen skickas in till Bolagsverket, dar den blir offentlig.
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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Optimalahem i Skivarp far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmédnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden.
Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

| styrelsens uppdrag ingar att planera férvaltning och underhall av fastighet och byggnader,
faststalla foreningens arsavgifter samt sakerstalla en god ekonomisk férvaltning.

Genom arsavgifterna finansierar medlemmarna féreningens lI6pande verksamhet och framtida
underhall. Styrelsen uppréattar darfér arligen en budget som ligger till grund fér faststallande av
arsavgifterna.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-04-12 och féreningens nuvarande
stadgar registrerades 2021-04-12. Den ekonomiska planen registrerades 2021-12-06.
Sate: Skane lan, Skurup kommun.

Upplysningar i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

och utgér darmed en sa kallad akta bostadsrattsférening.

Foreningen ar lagfaren agare till fastigheten Skivarp 11:90 och innehar saledes marken med
aganderatt.

Foéreningen har ingen del i samfallighet.

Fastigheten, byggnader och ytor

Féreningen innehar fastigheten Skivarp 11:90 med dganderétt.

Fullvardesférsakring finns Trygg Hansa.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Pa fastigheten finns en byggnad med 10 lagenheter.
Adressen ar Jasminvagen 23 A-J i Skivarp.

Bostadsarean ar 1 224 kvm.

Lagenhetsférdelning 5rok
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Underhall, underhallsplan

Historiskt storre underhall/komponentutbyte
Sedan byggnationen 2022 har det inte skett nagot stérre underhall/lkomponentutbyte

Arets underhall/komponentutbyte
Lépande underhall av markytor och andra komponenter.

Underhallsplan, kommande underhall/lkomponentutbyte
Foéreningen har inte upprattat en underhallsplan.

Fastighetsforvaltning
Féreningen skéter den 6vriga férvaltningen.

Ekonomisk férvaltning
Foreningens ekonomiska férvaltning har under aret skotts av BRF24 i enlighet med tecknat
uppdragsavtal. Kontakt: info@brf24.se

Styrelsen och 6vriga funktionérer
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2025-06-29 och efterféljande konstituering haft
féljande sammansattning:

Styrelsen Funktion Vald till stimma
André Friberg Ordférande 2027

Josefine Blomberg Ledamot 2027

Anton Svensson Ledamot 2026

Stephanie Friberg Suppleant 2026

Kim Svensson Prahl Suppleant 2026

Revisorer

Christopher Hultén

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas i férening av

André Friberg och Anton Svensson.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har varit oférandrad 2025.

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett
satt som vasentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har inga 6verlatelser agt rum.
Samtliga 10 Iagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Under 2025 har styrelsen haft 1 protokollférda styrelseméte.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-31 kl 18:43. Revisorspateckning adderades 2026-05-31 kl 18:45.
Signeringar via Accountec Byraportal.



1b3ab69ab2aab7ba3a6f9af67ec0f8a7a8f21500a137c8a350661999c1eea301

Bostadsrattsféreningen Optimalahem i Skivarp

Org.nr 769639-7780

Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Rérelsens intakter (tkr) 1263 1063 924 27
Resultat efter fin. poster (tkr) 9% - 299 - 403 - 40
Soliditet 54,2% 54,1% 54,2% 54.4%
Likviditet 111% 47% 38% 82%
Taxeringsvarde (tkr) 11 520 11 520 17 161 -
Skuldséattning (tkr) 16 000 16 160 16 251 16 402
Amortering (tkr) 160 91 150 - 16402
Yttre fond (tkr) 85 92 61 31
Arsavgift (grundavgift) kr/kvm BOA* 869 869 755 22
Arsavgift férandring 0,0% 15,0% 3269,1% 0,0%
Arsavgift kr/kvm inklusive palagg* 869 869 755 22
Arsavgifternas andel i % av

totala rorelseintakter 84,2%  100,0%  100,0%  100,0%
Skuldsattning kr/kvm BRF yta 13072 13 203 13277 13 400
Skuldséattning kr/kvm totalyta 13072 13 203 13 277 13 400
Genomsnittlig skuldranta 3,68% 4,33% 4,20% 0,35%
Rantekanslighet ** 15,05%  1520%  17,58% 597,73%
Sparande (tkr) *** 227 187 83 - 2
Sparande kr/kvm total yta *** 186 153 68 - 1
Driftkostnad kr/kvm totalyta 177 142 127 -

Energikostnad kr/kvm totalyta

Ytuppgifter vid berakning: 1224 kvm bostader upplaten med bostadsratt (BOA).

Soliditet visar andelen eget kapital i férhallande till féreningens tillgangar.

Likviditet visar féreningens betalningsférmaga pa kort sikt genom att satta omsattningstillgangar
i relation till de kortfristiga skulderna. Kortfristiga skulder avseende lan hos kreditinstitut har
justerats sa att endast amortering som forfaller under det kommande aret ingar i berakningen.

* | arsavgiften (grundavgiften) ingar vatten & avlopp samt sophamtning.

**Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla sparandet
om den genomsnittliga skuldréntan ékar med 1 procentenhet.

*** Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, planerat underhall samt
intakter/kostnader av engangskaraktar och visar arets normala likviditets dverskott
fére amorteringar.
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 19 950 000 91 800 -535 498 -299 075 19 207 227
Disposition av
féregaende ars resultat -299 075 299 075 0
Avsattning till yttre fond
2025 30 600 -30 600 0
lanspraktagande fran
yttre fond -37 500 37 500 0
Arets resultat -95 956 -95 956
Belopp vid arets
utgang 19 950 000 84 900 -827 673 -95 956 19 111 271

Forslag till behandling av ansamlad foérlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -827 673

arets forlust -95 956
-923 629

behandlas sa att

i ny rakning déverfores -923 629
-923 629

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflédesanalys med noter.

Upplysning vid férlust

Foéreningen redovisar ett underskott enligt resultatrékningen. Underskottet forklaras
huvudsakligen av avskrivningar pa féreningens byggnader i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper enligt K3.

Resultatet i arsredovisningen ar inte ensamt avgérande for bedémningen av féreningens
ekonomiska stallning. En viktig indikator ar féreningens sparande och dess férmaga att
finansiera framtida underhall av fastigheten och byggnaderna.

Foreningen bedriver ett langsiktigt och planerat underhall enligt underhallsplan och stravar efter
att successivt bygga upp medel fér kommande underhallsatgarder. Sparandet anvands aven for
amortering av féreningens lan.

Vid ar med stérre underhallsbehov kan extern finansiering bli aktuell. Styrelsen féljer I6pande
féreningens ekonomiska utveckling och anpassar vid behov avgiftsnivaerna utifran ett
langsiktigt perspektiv.
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Resultatriknin g Not 2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2 1 063 200 1 063 200
Ovriga intakter 3 200 000 0
Summa roérelseintikter 1263 200 1063 200
Roérelsens kostnader

Lépande underhall/reparationer 4 -7 650 0
Planerat underhall 5 -37 500 0
Driftkostnader 6 -216 866 -174 211
Fastighetsavgift/skatt 7 0 0
Ovriga kostnader 8 -19 162 0
Personalkostnader och arvoden 9 0 0
Avskrivning av anlaggningstillgangar 10, 11 -485 927 -485 927
Summa rorelsekostnader -767 105 -660 138
Rorelseresultat 496 095 403 062
Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -592 050 -702 137
Summa finansiella poster -592 050 -702 137
Resultat efter finansiella poster -95 955 -299 075
Resultat fore skatt -95 955 -299 075
Arets resultat -95 956 -299 075
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Balansréakning Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10
Summa materiella anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 12
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-31 kl 18:43. Revisorspateckning adderades 2026-05-31 kl 18:45.
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34 886 299
34 886 299

25 000

25 000

34 911 299

1980
1980

317 235

319 215

35 230 514
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2024-12-31

35 372 226
35 372 226

25 000
25 000

35 397 226

1980
1980

107 839

109 819

35 507 045
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13, 14

13, 14

15

2025-12-31

19 950 000
84 900
20 034 900

-827 673
-95 956
-923 629

19 111 271

5275 480
5 275 480

10 720 280
16 883

106 600

10 843 763

35 230 514
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2024-12-31

19 950 000
91 800
20 041 800

-535 498
-299 075
-834 573

19 207 227

15995 670
15 995 670

164 160

6 630
133 358
304 148

35 507 045
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Kassaflodesanalys Not 20250101 2024-01-71

-2025-12-31 -2024-12-31

Den I6pande verksamheten

Roérelseresultat 496 094 403 062
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 485 927 485 927
Erlagd ranta -592 050 -702 137
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore fordndring av rérelsekapital 389 971 186 852
Kassaflode fran férandring av rérelsekapitalet

Férandring av kortfristiga fordringar 0 70 300
Férandring av leverantérsskulder 10 253 -870
Férandring av kortfristiga skulder -26 758 -62 419
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 373 466 193 863
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -164 070 -91 290
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -164 070 -91 290
Arets kassafléde 209 396 102 573
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan 107 839 5 266
Likvida medel vid arets slut 317 235 107 839
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas som intékt i den period de avser.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall sker i enlighet med féreningens stadgar i samband med
arsbokslutet. lanspraktagande av fonden sker i samband med genomfért planerat underhall och
motsvarar arets kostnader fér sadant underhall.

Avsattning till fonden baseras pa planerat underhall enligt foreningens underhallsplan. Utgifter
som avser utbyte av betydande komponenter aktiveras i balansrakningen och ingar darfér inte i
avsattningen till fond for yttre underhall.

Fastighetslan

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran balansdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Om fortsatt belaning har bekraftats av kreditgivare efter balansdagen kan skulden
redovisas som langfristig forst efter att slutférfallodagen har passerat.

Skatter och avgifter

Kommunal fastighetsavgift uppgar till 0,3 procent av taxeringsvardet for bostader, dock hégst
1.724 kronor per lagenhet for ar 2025. Féreningen befriad fran kommunal fastighetsavgift under
de forsta 15 aren efter vardearet. Féreningens vardear framgar av not Byggnader och mark.
Fastighetsskatt uppgar till 1,0 procent av taxeringsvardet for lokaler.

Anlaggningstillgangar, komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska
nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av.

Byggnaden har delats upp i komponenter nér dessa ar betydande och har vasentligt skilda
nyttjandeperioder. Vid utbyte av en komponent utrangeras eventuell kvarvarande redovisad del
av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.
Upplysningar om komponenter, avskrivning och eventuella restvarden lamnas i sarskild not.

Underhall och reparation
Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader. Utgifter fér planerat
underhall redovisas som kostnader, motsvarande belopp tas fran fond fér yttre underhall.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.
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Not 2 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Summa
Not 3 Ovriga intikter

Ovriga erséttningar, bidrag och intakter
Summa
Not 4 Lopande underhall/reparationer
Uh/Rep Markytor, hardgjorda

Summa
Not 5 Planerat underhall

Planerat Uh/Rep Huskropp utv. tak
Summa

2025
1063 200
1 063 200

2025
200 000
200 000

2025
7 650
7 650

2025
37 500
37 500
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2024
1063 200
1063 200

2024

Belopp motsvarande kostnaden fér planerat underhall tas ut fran fond for yttre underhall.

Not 6 Driftkostnader

Vatten & avlopp

Avfallshantering

Fastighetsférsakring

Ekonomisk férvaltning

Ersattningar till extern revisor
Administration

Foéreningsstdmma och arsredovisning
Féreningsverksamhet

Summa

Not 7 Fastighetsavgift/skatt

Kommunal fastighetsavgift
Summa

2025
95 288
34 437
24 429
25590
30 000

4 267
586
2269
216 866

2025

Foreningen ar befriad fran kommunal fastighetsavgift till och med ar 2037.

2024
82 187
30 885
21829
22 500
10 938

4979
893

0

174 211

2024
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Not 8 Ovriga kostnader

Konsultarvoden

Summa

Not 9 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Summa

Arvode enligt stdmmobeslut.

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Bokfért varde byggnader

Bokfort varde mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Fastighetsbeteckning: Skivarp 11:90

Fastigheten ar taxerad som hyreshusenhet, vardear 2022.

Marken innehas med dganderéatt
Brandférsakringsvarde: fullvarde

2025
19 162
19 162

2025

2025
32 612 549
32 612 549

-971 854
-485 927
-1 457 781

31154 768

31154 768
3731531
34 886 299

9670 000
1850 000
11 520 000
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2024

2024
32612 549
32 612 549

-485 927
-485 927
-971 854

31 640 695

31 640 695
3731531
35 372 226

9 670 000
1850 000
11 520 000

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-31 kl 18:43. Revisorspateckning adderades 2026-05-31 kl 18:45.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Not 11 Avskrivning byggnader komponentindelning

Arets Bokfért
Komponent avskrivning restvarde
Stomme/grund, 120 ar t.o.m. 2142 105991 12400 922
Stomkomplettering, férening, 80 ar t.o.m. 2102 77 455 5964 020
Stomkomplettering, medlem 25 ar t.o.m. 2047 117 405 2582914
Varme, sanitet 80 ar t.o.m. 2102 48 919 3766 750
El, 40 art.o.m. 2062 65 225 2413 329
Fasad, 80ar t.o.m. 2102 20 383 1569 478
Fonster, 80 art.o.m. 2102 12 230 941 688
Yttertak, 80 ar t.o.m. 2102 12 230 941 688
Ventilation, 25 art.o.m. 2047 26 090 573 980
Summa 485928 31154 769

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2025-12-31 2024-12-31
Foérutbetalda férsakringspremier 1980 1980
Summa 1980 1980

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Rénta Bundet Ingaende Arets Utgaende

Laneinstitut % till skuld amortering skuld
Swedbank 3,01 Rérligt 5385 520 54 720 5330 800
Swedbank 3,25 Rérligt 5 389 480 54 720 5334 760
Swedbank 3,95 2027-12-30 5384 920 54 720 5330 200
16 159 920 164 160 15995 760

Enligt redovisningsregler (Not 1) ska de delar av lan som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som Kortfristig skuld tilsammans med den amortering som planeras att ske under
nasta rakenskapsar.

Summa lan 2025-12-31 ar 15 995 760 kr, varav 10 720 280 kr redovisats som kortfristig skuld.
Nasta ars amortering ar 164 160 kr.

Not 14 Stillda sakerheter
For skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 16 401 600 16 401 600
Summa 16 401 600 16 401 600

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-31 kl 18:43. Revisorspateckning adderades 2026-05-31 kl 18:45.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter
2025-12-31 2024-12-31

Foérutbetalda manadsavgifter 88 600 88 600
Upplupen kostnad, revision 18 000 18 000
Upplupna rantekostnader 0 18 953
Upplupen kostnad, sophdmtning 0 7 805
Summa 106 600 133 358

Not 16 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Styrelsen har beslutat att halla arsavgiften 2026 oférandrad.

Arsredovisningen beslutades den 23 april 2026

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

André Friberg Josefine Blomberg
Ordférande

Anton Svensson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christofer Hultén
Auktoriserad revisor

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-31 kl 18:43. Revisorspateckning adderades 2026-05-31 kl 18:45.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Optimalahem i Skivarp
Org.nr. 769639-7780

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Optimalahem
i Skivarp for &r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
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for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Dokumentet signerades av alla parter 2026-05-31 kl 18:45 via Accountec Byraportal.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Optimalahem i Skivarp for
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

* foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omraden och forhdllanden som é&r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
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relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Malmé den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christofer Hultén

Auktoriserad revisor
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