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Styrelsen for RB BRF Ferlinsgatan far

F 6 rva I t n i N g S b e rétte I se héirmed upprtta drsredovisning for

réikenskapsaret

2025-01-01 #il 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. Foreningen har sitt site i Uppsala Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1966-11-03. Nuvarande stadgar registrerades 2024-11-04.

I resultatet 223 tkr ingar avskrivningar med 1 661 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 883 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Loten 6:3-6:5 samt Loten 5:1 i Uppsala kommun. Pa fastigheterna finns 12 byggnader med
156 ldgenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1968. Fastigheternas adress &r Ferlinsgatan 33-109 i Uppsala.

Fastigheterna &r fullvérdeforsakrade i Gallagher tidigare Proinova AB.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
Irok 8
2ro.k 46
3 rok 70
4rok 32
Summa 156

Dessutom tillkommer

Garage 50
P-platser 115

Summa 165
Total tomtarea 33 090 m?
Bostédder bostadsritt 12 240 m?
Garagelokaler 689 m?
Lokaler hyresrétt 54 m?
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Arets taxeringsvirde 176 524 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 188 770 000 kr

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Sommarro fastighetstjénst Fastighetsskotsel avslutas okt 2023
Tele2 Kabel-TV
Securitas Rondering/stérningsjour
Telia Fiber
Aimo Park Parkeringsovervakning
Uppsala Viérdeskydd Teknik AB Fjarrtjanst, bo byte och nyckelhantering
Anticimex AB Avloppsfilla
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 590 tkr och planerat underhall for 193 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillampar sé& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan reviderades senast augusti 2025 och visar pa ett underhallsbehov pa
2 247 tkr per ar for de ndrmaste 30 &ren.
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Foreningen har utfort nedanstiaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Fonsterbyte 2012
Takrenovering 2013/2014
OVK 2013
Mark/tradgérdsarbete 2013
Stamrenovering 2016
Kulvertar 2017
Passagesystem 2017
OVK 2018
Sandstillning 2018
Byte tvittmaskin 2019
Malning 2019
Gardsupprustning 2019
Malning 2020
Lekutrustning och leksand 2020
Asfaltering 2021
Parkyta 2021
Trapphusbelysning, investering 2021
Cirkulationspump, investering 2021
Renovering gérdshus, investering 2021
Undercentral, investering 2021
Malning gemensamma utrymmen 2022
Huskropp utvandigt 2022
Markprojekt 2022
Markytor 2023
Aterldggning av bokningar fran r 2021 och 2022 2023
Installationer belysning vid forrad och entréer 2024
Huskropp utvéindigt (fogning av fasadfogar) 2024
Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Installationer, stamspolning 138 799
Huskropp utvéndigt, malning 54619
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Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Sophie Nodfors Ordférande 2026
Behzad Oskooi Sekreterare 2027
Christina Vikstrom Vice ordférande 2026
Uno Wahlstrand Ledamot 2026
David Grimling Ledamot Riksbyggen Tillsvidare utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Reza Ghareh Chaie Suppleant 2027
Viktor Eriksson Suppleant 2027
Xiaoqun Zhang Suppleant 2027

Revisorer och dvriga funktionfirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gustaf Westerlund, Folkessons Rad & Revision Auktoriserad revisor 2026

Anders Berlin

Fortroendevald revisor 2026

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Stig Carlsson 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgit Hydfors 2026
Gunilla Mattsson 2026
Mohamed Awad 2026

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rékenskapséret har inga héndelser som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning intréffat.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 203 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 21 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 24 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 200 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2025-02-01 da avgifterna 6kade med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 2 %

fran och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 762 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 12 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 9810 9584 9371 9177 9167
Resultat efter finansiella poster 223 —645 384 =521 1 050
Soliditet % 35 35 34 33 35
Arsavgift andel i % av totala

rt')relsegintéikter o4 93 %6 %6 %6
Arsavglf} kr/kvm upplaten med 760 749 734 719 719
bostadsratt

Energikostnad kr/kvm 231 220 178 175 168
Sparande kr/kvim 143 106 138 204 235
Skuldséttning kr/kvm 2479 2 543 2 686 2752 2661
Skuldséit't'nlng kr/kvm uppléten med 2630 7 698 5 849 2919 2822
bostadsritt

Réntekénslighet % 3,5 3,6 3,9 4,1 3,9

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter. Vad som ingér i arsavgifter se not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beridknas pa totala arsavgifter for bostdder delat med totala intidkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter frén arsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta uppléten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingar eventuella andra
obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, véirme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder kvadratmeter for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen
har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder per kvadratmeter for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Berdknas pa totala rantebdrande skulder delat med totala arsavgifter delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 1212138 4969 273 12 793 537 —645 362
Disposition enl. arsstimmobeslut —645 362 645362
Reservering underhallsfond 459 000 —459 000
lanspraktagande av underhallsfond -367 212 367212

Arets resultat 222 760
Vid arets slut 1212138 5061 061 12 056 387 222760

Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 12 515 387
Arets resultat 222 760
Arets fondreservering enligt stadgarna —459 000
Summa 12 279 147

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Arets ianspraktagande av underhallsfond 193 418

Att balansera i ny rikning i kr 12 472 565

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9810113 9584 326
Ovriga rorelseintikter Not 3 134 135 113 684
Summa 9 944 248 9 698 010
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —5598 291 —6 864 646
Ovriga externa kostnader Not 5 -1219 135 =564 345
Personalkostnader Not 6 —215 652 —187 251
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —1 660 595 —1 653 509
Summa rorelsekostnader -8 693 673 =9 269 751
Roérelseresultat 1250 575 428 259
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 11732 21504
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1 039 548 —1095 126
Summa finansiella poster -1 027 815 -1 073 622
Resultat efter finansiella poster 222 760 —-645 362
Arets resultat 222760 -645 362
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 49 280 278 50 936 341
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 20018 24 550
Summa materiella anléiggningstillgangar 49 300 296 50 960 891

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 12 000 12 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 12 000 12 000
Summa anléiggningstillgangar 49 312 296 50 972 891

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 14 886 5621
Ovriga fordringar Not 14 133 838 163 931
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 701 711 546 739
Summa kortfristiga fordringar 850 435 716 291

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2901 448 1 305 348
Summa kassa och bank 2 901 448 1 305 348
Summa omsittningstillgangar 3 751 883 2 021 640
Summa tillgangar 53 064 179 52 994 531
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1212138 1212138

Fond for yttre underhéll 5061061 4969 273

Summa bundet eget kapital 6273199 6 181 411

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 056 387 12 793 537

Arets resultat 222 760 —645 362

Summa fritt eget kapital 12 279 147 12 148 175

Summa eget kapital 18 552 346 18 329 586
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 8 009 648 8 321 657

Summa langfristiga skulder 8 009 648 8 321 657

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 24 178 223 24 699 470
Leverantorsskulder Not 18 933 091 172 660
Skatteskulder Not 19 22 870 40 806
Ovriga skulder Not 20 8791 2977
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 1359210 1427 375
Summa kortfristiga skulder 26 502 186 26 343 288
Summa eget kapital och skulder 53064 179 52 994 531
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1250 575 428 259
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 660 595 1 653 509
2911170 2 081 769
Erhéllen rénta 11 732 21504
Erlagd rinta —1 069 693 —1 056 662
K.aisafli?de fran dsn lﬁpandfe verksamheten fore 1853210 1046 611
forindringar av rorelsekapital
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —134 144 —134 699
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 710290 —68 803
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 429 356 843 109
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —346 837
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —346 837
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —833 256 —1 852673
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —833 256 —1 852 673
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1596 100 -1356 401
Likvida medel vid arets borjan 1305 348 2 661 750
Likvida medel vid &rets slut 2901 448 1 305 348
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna raid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m,
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Komponent 9-50
Standardforbéttringar Komponent 15-40
Markanldggningar Komponent 15
Inventarier & verktyg Komponent Klar
Tvittmaskin Komponent 10

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider* 9329 708 9161628
Hyror, garage 183 600 184 200
Hyror, p-platser 185 775 180 075
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =300 =900
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1200 -6 750
Rabatter -5 660 0
Elavgifter** 25770 11123
Ovriga lokalintikter 18 300 10 050
Ovriga ersittningar 73 455 44 905
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 665 =5
Summa nettoomsittning 9810113 9 584 326
*[ arsavgiften ingar vdrme, vatten, forrad, kabel TV och bredband
** Aterbdring fidn laddstationerna
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 1980 7 160
Forsékringsersattningar 132 155 106 524
Summa dvriga rérelseintdkter 134 135 113 684
Not 4 Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Underhall —193 418 —367 212
Reparationer —589 988 —197 210
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —294 184 —281 980
Forsédkringspremier —290 835 —259 674
Kabel- och digital-TV —166 928 =537 744
Aterbiring frén Riksbyggen 1300 500
Systematiskt brandskyddsarbete -1 406 -3 868
Serviceavtal —345 937 —349 577
Obligatoriska besiktningar —11 063 —95 659
Bevakningskostnader —90 832 —105 173
Sno6- och halkbekdmpning —68 650 =72 254
Forbrukningsinventarier —31152 —44 553
Fordons- och maskinkostnader -2 897 0
Vatten —668 959 =598 373
Fastighetsel —373 810 —333 585
Hushallsel —-186 0
Uppvéarmning —1952 442 —1930 106
Sophantering och atervinning —221 650 —283 857
Férvaltningsarvode drift* =295 254 —1404 321
Summa driftskostnader =5 598 291 —6 864 646

*Bytt leverantor fran Jerry Brodin AB till Riksbyggen
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —984 509 —290 628
Lokalkostnader 0 -2 000
Resekostnader 0 —184
IT-kostnader —12 561 -13 318
Arvode, yrkesrevisorer —36 525 —35 875
Administration andrahandsuthyrning -3 175 -3 093
Ovriga forvaltningskostnader* =76 248 =117 506
Kreditupplysningar —952 0
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —42 931 —24 830
Representation —15947 —27917
Kontorsmateriel —27 808 —22 722
Konstaterade forluster hyror/avgifter —27 0
Medlems- och féreningsavgifter —11 700 —11 700
Bankkostnader —4618 —5750
Ovriga externa kostnader -2 133 -8 821
Summa dvriga externa kostnader -1219 135 -564 345
*stadgebyte, fast.deklaration, stammoordforande m.m
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden =80 000 =58 000
Sammantréddesarvoden —56 200 =73 300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare* =40 460 —33 580
Sociala kostnader —38 992 —22371
Summa personalkostnader -215 652 -187 251
*fortroendevald revisor, husombud, fritidskommittén och valberedning.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader -1 159 087 -1 153 879
Avskrivning Markanldggningar —133 988 —133 988
Avskrivning Markinventarier =5390 —-3512
Avskrivningar tillkommande utgifter —357 598 —357 598
Avskrivning Maskiner och inventarier —4 532 —4 532
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 660 595 -1 653 509

anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter frén bankkonton 9601 18 188
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 814 626
Ovriga rinteintékter 1317 2 690
Summa 6vriga réanteintikter och liknande resultatposter 11732 21504
Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1039 533 —1094 082
Ovriga rantekostnader =15 —1044
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -1 039 548 -1 095 126
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 55499 756 55124 756
Mark 1977200 1977 200
Standardférbéttringar 12 382 020 12 382 020
Markanldggning 4578 328 4578 328
Markinventarier 57 326 85 489
74 494 630 74 147 793
Arets anskaffningar
Byggnader 375 000
0 375 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 74 494 630 74 494 630
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -17 261 783 ~16 107 904
Standardforbattringar =4 195 702 —3 838 103
Markanldggningar —2 088 394 —1 954 406
Markinventarier —12410 —8 898
-23 558 289 =21 909 312
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 159 087 —1153 879
Arets avskrivning standardforbéttringar —357 598 —357 598
Arets avskrivning markanldggningar —133 988 —133 988
Justering markanldggningar =5390 —6 798
-1 656 063 -1 652 262
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-25 214 352 —-23 561 574
Restvirde enligt plan vid arets slut 49 280 278 50 936 341
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Varav

Byggnader 37 078 885 38 237 972
Mark 1977200 1977200
Standardforbattringar 7 828 720 8186318
Markanldggningar 2355947 2489934
Markinventarier 39 526 44916
Taxeringsvarden
Bostédder 174 000 000 186 000 000
Lokaler 2 524 000 2 770 000
Totalt taxeringsviérde 176 524 000 188 770 000
varav byggnader 114 119 000 120 199 000
varav mark 62 405 000 68 571 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 480 784 480 784
480 784 480 784
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 480 784 480 784
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —456 234 —451 701
-456 234 -451 701
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —4 532 —4 532
=4 532 =4 532
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -460 766 -456 234
Restvirde enligt plan vid arets slut 20 018 24 550
Varav
Inventarier och verktyg 20018 24 550
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 12 000 12 000
Summa andra langfristiga fordringar 12 000 12 000
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 7510 5621
Kundfordringar 7376 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 886 5621
Not 14 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Fordringar hos anstéllda =708 0
Skattekonto 128 232 138 199
Momsfordringar 0 22 164
Fordringar hos leverantorer 6315 3568
Summa dvriga fordringar 133 838 163 931
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 309 894 290 835
Forutbetalda driftkostnader 4500 111 650
Forutbetalt forvaltningsarvode 312 442 75 831
Forutbetald kabel-tv-avgift 69 824 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1953 68 423
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3097 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 701 711 546 739
Not 16 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 600 021 590 420
Transaktionskonto 2301427 714 928
Summa kassa och bank 2901 448 1305 348
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 32187 871 33021 127
Niésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 213252 —155 001
Nésta ars omséttning pa langfristiga skulder till kreditinstitut -23 964 971 -24 544 469
Langfristig skuld vid arets slut 8 009 648 8 321 657

Tabellen nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3,88% 2025-01-24 6476 152,00 -6 476 152,00 0,00 0,00
SWEDBANK 2,65% 2025-04-28 7 528 325,00 —7424 991,00 103 334,00 0,00
SWEDBANK 2,65% 2025-07-28 0,00 66 084,00 66 084,00 0,00
SWEDBANK 2,65% 2026-04-24 0,00 7424 991,00 103 334,00 7 321 657,00
SWEDBANK 2,63% 2026-04-24 8579 992,00 0,00 206 668,00 8373 324,00
SWEDBANK 3,88% 2026-05-25 8476 658,00 0,00 206 668,00 8269 990,00
SWEDBANK 2,65% 2027-04-23 0,00 6410 068,00 132 168,00 6277 900,00
SWEDBANK 2,66% 2027-11-25 1960 000,00 0,00 15 000,00 1945 000,00
Summa 33021 127,00 0,00 833 256,00 32 187 871,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 833 256 kr.

Foéreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar

vi Swedbank 1an om 8 269 990 kr, 7 321 657 och 8 373 324 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Féreningen har avsikt att

omforhandla eller férlanga lanen under kommande éar.

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgar till 28 021 591 kr

Not 18 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 801910 172 660
Ej reskontraforda leverantorsskulder 131 182 0
Summa leverantérsskulder 933 091 172 660
Not 19 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 6 557 11 441
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 294 184 281 980
Debiterad preliminérskatt —277 871 —252 615
Summa skatteskulder 22 870 40 806
Not 20 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skuld for moms 8791 0
Skuld sociala avgifter och skatter 0 2977
Summa dvriga skulder 8791 2977
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 27178 10 376
Upplupna réntekostnader 118 020 148 165
Upplupna driftskostnader 0 83 241
Upplupna kostnader f6r reparationer och underhéll 2700 41379
Upplupna elkostnader 40 744 35631
Upplupna vattenavgifter 0 138 302
Upplupna virmekostnader 248 724 245 281
Upplupna kostnader for renhallning 0 32305
Upplupna revisionsarvoden 34 400 32250
Upplupna styrelsearvoden 86 500 74 200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 30 630
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 800 944 555615
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1359 210 1427 375
Not 22 Stallda sidkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 37 131 700 37 131 700

Not 23 Vdsentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-05-15.

Uppsala, datum enligt elektronisk underskrift

Ann-Sophie Nodfors Behzad Oskooi
Christina Vikstrém David Grimling
Uno Wabhlstrand

Var revisionsberittelse har lamnats dag som framgéar av véra elektroniska underskrifter

Gustaf Westerlund Anders Berlin
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Folkessons Rad & Revision
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsfoérvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdammer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utféirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kréavs for att fullgora véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pé miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.



Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatréikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viardesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.



Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsdattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.



Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk foérvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 ri Ri ksbygg en

www.riksbyggen.se Ruvn for hela Linet
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Ferlinsgatan
Org.nr. 717600-7339

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ferlinsgatan for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)



+ identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken f6r att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsitta verksamheten.

« utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ferlinsgatan for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras
pé den auktoriserade revisorns professionella bedomning och 6vriga valda revisorers beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omréaden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Gustaf Westerlund
Auktoriserad revisor

Anders Berlin
Lekmannarevisor
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