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Styrelsen for Brf Vitterosen, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parantes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen ar en oékta bostadsrittsforening och beskattas med statlig inkomstskatt. Féreningens &ndamaél
ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar blev antagna den 13 juni 2018.

Foreningens byggnad
Foreningen forvarvade fastigheten Sirius 34 1 Stockholms kommun den 13 maj 2011. Fastigheten ér
upplaten med dganderitt.

Foreningens fastighet har 6 vaningar, vind och 2 kéllarplan med totalt 25 ldgenheter samt 10 st lokaler.
Den totala boytan dr 1 626 kvm, varav 120 kvm ar hyresratter, och lokalytan 3 606 kvm. Féreningen
disponerar 63 st garageplatser.

Ligenhetsfordelning:

8 st 1 rum och kok
6 st 2 rum och kok
7 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Foreningen ar fullvardesforsiakrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Fastighetsavgiften, avseende bostidder, som &r taxerade som hyreshus har 2025 uppgatt till 1 724 kr per
lagenhet vid full fastighetsavgift. Avgiften indexeras genom att den har knutits till inkomstbasbeloppet
och dess utveckling.

Fastighetsskatt for lokaler dr for narvarande 1% av taxeringsviarde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 118 600 000 kr, varav byggnadsvarde 57 000 000 kr och markvérde 61 600 000 kr.
Virdear ar 1963.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel med Loudden och trappstidning med Vibica Service.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

12 april 2011.

Antalet anstéillda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt underhallsplanen med 460 tkr per ar.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnta och amorteringsvillkor framgér av not 7.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma den 16 juni 2025 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Robin Stromsten, ordforande

Andreas Johansson

Hans Lindgren

Victor Axelson

Marianne Elmén
Suppleanter Hongwei Wang

Karl Axelsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening eller av envar av
styrelsens ledamoter 1 forening med en av styrelsens suppleanter.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Andreas Karlsson

Visentliga héindelser under rikenskapsdret

Foreningen har tagit beslut om att ge styrelsen mandat att genomf6ra en 3D-bildning av fastigheten, sa att
foreningens kommersiella lokaler pa vaning -2, -1 och 0 blir en egen fastighet. Det &r féreningens
ambition att sidlja den nybildade fastigheten for att pa sa sétt markant minska foreningens beléaningsgrad.
Detta dr ocksa ett viktigt led i foreningens stravan efter att pa sikt bli en dkta bostadsrattsforening.
3D-bildningen och forséljningen vintas fardigstéllas under 2026.
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Ar Utfort underhall

2025 Byte av samtliga fonster

2024 Byte av samtliga fonster

2020 Ny torktumlare

2019 Byte av port och inpasseringssystem

2019 Byte av belysning i garage och trapphus

2018 Byte av hiss

2018 Byte av alla fonster och balkongddrrar, fardigt 2019
2018 Malning av trapphus

2018 Tétning av del av gérdsbjilklaget

2018 Byte av 2 brunnar pa garden

2018 Byte av tryckstegringspump

2017 Nya vindsvaningar - 3st

2017 Stambyte

2016 Nytt yttertak

2015 Nya tvéttmaskiner och torktumlare i tvittstuga
2014 Ny garageport

2014 Indragning av fiber for bredband och TV (Telia)
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 30 medlemmar. Under aret har 3 (6) medlemmar tilltratt samt 2 (4)

3 (12)

medlem uttritt ur féreningen vid 2 (4) antal dverlatelser samt en upplatelse. En medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning tkr 6477 6 400 6 248 6 104
Resultat eft. finansiella poster tkr -1132 667 707 1 802
Soliditet % 48 49 45 40
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 740 756 750 738
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 10 192 10 136 10 896 13177
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 35408 36 599 39 345 47 581
Sparande per kvm (kr/kvm) 313 266 263 373
Réntekénslighet (%) 48 48 52 65
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 285 274 240 218
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 17 17 17 17

Nyckeltalen berdknas pa yta enligt taxeringsbeslut, for ar 2024-2022 dr ytorna 1457 kvm bostadsritt och
3804 kvm lokal- och hyresyta, for 2025 &r ytorna 1506 kvm bostadsritt och 3726 kvm lokal- och
hyresyta.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — visentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for hushallsel ingar inte 1 arsavgiften.
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Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

5(12)

Foreningens underskott beror pa hoga avskrivningskostnader samt hdga kostnader for underhall vilket har
kostnadsforts i bokslutet per 2025-12-31.
Foreningens balanserade underskott beror pa stdrre underhéll som inte kunnat aktiverats for avskrivning.

Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen féreningens arsavgifter och planerar

finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingéng 48 923 483

Disposition av

foregidende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 48 923 483

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

10 861 577

10 861 577

Fond for yttre

underhall

1950 281

193 730

2144 011

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
fran yttre fonden ianspréktas

i ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Balanserat Arets

resultat resultat

-9278 904 447 130

253 400 -447 130
-1 138 750

-9025504 -1138750

-9 025 504
-1 138 750
-10 164 254

460 000

-2 302 581
-8 321673
-10 164 254

Totalt

52 903 567

0
-1 138 750

51 764 817
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Resultatrakning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatter

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 6476912
302 238
6779 150

-4 386 696
-1288 736
-36 454
-672 166
-6 384 052

395 098
271700

0

-1799 092
-1 527 392

-1 132 294

-6 456
-1 138 750

6 (12)

2024-01-01
-2024-12-31

6399 973
519 149
6919 122

-2 345 740
-867 311
-67 324
-684 961
-3 965 336

2953 786
138 450
7039
-2432 476
-2 286 987

666 799

-219 669
447 130
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Inventarier, verktyg och installationer 5
Summa materiella anliggningstillgingar

EENIVS]

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstillgidngar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

99 840 718
0
0
99 840 718

25 000
25000
99 865 718

154 198
4212 643
52 882
4419 723

2 631 357
2 631 357
7 051 080

106 916 798

7 (12)

2024-12-31

100 512 884
0
0
100 512 884

25000
25000
100 537 884

50994
3268267
575387
3 894 648

4516486
4 516 486
8411134

108 949 018
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 785 060 59 785 060
Fond for yttre underhall 2144 011 1 950 281
Summa bundet eget kapital 61929 071 61 735 341
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 025 504 -9 278 904
Arets resultat -1 138 750 447 130
Summa fritt eget kapital -10 164 254 -8 831 774
Summa eget kapital 51764 817 52903 567
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 53325000 53 325000
Forskott fran kunder 39 000 38 000
Leverantdrsskulder 364 816 387 666
Skatteskulder 367376 1071077
Ovriga skulder 75 574 169 371
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 980 215 1054 337
Summa Kkortfristiga skulder 55151 981 56 045 451
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 916 798 108 949 018
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Kassaflode

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring insatskapital

Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-1 132294
672166
=710 157

-1 170 285

219 804
-189 769
-1 140 250

0

(e}

0

-1 140 250

7782 647
6 642 397

9 (12)

2024-01-01
-2024-12-31

666 799
684 961
-622 059

729 701
-460 257

-629 671
-360 227

3 130 000
-4 000 000
-870 000

-1230 227

9012 874
7 782 647
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1%
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 10%
Inventarier, verktyg och installationer 10-20%

Not 2 Nettoomsiittning

2025 2024

Arsavgifter 1113 883 1101 712
Hyresintdkter, bostdder 225223 218 334
Hyror lokaler 3515701 3460 157
P-plats och garage 1601 655 1597 520
Hyresintékter, 6vr objekt 20450 22250
6476 912 6399973

I arsavgiften ingéar vdrme, vatten, TV.

Not 3 Byggnader och mark

Pa byggnaden gors bokforingsmaéssig avskrivning pa 1% och skatteméssig pa 2%. Bokfort virde mark
42 370 487 efter utgdende redovisat virde for byggnaden. Skatteméssigt anskaffningsvérde pa
byggnaden &r 2 398 728 kr.

2025-12-31 2024-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 109 587 125 109 587 125
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 109 587 125 109 587 125
Ingéende avskrivningar -9074 241 -8402 075
Arets avskrivningar -672 166 -672 166
Utgiende ackumulerade avskrivningar -9 746 407 -9 074 241
Utgédende redovisat virde 99 840 718 100 512 884
Taxeringsvirden byggnader 57 000 000 47 200 000
Taxeringsviarden mark 61 600 000 61 600 000
118 600 000 108 800 000

Bokfort varde byggnader 57470231 58 142 397
Bokfort varde mark 42370 487 42 370 487
99 840 718 100 512 884
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Not 4 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingéende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrékningskonto forvaltare

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Léangivare

Danske Bank

Danske Bank

Kortfristig del av langfristig skuld

Riéntesats
%

3,026
3,026

Datum for
ranteindring
2026-03-30
2026-03-30

2025-12-31
107 743
107 743

-107 743
-107 743

0

2025-12-31
180 023
180 023

-180 023
0
-180 023

0

2025-12-31
201 603
4011 040
4212 643
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2024-12-31
107 743
107 743

-107 743
-107 743

0

2024-12-31
180 023
180 023

-167 228
-12 795
-180 023

0

2024-12-31
2106
3266 161
3268267

Léanebelopp
2025-12-31
34 500 000
18 825 000
53325000
53325000

Léanebelopp
2024-12-31
34 500 000
18 825 000
53 325000
53325000
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Not 8 Stillda sikerheter

2025-12-31
Fastighetsinteckningar 75 325 000
75 325 000
Arsredovisningen har beslutats 9 juni 2026.
Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift
Robin Stromsten Andreas Johansson
Ordférande
Hans Lindgren Marianne Elmén

Victor Axelson

Min revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Andreas Karlsson
Auktoriserad revisor

12 (12)

2024-12-31
75 325 000
75 325000
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ROBIN STROMSTEN
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HANS LINDGREN

Styrelseledamot
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